BEGRONDUNG

DAS PLANUNGSGEBIET

Das ca. 8.000 gm grofie Plangebiet kegl westiich der Ortsaondioge wnmmmnmmﬂma.m
L127 {Am alien Schiagbaum), im Cslen durch die Strase ~Am Vogeisang”, im Norden durch die Wohnbebauung der Ortsioge
Kipshoven und im Westen durch londwirischafiich genutne Fiochen

Die Adchen des Planpebiatas werden nu Zelt londwirischaftich genutr (Ackemhau): die Sirasse *“Am Vogesang® ist ein febweaise
befestigier, londwidschafiicher Weg vom duchschnittlich 5§ m Breite. befahrbaor.

Der gadnderie Fdchannutzungspion 70 slell. nach Abstimmung mit den Zielan det Roumardnung und Landespianung. gemischie
Bouldchan (M) dar.

ZiEL UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES
Mit der Aulstellung des Bebauungaplanes sollen drel Plonungaziele verioigl werden:

- Berelisielung von Wohnoum, insbesondere ummaavmmmmmmmm Bauwebe.
Domit soll ger Eigentumsbiaung.uniér BerGoksCchiligung soacie! Kilerien, getragen wergen.
Neben dem Wohnen solen pris(DIChe gewerbiche Nutzungen, die das Wohnen nichl wesenfich sidren, ZulGssig sein.

Duchd.kﬁﬂmse finde! die Orfsioge Kipshoven in diesem Bemeich einen stadiebauich winschenswernen Abschiu8
und trégt damit enfschiedan aur Gestallung/Verbessarung des Orls- und Landschafisbildes beal. insbasondere

die am Ronde des Plonungsgebleles fesigeselrien Ausgieichsfidchen, die ousgieichand rwischan dem “Baubemich” und dem
"AuBerbereich’ vamiftein

AUSWIRKUNCEN DES BEBAUUNCSPLANES

Die Beraifsteiung von Bauand el einer bisher nur eirseilig bebauen SiaaisiaBe &t in dresem Foll stodtebauich vertre toar und unter
wrisChaitiichem Gesichispunkt (Enchiliebungakosien) wirnschenswer!,

Bei ruckiautiger Londwirtschafl nd die in der Orisioge legenden iandwirtschaftichen ROchen urvantabel, so JoB eine Umnutzung
guch iminteresse det Landwirtschaf! liegt.

Durch die becbschiigie ErschileBung/Bebauung und der zwangsiaufig damt verbundenen Inanspruchnahme bisher unbabauter
Flachen kommi es 2u Konfiklen zwischen den inferessan von Notu und Londschaft einerseits und den im Babauungspian dargelegten
Plonurgsselen andarerneits

Der Landechafipfiegerische Begleitplon weist nach Wartung des Baettandes und Bewerlung des Eingrifis noch, doB dic vorgasahanon
Kompe raatiorsmalnahmen die Auswirkung des vorboschriebenen Eingrifis in Natur und Landscohaft voll ausgleichon

Die entsprechenden Moénahmen sind im Bebouungepian fesigesots ofs “R&chen zum Schutz zur Pllege und 7w Entwickiung

von Natur und Londschaft”.

GRUNDLAGEN UND FESTSETZUNGEN FOR DIE STADTEBAULICHE ORDNUNG
1. Bausachen
Im Sinne der Darsiedung des Fache nutzungsplanes wurden die SBaufidchan im Bebauungspion als “Mischgebiete” (W) festigasetzt

Diese Fastsatrung arfolgt im Sinne der o. g. Plonungsziole und hait die Maglichkeit offon, dal sich die “Newbebauung™ nichl nur baulich,
sondem auch strukiurellin die besiehende Orisiage oinfugt, Im Sinno dos Landschaftzpfiegerischon Bogisitplanas darl die zuldssige
Grundidohenzahl durch die Grundfidchon von Gamagen, Stelipidzen und Zuiahrien nicht Gberschritien werdon.

Aus stddieboulichen Granden wurde die Anzahl der Wohnungssinhelien je Houseinheit auf 2 WE/HE beschy&nid. Wcionrmmno
wird e Areohl der kinfligen Gnwobhner in diesem Geblet begrend, wodurch unerwlinschie  Entwickiungen verhinder werde

Die Vi

witd, daB innerhalb desatVefkomﬂOd\en Bou'mcheben ach sfientliche Stalipldtze angelegt werden kdnnen

Die ErschiieBung der. zum Vogekang senkrechi angeodneaten tberboubamen Baufischen. erfoict (bar SircBanfidichen. die.,
WMm Awsbau. verdkethrsdampfand wirken In gleicher Weisa erboigt der Ausbou Im wvorhandanen Kreunngsbemich
L i Vogeaisang

3. Feifichen
Dic Festsetzung dor Gberbaubaren Bauliichen und der Bebauung nur mit Einzel und Doppeindusenn slelf scher, dul aul eines
Doppeinaushalfie mingestens 350 qm Grunasticksidche und out eln Einzelhous mindestens 500 gm Grundstocksfidche entfalt.
Die Fesisetrungen beriglich der Enfiecungen der GrunclstOcke (sowohl im Vorgarian ols ouch msmw)wdambol
el sich die Einzelgruncsticke 2u elner grdderen, Zusommenhdngenden Frel- und Grintdche oddie

4 Umweltbelange
im Rohmen cer Gefahreneinschiizung kann davon cusgegangen werden. daB Alilasien nicht vorhandan sind (ahrelange Nutrung ois
Ackerfidiche) Auigrund der Bodenbeschafienhelt und des Grundwosserd andes it sichergestellt, dal urwaenchmutzie Niedeschiogs-
ofbwucinf B&Wmerbmhoddonmnw&bf Dia Ablaltung von Schrmutzwasser erfoig! Ther den

n n
Zur Minderung der von der L 127 ausgehenden Larmemissionen Ist e/n Erdwal vorgesehen, der enisprechond den Vorgaben der
Parzisio und det Pllanzpiancs (Besiandiell des Bebauungspianes) ru bepflonzen it, Diese MalBnahme bt, ebenso wie die tbrdgen, im
Plon festgeatzten "Rachan fir MaBnahmen zum Schulz und der Entwickiung von Notur und Landschafl’, Tel der jewesiigen
BaugrundstGcke und von den jewsiigen Grundstickseigentlmem zu plegen und insiand zu hallen.

5. Durchfshrung
Die Vabetenmgund DurchfGihwung der hier beschiebenen siddiebaulichen MaBnahmen erfolgf 1L S. § 11 ff BouGE In “Zusammenareit
mil Privaten®. Somtiiche, damit in Zusammenhong stehenden Kosten und Aufwendungen, snd vom Vorhabentidger 2u Gbemehmen,
Die Verantwortung der Stoct Wegberg fir dos Planautsielungsveriatven biabt unbamit,




