BEGRUNDUNG

DAS PLANGEBIET

DAS 7 HMA GROSSE PLANGEBET LIEGT IN DER ORTSLAGE KLINKXUM, SUDLICH DER ROMERSTRASSE UNO BILDET
KUNFTIG DEN SUDLICHEN ORTSRAND UND UBERGANGSBEREICH 2UM AUSSENBEREICH HIN

DIE FLACHEN WERDEN 2. ZT INTENSIV LAMDWIRTSCHAFTUICH GENUTZT
GLEICHZEITIG MIT DER AUFSTELLUNG DIESES BEBAUUNGSPLANES WIRD DER FLACHENNUTZUNGSPLAN GEANDERT
ZIEL UND ZWECK DES BEBAUUNGSIPLANES

DIE ERFORDERLICHKEIT ZUR AUFSTELLUING DIESES BEBAUUNGSPLANES ERGIBT SICH AUS STADTEBAULICHEN,
STRUKTURELLEN. OKOLOGISCHEN UND OKONOMISCHEN GRUNDEN

O Z ZT. VORHANDENE BEBAUUNG AM SUDLICHEN ORTSRAND VON KUINKUM (NORDLICH DER ROMERS TRASSE)
FUHRT AUFCRUND IHRER UNGEORDNETEN ZUFALLISKEITEN IN ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG SOWE
DER BAULICHEN GESTALTUNG ZWANGSILAUFIG 2U UnERWUNSCHTEN STADTEBAUUCHEN ENTWICKLUNGEN - ZUM
NACHTEIL DES ORTS- UND LANDSCHAFTSBILDES.

+ STRUKTURELLE ENTWICKLUNGEN FUHIRTEN ZUR INTENSIV-NUTZUNG LANDWIRTSCHAFTUICHMER FLACHEN, BE|
WEGFALL VON STADTEBAULICH SINNVOLLEN UND OKOLOGISCH WERTVOLLEN AUSGLEICHENDEN UBERGANGS-
BEREICHEN ZWISCHEN "BEBAUTEN ORT SLAGE" UND “FREIER LANDSCHAFT™!

DIE HEFTIG WACHSENDE NACHFRAGE NACH SAULAND - UND DER DAMIT VERBUNOENE DRUCK IN DEN AUSSEN- UND
FREIBEREICH HINEIN - KANN DURCH DIESEN BEBAUUNGSPLAN | S EINER GESAMTSTADTISCHEN ENTWICKLUNG.
BEI ABWAGUNG PRIVATER UND OFFENTUCHER BELANGE GEGENEINANDER UND UNTEREINANDER LANGFRISTIG
GEORDNET UND GELEITET WERDEN

- DIE Z ZT IN DER DURCHFUMRUNG BEFINDLICHEN BAUARBEITEN ZUR SANERUNG UND ZUM NEURAU DER
ABWASSERKANALE IM ORTSTEIL KLINKUM (UND IN DER ROMERSTRASSE()
- ALS TELMASSNAHME DES GESAMTSTADTISCHEN ABWASSERBESEITIGUNGKONZEFTES -
MACHEN DIE AUSWEISUNG VON BAUFLACHEN FUR DAS WOMNEN (SUDLICH DER ROMERS TRASSE) IM HINBUICK AUF
DIF 711 FRERINGENDEN INVESTITIONEN ALICH AIIS FISKALISOMEN CRUNDEN NOTWENDEG UMD SINNVOLL

DER BEBAUUNGSPLAN "ROMERSTRASSE" IST DEN ZIELEN DER RAUMORDNUNG UND LANDE SPLANUNG ANGEPASS T UND
ENTSPRICHT DEN KUNFTIGEN DARSTELLUNGEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DURCH BERUCKSICHTIGUNG DER
BEABSICHTIGTEN STADTEBAULICHEN ENTWICKLUNG DES GEMEINDEGEBIETES.

DURCH ABRUNDUNG DER ORTSLAGE WIRD 0AS ORTS. UND LANDSCHAFTSBILD ENTSCHEIDEND UND NACHHALTIG
VERBESSERT. 2ICL UND PWECK DICSES DCDAUUNGSPLANES SOLLTEN VORBILDWIRKUNG FUR DIE CBRIGEN
RANDBEREICH DER ORTSLAGE KLINKUM LUND DARUBER HINALS FUR DIE 14 40 ORTSLAGEN UND WOMNBAUPLATZE DER
STADY WEGBERG HABEN.

BAUFLACHEN

DIE GEPLANTE BAULICHE UND SONSTIGE NUTZUNG DES PLANGEBIETES ENTSPRICHT DEM EINES ALLGEMENEN
WOHNGEMETES-(WA) MISCHGEBIETES (MI)

AUS BESONDEREN STADTEBAULICHEN GRUNDEN, UNTER BERUCKSICHTIGUNG DER ORTLICHEN GEGEBENHEITEN
(LANDUICHER RAUM) UND UM UNERWONSCHTE ENTWICKLUNGEN 2U VERMEIDEN, SETZT DER BEBAUUNGSPLAN

DIE MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE, DIE ANZAHL DR STELLPLATZE JE WOHNUNGSEINHEIT,
DIE ANZAHL DERWOHNUNGSE INHEITEN JE HAUSE INHEIT SOWE DIE BESCHRANKUNG AUF EINZEL- UND DOPPELHAUSER
FEST

DIES TRAGT ENTSCHICDEN DAZYU BEI MOGLICHE BEEINTRACHTIGUNGEN DER LEISTUNGSFAMIGKEIT DES
NATURHAUSHALTS NICHT NUR 2U MINMIEREN. SONDERN DIESE - EBENSOWIE DAS LANDSCHAFTSBILD - NACHHALTIG
2U VERBESSERN




VERKEHRSFLACHEN

DIE FESTSETZUNG VON VERKEHRSFLACHEN BESCHRANKT SICH AUF DEN ERHALT VORFRANDENER FELDOWEGE SOWIE
DER ERFORDERUICHEN VERHBREITERUNG DER M AUSBAUSTANDARD EINEM FELDWEG VERGLEICHBAREN
ROMERSTRASSE

MIERBE! FANDEN DE BELANGE DES VERKEHRS, DER LANDWIRTSCHAFT UND DES WOHNENS (WOHNUMFELD)
BERUCKSICHTIGUNG DURCH GERECHTE ABWAGUNG.

DIE ROMERSTRASSE, KUNFTIG EINE "MISCHF LACHE" OfNE TRENNUNG DER UNTERSCHIEDLICHEN VERKEHRSARTEN.
SOLL - AUCH VOR DEM HINTERGRUND DES GENERALVE RKEHRSPLANES DER STADT WEGBERG « EINE “"WOHNSTRASSE"
OHNE DURCHGANGSVE RKEHRE WERDEN

FREIFLACHEN

WAE BEREITS AUSGEFUHRT, WURDEN BISHER NICHT VERSIEGELTE FLACHEN NUR IN DEM FUR DIE REALISIEERUNG DER
UNABWEISBAREN MASSNAHMEN NOTWENDIGEN UMFANG IN ANSPRUCH GENOAMEN.

FUR DIE ABWAGUNG DIESBEZUGLICHER BELANGE DIENT DER IM ZUSAMMENHANG MIT DER VERBINDUCHEN
BAULEITPLANUNG ERARBEITETE LANDSCHAF TSPFLEGERISCHE BEGLEITPLAN ALS ENTSCHEIDUNGSHILFE UND BIETET
DIE GRUNDLAGEN FUR DIE EWSPRICHENDE FESTSETZUNGEN W OE!MJUNGM

DANACH WURDEN FLACHEN FUR w\mmm ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAF T FESTGESETZT
(BEPFLANZUNG GEMASS BE)GEFUGTER PFLANZLISTE) ERGANZT WERDEN DIESE FLACHEN DURCH DIREK]
ANGRENZENDE “FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN' (PFLANZGUT GEMASS BEIGEFUGTER
PFLANZLUISTE), DIE IMRERSEITS UBERLEITEN IN DIE JEWEIUGEN HAUSGARTEN.

DADURCH WIRD DEN BELANGEN VON NATUR UND LANDSCHAFT - INSBESONDERE DER LEISTUNGSIAMIGKENT DES
NATURHAUSHALTS - IM HOCHSTEN MASSE RECHNUNG GETRAGEN, INSBESONDERE BE! VERGLEICH UND ABWAGUNG
DER KONFTIGEN, DURCH FESTSETZUNGEN GESICHERTE FLACHENNUTZUNG MT DER DEAZEITIGEN LANDWIRT.
SCHAFTLICHEN NUTZUNG

DA DIE VORGENANNTEN FLACHEN EINDEUTIG JEDEM EINZELNEN BAUGRUNDSTUCK ZUGEORDNET WERDEN KONNEN,
IST DENEN REALISIENUNG UND DAUERHAFTE UNTERHAL TUNG UND FELEGE SICHERGEDTELLT

FOR DIESE ANNAMME SPRICHT AUCH, DASS DIESE FLACHEN ZUM WOHL DER WOHNBEVOLKERUNG GANZ
ENTSCHEIDEND ZUR VERBESSERUNG DES ORTS. UND LANDSCHAFTSBILDES BEITRAGEN

UNVERSCHMUTZTES NIEDERSCHLAGWASSER KANN UND SOLL IM PIANGEBET AUF DEN JEWEILIGEN BAUGRUND
STUCKEN VERBLEIBEN - SOWOHL DURCH SAMMLUNG IN 2ISTERNEN FUR EINE WEITERVERWENDUNG IN HAUS UND
GARTEN, ALS AUCH « BEGUNSTIGT DURCH DEN GRUNDWASSERSTAND UND BODENSCHICHTUNG - DURCH FEINLEITUNG
UBER BELEBTE ZONEN IN DEN UNTERGRUND.
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