Bebauungsplan lll-2, Dalheim - Rédgen / 6. Anderung

Planungsrechtliche Festsetzungen:

1.

2.

(&)

Gemels § 1 Abs. € BauNVO wird leslgeselzl, dass die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVYO nichl Beslandlell des

EBebauungsplanes werden.

GemzR § 16 Ads. 2 Nr. 4 BauNVO wird festgesazt, dass im FPlangebict die Erdgeschossfulbodenhdhe max. 0,5 m

Ober der vorgelagerten Verkenhrstiache liegen dart. Gruncsatzlich maligebend tir die Ermittiung der Héhenlage

baulicher Anlagen ist die jeweilige Hohen age der erschlieRungsmalig vorgelagerten Verkehrsfliche.

Gemalt § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNYQO wird fesigesetzt, cass im Plangeoiet eine Traufhohe von 4,00 m nicht

uberschritten werden darf. Als Traufhdone gilt das Mal zwischen der vorgelagerien Verkenrsflache und dem

Schnittpunkt der AuBenszite de~ AuBenwand mit der Unierseite der Dachhaut. Uberschreitungen der festgesatzten

maximalen Trauthdohe im Bereich zurickgesetzter Wandabschniite in einer Brsite von maximal 2,00 m je

V/ohngebaude sind zulassig.

Gemah § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVYO wird fesltgesetzt, dass einz Firsthohe von 8,00 m nicht dberschritten werden darf.

Als Firstnohe giit das MaR zwischen der mittleran Héhenlage der erschliefungsmaiig vorgelagerten Verkehrsfliache

unc dem cheren Abschluas des Gebidudes.

Geméh § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass im Plargebiet je Wehngebaudes ausschliellich eine YWohnung

7ulassig ist.

Gemals § 12 Abs. 6 BsuNVO wird festgesetzt, dass Garagen und Stellplatze nur innerhalb cer uberbaubaren

Flachen zulassig sind. Hiervon abweichend ist die Anlage von Stallplaizen auf den Zufahrisbereichen zu Garagen

zulassig.

Gemel § 9 Abs. 1a BauGB wird festgssetzt, dass im Plangekiet je wegfallender Baum mindestens ein Lautbaum

gemal beiliegender Pfignzliste angepflanzt und dauerhaft arhalten warden muss.

Gemafl § 9 Aos. 1 Nr, 25 BauGB ist zur Erhaltung von im Flangebiet! zeichnerisch festgesetzten Baumen folgendes

nicht gestattet:

- das Befestigen der Flachen uniler der Baumkrone oder Teilen davon it Asphalt, Beton oder einer anderen
wasserundurchlassigen Decke sowie das Verdichten des Bodens im Kronerbereich, z.B. durch Befghren, durch
Abstelen von Fahrzeugen cder durch Autschittungen, ferner das Strauen von Tausalzen im Kronenbersich und
das Umbrechen des Grinlandes im Kronenbereich,

- das Beschadigen des Wuizelnverkes oder der Rinde der Eaume, das Ausasten oder das Abbrechen von
Zweigen,

- das Beseitigen oder Beschédigen de- Baume.

Befreiungen bedirfan der Zustimmung der Unleren Landschaftsbahdrda das Kreises Heinsberg in Verbindung mit

der Stadt Wegherg, Fachbereich 302.

Gestalterische Festsetzungen gemdR § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB.:

1.

Die Dacheindeckunyg isl nur in Rol-, Braun- und Grauldnen culassy. Hochglancende Dezcheindeckunyen sind
unzulassig.

2. Von der im Babauungsplan festgesetzien Dachform und Dachneigung ausgenomman sind Garagen.

Hinweise:

1. Beim Auftreten archaclogischer Bodenfunde ist die Stadt Wegberg els Unters Denkmalbehorce oder des
Rheinische Amt fur Bodenderkmalpflege unverziglich zu informieren. Bccendenkmal und Fundstelle sind zunachst
unverandert zu erhalten. Die Weisung des Raginischen Amtas fur Bodendenkmalpflege “Ur den Fortgang der
Arbeilen sl abzuwaren.

2. Solten hai Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist umgehend dis nachstgelegene Dienststelle der Polizei,

der Kampfmitlelrdum ciensl oder die Sladl Wegbery, Fachbereich Blrgerservice und Sicherteil, zu Lenachrichligzn.




