TEXTUCHE FESTSETZUNGEN

1. GEBIETSGLEDERUNG
Die Gewarbegebiete GE 3 und GE 4 werden gemdh § 1 Abs. 4 BauNVO in Anlshnung on den Abstandsarass NRW

[Absiande zwischen Indusirie- baw. Gewmhn und Wohngebieten im Rohmen der Bauleitplanung” - RJEA. des
Ministers fir Umwelt, Roumordnung und inschaft vom 21.03.1990, zulsizt gedndert am 02.04.19%8} geglisdert.

1.1 Gewarbagebiele

1.L1GE3

Gem38 § 1 Abs. 4 Nr. 2 BouNVO sind im Gewerbegebiet GE 3 die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i
zulassigen Gewerbebetrisbs der Absiandskipssen | bis IV der Abstandsliste zum o.g. RAEr. des Ministers fir Umwelt,
Roumordnung und Londwirtschaft und Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad nicht rulassig.

Nicht zuldssig sind dariiber hinaus Befriebe und Anlagen, deren je m? Grundfidche abgestrahite
Schallleistung die immissionswirksamen flachenbezogenen Sdtult‘:sfuml von

W= 0 dB(A togsiber und
W = 45 dBIA) nachts

dberschreiten.

1.1.2GE 4

Gemad § 1 Abs. 4 Nr. 2 BouNVO sind im Gewerbegebiet GE 4 die nach & 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO oligemsin
2ul3ssigen Gewerbebetriebe der Absiandskdassen | bis Il der Abstandsliste zum o.g. RAEd. des Ministers fir
Raumordnung und Londwirtschoft und Anlogen mit ahnlichem Emissionsgrad nicht aul3ssig.

Nicht zulassig sind darlber hinaus Betriebe und Anlagen, deren je m? GrundBidche obgesirahlie
Schaollleistung die immissionswirksamen fidchenbezogenen Schallleistungspegel von

W= 62 dB(A} tagsOber und
W= 47 dBA nachs
dberschraiten.,

2. GEWERBEGEBIET ALLGEMEIN

2.1 In den Gewerbegebisten GE 3 und GE 4 sind gemdB § | Abs. 5 BouNVO Betriebe und Anlogen mit dhnlichen
Emissionsgraden dear nachsiniedrigen Abstandskiasse (hahere Abstandsedordemis) cusnohmswaise zuldssig, wenn die
von ihnen qusgshenden Emissionen durch besondere fechnische MaBnahmen oder durch Befriebsbaschrd

so begrenzt werden, doss sie die von den oligemein zulssigen Anlogen Ublicherweise cusgshendan Emissionen sowie
d’i:h for ::s:imlnm Bougebiete fesigesstzien immissionswirksamen réd'-enbaogmen Schalleisiungspagel nachweislich
nicht 0 hreften.

2.2 Die in den Gewarbagebisten gemiB § 8 Abs. 2 BauNVO o in 7ulgssigen Blronutzungen sind gemaf
1 Abs. 5 BauNVQ nur ausnohmsweise zuldssig, wenn der f‘hm gefohrt wird, doss in igen Einzel-
Oros ein Mittelungspegel von tagstber 40 dBIA| und in GroBraumbires ein Mittelungspegel vor 50 dBA) fogsiber
nicht Dberschritten ::301

MMMM,MwMFMd«x&M&MW,M%‘ des zuldissigen
immissionswirksamen fléchenbazo Schalleistungs §0r die nicht zum eiganen Gru 'X gehdranden
Fléchen, die Immissionsrichtwerte fir GE-Gebiete (65 dB[A togsiber] nicht Gberschritien werden.

2.3 Die Enrichtung von Betrieben und Anfagen, in denen mit wos shrdende Stoffen im Sinne von § 19 WHG
umgegargen wird, ist cusgeschlossen. Hiervon ousgenommen sind Heizungsanlagen.

2.4 Gem&B 8 | Abs. 4 BouNVO sind in den mit A" gekennzeichneten und von Bougrenzen umschlossenen
Bauflichen Produktions-, Biro-/Verwoltlungs- und Wohnnulzungen nicht zuldssig.




2.5 Gemat § 1 Abs. & BouNVO sind die in den Gewerbegabielen nach § B Abs. 3 Nr. 3 cusnchmswaise
wldssigen Vargnigungssidtten nicht Bestandted des Bebauungsplones.

2.6 GemiB § 1 Abs. 5 BauNVC sind die in den Gewerbegebielen gemaf § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVQ zuldssigen
Emdelsbehebo und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an letrte Verbroucher
ni Bssig.

Generell zul8ssig sind — abweichend von der vorstehanden Regelung — Handwerksbetriebe mit Verkaufsfiachen
fur den Verkauf on letde Verbroucher, wenn das ongebotene Soriment aus eigener Harstellung stamm! und der
Betrieb aufgrund der von ihm ausgehenden Emission typischerwsise nur in sinem Gewerbsgebiet zuldssig ist,
sowie diese Verkaulsfischen von unfergeordneter Bedeutung sind.

2.7 GemaB § 1 Abs. 5 BouNVO sind die in Gewerbegebizfen geméfl § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zuldissi-
gen Betrishe des Beherbargungsgewerbes nicht zulassig.

2.8 GemaB § 7 Abs. 1 Nr. 25 BouGB ist pro angefangenen 4 Steliplatzen in hochstammiger grofikro-
niger Laubboum in einer mindestens & m? groBen offenen Bodenflache 2u pflanzen. Die Bu’?n:\ho-

ne muss sich weilgehend Uber den Stellplatzen befinden.

Die Artenwonl richtet sich nach der folgenden Pllonzenliste:

Frosdnys excelsior Esche
Quercus pelroeo Traubensiche
Quarcus robur Stisleiche
Tilia cordata Winferinde
Tilia tomentese Silberlinda

2.9 Die Emichtung und der Betrisb von genehmigungsbedirtigen Anlogen i.5. § 4 Bundesimmissionsschutzgesetzes,
die aufgrund Ihrer Beschaffenheit und ihres Betrisbes den Umgang und die Logerung von Gefafrstoffen i.5. § 3 der
Gefahrstoffverordnung {Verordnung zum Schutz vor geéahrid'aen v.! 5.November 1999, BGBI 5. 2233}
betrsiben, sind in den Gewerbagebieten GE 3 und GE 4 nicht zulassig. Ausnahmswaise kéinnen sie ols
untergeordnate Nabenanlogen von ansonsten zuléssigen Betriehen zugslassen werden,

2.10 Wohnungen und wohnungshnliche Nutzungen, wie 2.B. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Heime v.a, sind nich zuldssig. -

2.11 GemaB § 1 Abs. 5 BocuNVO wird fesigesett, doss die gem. § 8 Abs. 3 Ziff. 1, in Gewerbegebisten
cusnchmsweise zulassigen Nutzungen fir Aulsichrs- und Beco"bdjhpamool, Betricbsinhcber
und Betriebsleiter nicht Bestundieile des Bebauungsplones werden.

2.12 Innerhalb der Fléchen zum Anpflonzen von Béumen und Strduchem und sonsligen Bepflaniungen
sowie den Fliichen fir MaBinohmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickdung von Natur und
londschoft sind naben den in Ziff. 4 bzw. Ziff. 3 der tedlichen Festselzungen genannten MaBnoh-

men auch Anlagen zur Rickholiung und Vasidow.? von Niederschlogswasser zuldssig, wenn der
Nochwais 2um Ausgleich §ir den Fingriff gefiihrt wird.

2.13 Nebenanlogen, Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstickedlachen zuléssig.

3. FLACHEN ZUR ABFUHRUNG VON REGENWASSER

Die potentielle Mitelwasserfinia der Versickerungsmulden ist zu 30 % mit Einzelbdumen oder
Boumgruppen folgender Arten zu pflanzen:

B&ume:

Alnus glufinoss Ede
Quercus robur Stisleiche
Plonzabstond Baume ém
Qualitot: H, 3xv.,, m. B, 14-16cm

Geholze:

Salix qurito Ohrweide




Salix caprea Salweide

\ Pflonzabstond Heister 15x1,5m
Qualittt: Heister, 2x v., 0. 8., 60/100

* Yensickerungsmulden gema8 BauGB § 9 Abs.1 Nr. 14

F‘,b.e Versickerungsmulden sind ols Edensivwiese baw. in Randbersichen als Hochstaudenflur her-

il

/ zustellan und doverhaft zu unterhalten.

Mulde:
Einsaat RSM 7.3 fir Feuchtiogen
Plege: 1 x Mohd jéhrdich
Randbereiche:
Einsaot RSM 7.12 fur Trockenlogen
Pege: 1 x Mohd jéhdich

4. FLACHEN FUR ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPELANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNG
UND FUR DIE ERHALTUNG YON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

In den Bersichen zum Anpflanzen von BSumen und Strduchern sind 80 % der Flachen mit Strauch-
und ous Arlen der dan Pllanzenliste zv pflanzen und daverhoft zu erhalien,
Der Anteil der Strducher betriigt 70 %; der Anteil der Einzelbdume 30 %.




