TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Gem. § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB wird die hochstzulassige Zahl der Wohnungen festgesetzt mit zwei
Wohnungen je Wohngebéaude.

2. Unter besonderer BerOcksichtigung der drtlichen Verhaitnisse und zur Vermeidung stdtebaulicher
Miistande wird gem. § 9 Abs. 4 BauGB (.V.m. § 47 BauO NW die Zahl der Stelipiatze mit 2
Stelipiatzen (Carport, Garage oder offener Steliplatz) je Wohnungseinheit festgesetzt.

3. FOr den Vorgartenbereich (d.i. die Flache zwischen Strallenbegrenzungslinie und vorderer
Baugrenze) wird festgesetzt, dal Garagen- und Steliplatzzufahrten, Hauszugénge usw. mit in
einer Breite von insgesamt max. 5 m je BaugrundstOck zuléissig sind. Die verbleibende
Vorgartenfidche ist gartnerisch zu gestalten; Steliplatze sind hier nicht zulassig.

4, Zur Verbesserung des Ortsbildes wird for die Einfriedigung der Grundstlcke festgesetzt
- Im Vorgartenbereich s.0. sind ausschileGlich Heckenbepflanzungen zulassig.

- Far die Einfriedigung der Obrigen Grundsticksflachen sind ausschiiefllich
oder transparente Zaune in einer Hohe von max. 1,30m mit zusatzlicher Heckenbepflanzung

zulassig,

8. Die Firsthohen baulicher Anlagen werden mit max. 8,50m festgesetzt, Bezugspunkt ist der hochste
Punkt der Stralenbegrenzungslinie am BaugrundstOck.

6. Aufgrund der Ortlichkeit erfoigt die Ableitung unverschmutzter Niederschlagwasser der
Baugrundsticke Ober das Kanainetz in ortsnahes Gewasser, die Oberflachenwasser der
Verkehrsfiachen (Fullweg/Parkplatz) werden den angrenzenden, dazugehotrigen Verkehrsfiichen
zugerechnet.

BEGRUNDUNG

; LAGE UND GROSSE DES PLANGEBIETES
Das ca, 1.470 m® groBe Plangebiet liegt (als Baullicke) am Rande des Ortskemns von Wildenrath,
unmittelbar angrenzend an ein (berwiegend mit eingeschossigen Wohngebsuden bebauten
Berwich. Die ErschlieBungsaniagen (StraBen, Kanal, Elektrizitst etc.) sind vorhanden.

2. ERFORDERNIS UND ZWECK
Das Plangebiet ist Tell des rechtskriiftigen Bebauungsplans 11-2 Wildenrath-S(d. Dieser Plan setzt
fir den Geltungsbereich der zweiten Anderung ,Fldchen f.d. Gemeinbedarf" fest. Da der in Frage
stehende Bereich als mit Schotter bedecktes, nicht begriintes Odland das Ortsbild negativ
beelnfiuBt und Jetzt und In Zukunft fir Gemeinbeaariszwecke nicht benotigt wird, soll eine
Bebauung mit 2wei grenzstindigen Wohnhausemn, mit je max. zwel Wohneinheiten erfolgen, dies i
Fortfihrung der umgebenen Wohnbebauung (WR). DleZuvnndmmKlmmonundzur
bestehenden Umspannstation ist gesichert (3 m breite Zuwegung)

—_—_——— N——

el
Rlar it o rie L’}‘:.":\f'«‘l des |l
= |

|




