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Stadt Wegberg Begriindung zum Satzungsbeschluss
zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. [1-6, Wildenrath — Gewerbe- und Industriegebiet

1 AUSGANGSSITUATION / PLANUNGSZIEL

Die Firma Kaufmann & Lindgens GmbH mit ca. 35 Mitarbeitern und Firmensitz in Wegberg ist seit 1952 in der Drahtverar-
beitung tatig. Aufgrund der guten Auftragslage mangelt es an Lager- und Produktionskapazitten. Um diese zu erhéhen,
ist eine Erweiterung der bestehenden Hallen in Richtung Norden erforderlich. Nur hierdurch ist die Firma in der Lage, die
anstehenden Auftragsbestande fristgerecht zu erfullen.

Die Male der geplanten Halle ergeben sich aus den mit der Herstellung und dem Transport verbundenen Ablaufen sowie
aus den Malen der hergesteliten Produkte selbst. Dementsprechend soll eine Halle errichtet werden, die — wie auch die
bestehende Halle - (iber eine Tiefe von 40 m verfligt. Eine Abweichung von dieser Tiefe wiirde zu einem nicht optimalen
Ablauf des Betriebsgeschehens und damit zu einer Unwirtschaftlichkeit des Vorhabens fihren.

Auf der Grundlage des bestehenden Bebauungsplanes konnte die Errichtung eines ersten Bauabschnittes der geplanten
Halle bereits genehmigt werden. GemaR dieses Bebauungsplanes ist die geplante Erweiterung jedoch nicht in Ganze
mdglich. Dieser setzt in dem ndrdlichen Bereich der verfahrensgegenstandlichen Flachen eine Baufenstertiefe von insge-
samt 27,5 m fest. Hiervon entfallen 10,0 m auf einen Bereich, der gemaR der textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes nicht mit Produktions-, Biiro-/Verwaltungs- und Wohnnutzungen bebaut werden darf. Insofern besteht derzeit eine
Baufenstertiefe von lediglich 17,5 m, die fiir die geplante Bebauung genutzt werden kdnnte. Diese ist jedoch zur Realisie-
rung der geplanten Erweiterung nicht ausreichend dimensioniert.

In diesem Zusammenhang ist die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Il 6, Wegberg-Wildenrath — Gewerbe und
Industriegebiet erforderlich. Es besteht ein Planungsbedarf gemas § 1 Abs. 3 BauGB.

Aufgrund anstehender Auftragsbestande und der Bereitschaft des Grundstiickseigentiimers, die Planungs- und Erschlie-
Rungskosten zu tragen, ist die zeitliche Erforderlichkeit gegeben.

Das Ziel der Planung ist zunachst die planungsrechtliche Absicherung der Errichtung einer fiir die geplante Nutzung ge-
eigneten Halle auf den verfahrensgegenstandlichen Flachen. Zu diesem Zweck sollen die Baugrenzen des bestehenden
Bebauungsplanes angepasst werden. Durch die Erweiterung des bestehenden Gewerbebetriebes kann dieser zukunfts-
fahig gestaltet und damit langfristig erhalten werden. Das Ziel der Planung ist demnach die Berlicksichtigung der Belange
der Wirtschaft gemal § 1 Abs. 6 Nr. 8a BauGB sowie der Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeits-
platzen im Stadtgebiet gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 8c BauGB. Insgesamt besteht damit ein Interesse der Stadt Wegberg an der
Umsetzung des Vorhabens.

Die Verortung der geplanten Nutzung im Norden des bestehenden Betriebes bietet sich an. Durch die benachbarte Lage
der bestehenden und geplanten Hallen kénnen Arbeitsablaufe verbunden und Synergien erzielt werden.

Ein weiteres Planungsziel besteht darin, eine einheitliche Bebaubarkeit innerhalb der Flachen herzustellen, die sich be-
reits im Eigentum des Vorhabentragers befinden. Hierdurch konnen auch langfristige Erweiterungsméglichkeiten pla-
nungsrechtlich abgesichert und weitere Bebauungsplananderungen im betroffenen Bereich voraussichtlich ausgeschlos-
sen werden.

Es wird beabsichtigt, das Bauleitplanverfahren im Normalverfahren (mit friihzeitiger Beteiligung und Offenlage) durchzu-
fuhren. Ein beschleunigtes Verfahren gem. § 13 BauGB entfallt, da von der Bebauungsplananderung auch Waldbereiche

betroffen sind und somit Hinweise fiir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgiter zumin-
dest grundsatzlich vorliegen.
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Stadt Wegberg Begriindung zum Satzungsbeschluss
zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11-6, Wildenrath — Gewerbe- und Industriegebiet .

2 LAGE DES PLANGEBIETES UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Die Stadt Wegberg liegt im Norden des Kreises Heinsberg, der dem Regierungsbezirk KéIn zugehdrt. Der rdumliche Gel-
tungsbereich der Bebauungsplananderung befindet sich im Slidwesten des Stadtgebietes von Wegberg, suddstlich der
Ortslage Wildenrath innerhalb des Gewerbegebietes Wegberg-Oval. Er umfasst die Flachen Gemarkung Wildenrath
(4592), Flur 6, Flurstiicke 34, 289, 342, 343 und 344 und damit eine Flache von etwa 2,3 ha. Es wurden all diejenigen
Flachen in den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplananderung aufgenommen, die sich im Eigentum des Vor-
habentragers befinden und langfristig fir die geplante Nutzung beansprucht werden sollen.

Derzeit befinden sich auf den verfahrensgegenstandlichen Flachen — neben den bestehenden Anlagen der Firma Kauf-
mann & Lindgens — vorwiegend niedrige Strauchstrukturen. Entlang der westlichen und nérdlichen Plangebietsgrenzen
sowie im nordlichen Bereich des Plangebietes befinden sich Baumbestande. Die in dem Luftbild (vgl. Abbildung 1) darge-
stellten Hallen und Verkehrsflachen wurden zwischenzeitlich in Richtung Norden erweitert. Diese Erweiterungen sind in
den aktuell zur Verfligung stehenden Luftbildern noch nicht abgebildet.

Im Norden und Westen grenzen weitere Gewerbebetriebe an das Plangebiet an. Im Nordwesten befinden sich Waldberei-
che. Die stidlichen und dstlichen Plangebietsgrenzen werden gebildet durch die Friedrich-List-Allee. An diese schlieRen
im Stiden Bahngleise und im Osten unbebaute Gewerbeflachen an.

Erschlossen wird das Plangebiet (iber die Fﬁedrich-Lisf—AIIee.

o

Abbildung 1: Luftbild des Plangebietes
Quelle: eigene Darstellung ohne MaBstab nach Land NRW, 2018
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Stadt Wegberg Begriindung zum Satzungsbeschluss
zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. II-6, Wildenrath — Gewerbe- und Industriegebiet

3 PLANUNGSRECHTLICHE VORGABEN

31 Regionalplan
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Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen
Quelle: Bezirksregierung Kéin, 2016

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen, trifft fir das Plangebiet die Darstellung
,Gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB)*. Die an das Plangebiet angrenzenden Flachen werden als ,Waldbereiche*
bei gleichzeitiger Uberlagerung von ,Schutz der Landschaft und Landschaftsorientierter Erholung* dargestellt. Ferner wird
im Osten und Siiden des Plangebietes die Darstellung ,Schutz der Natur* getroffen. Die nordlich gelegenen Abschnitte
der Friedrich-List-Allee werden als ,Sonstige regionalplanerisch bedeutsame Strallen* dargestellt.

Die Planung beschrankt sich ausschlieBlich auf die als GIB dargestellten Flachen. GemaR Nr. 1.2.1 des Regionalplanes
dienen GIB der Ansiedlung, dem Ausbau und der Bestandssicherung solcher gewerblicher Betriebe, die wegen ihres
groRen Flachenbedarfs, ihrer Emissionen oder ihrer besonderen Standortanforderungen nicht in den ASB integriert wer-
den konnen. Die durch die Planung vorbereiteten Betriebe sind in dem GIB demnach allgemein zulassig. Uberlagerungen
mit anderen Darstellungen entstehen durch die Planung nicht. Demnach kommt es zu keinen Konflikten zwischen dem
geplanten Vorhaben und den regionalplanerischen Vorgaben.

3.2 Flachennutzungsplan

1d

Abbildung 3: Auszug aus dem Fléchennutzungsplan der Stadt Wegberg;
Quelle: Stadt Wegberg, 2009
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Stadt Wegberg Begriindung zum Satzungsbeschluss
zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11-6, Wildenrath — Gewerbe- und Industriegebiet

Der Flachennutzungsplan der Stadt Wegberg stellt fiir den Anderungsbereich vollstandig ,Gewerbliche Bauflachen dar.
Das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB findet demnach Beachtung.

3.3 Bebauungsplan Nr. I1-6, Wildenrath - Gewerbe- und Industriegebiet 1. Anderung
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Abbildung 4: Auszug aus der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. II-6, Wildenrath — Gewerbe- und Industriegebiet, Abgrenzung der 4. Anderung
(gestrichelte Linf'e) und 5. Anderung (durchgezogene Linie);
Quelle: Stadt Wegberg, 2000

Der gegenwartig rechtswirksame Bebauungsplan setzt fiir den raumlichen Geltungsbereich der 5. Anderung zeichnerisch
Folgendes fest (vgl. dazu auch Abbildung 4):

@ Gewerbegebiet GE 4 im Siiden des Plangebietes und Gewerbegebiet GE 5 im Norden als Art der baulichen

Nutzung
. eine maximale Hohe baulicher Anlagen von 13,5 m
. eine Grundflachenzahl von 0,8
. {iberbaubare Grundstiicksflachen, welche durch insgesamt 27,5 m tiefe Baugrenzen definiert werden, wovon

10,0 m auf Giberbaubare Grundstiicksflachen entfallen, innerhalb derer, gemaRk der Kennzeichnung A, Produkti-
ons-, Biiro-/Verwaltungs- und Wohnnutzungen unzulassig sind

. Umgrenzungen von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Land-
schaft, die gemaR der Kennzeichnung 1 als Wald festgesetzt werden und deren vorhandene Baumbepflanzung
zu erhalten und durch die Pflanzung von groRkronigen Laubbaumen flachig zu erganzen ist

. Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen, die gemaf
der Kennzeichnung 6 zu 60 % mit Gehdlzen zu bepflanzen sind

e Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, dig gemal
der Kennzeichnung 7 zu 70 % mit Gehdlzen zu bepflanzen sind
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Stadt Weg'berg Begriindung zum Satzungsbeschluss
zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. [I1-6, Wildenrath — Gewerbe- und Industriegebiet

° Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

Zur Umsetzung der Planung sind die Baugrenzen in dem nérdlichen Teil des Anderungsbereiches zu erweitern. Die Fest-
setzungen ,Umgrenzungen von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und
Landschaft’, ,Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen“ und
L,Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen® sind an die Anderung der Baugrenzen anzupassen. Ferner sind auch die
textlichen Festsetzungen sinngemaR an die zeichnerischen Festsetzungen anzupassen.

34 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im raumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplanes I11/6 ,Schwalmplatte. Dieser setzt im Nord-
westen der bestehenden Betriebsgebdude sowie in deren Stden, entlang der Plangebietsgrenze das Entwicklungsziel 1
L,Erhaltung einer mit natlirlichen Lebensraumen oder sonstigen natirlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig
ausgestatteten Landschaft* fest. Ferner befinden sich diese Bereiche innerhalb des Landschaftsschutzgebietes 2.2-1
+Schwalmplatte®. Dieses wurde insbesondere festgesetzt zur:

. Erhaltung der natlrlichen Landschaftsstrukturen.
. Erhaltung der Vegetationskomplexe, die eine besonders hohe Refugial- und Ausgleichsfunktion besitzen.
. Erhaltung kulturhistorischer Zeugnisse insbesondere der Motten, Grabenanlagen und Flachsrosten?.

Weitere Festsetzungen innerhalb des Plangebietes erfolgen durch den Landschaftsplan nicht. Durch die Planung werden
insbesondere solche Flachen beansprucht, die von dem Geltungsbereich des Landschaftsplanes nicht erfasst werden.
Die durch den Landschaftsplan geschiitzten Elemente befinden sich fast volistandig auBerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes. Im Plangebiet bestehende, durch den Landschaftsplan geschiitzte Bepflanzungen kénnen durch
grunordnerische Festsetzungen planungsrechtlich fast vollstandig abgesichert werden. Demnach ist von keinen Konflikten
zwischen dem Vorhaben und den Festsetzungen des Landschaftsplanes auszugehen.

it g7 N ‘ .‘I‘ \

e —

.............. P BTt dos MRS

/ PO B RS Tl B e o e LR e b D R
Abbildung 5: Auszug aus dem Landschaftsplan 11l/6 , Schwalmplatte";
Quelle: Kreis Heinsberg, 2005

! Bei ein_er h{lotte. handel} es sich um ei'ne bestimmte Art der Burg. Sie zeichnet sich insbesondere durch ihre Verteidigungsanlage aus. In der Regel
wurdg ein kunﬁthcher Hugel_aufgegchyttet und von einem Wassergraben eingefasst. Umgangssprachlich werden oft auch einfache Wassergraben
um ein zu schiitzendes Gebaude mit diesem Begriff bezeichnet. Heute bestehen sie als kulturhistorische Zeugnisse. (vgl. Grathoff, 2018)

2 Flachsroste ist ein umgangssprachlicher Ausdruck fiir Flachsrotte. Es handelt sich um Anlagen, die zur Gewinnung von Flachsfaser genutzt
wurden. Mehrere Flachsstangel wurden faustdick zusammengebunden und mit Steinen oder Brettern unter der Oberflache von sommerwarmen
Gewassern gehalten. Durch den einsetzenden Faulnisprozess konnten die Fasemn geldst werden. Nachdem sie im 19. Jh. durch die aufstrebende
Landwirtschaft und die Industrialisierung ihre Bedeutung verloren, bestehen sie heute nur noch als Kulturzeugnisse. (vgl. Hermann, 1998)
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Stadt Wegberg Begriindung zum Satzungsbeschluss
zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I1-6, Wildenrath — Gewerbe- und Industriegebiet

3.5 Schutzgebiete

Zur Bewertung der im Umfeld des Plangebietes vorhandenen Schutzgebiete wird auf den Dienst ,NRW Umweltdaten vor
Ort* des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-
Westfalen zurlickgegriffen.

Natura 2000-Gebiete (§ 32 BNatSchG), Biotopverbundflachen (§ 21 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§ 23 BNatSchG),
Nationalparke (§24 BNatSchG), Biospharenreservate (§ 25 BNatSchG) und Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG),
geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) oder Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG) sind innerhalb der verfahrensgegenstandli-
chen Flachen nicht vorhanden.

Westlich des Plangebietes schlieft sich das Landschaftsschutzgebiet ,Schwalmplatte* (LSG-4802-0001) an (vgl. Kapitel
3.4).

Sidlich des Plangebietes befindet sich ein Konstrukt aus sich iberlagernden Schutzgebieten. Es handelt sich namentlich
um das Natursthutzgebiet ,Helpensteiner Bachtal, oberes Schaagbachtal und Petersholz* (HS-005), die Verbundflache
herausragender Bedeutung ,Ehemaliger Militarflugplatz Wildenrath* (VB-K-4803-010) sowie das gleichnamige schutzwiir-
dige Biotop (BK-4803-909). Als Schutzziel der Gebiete werden vorrangig der Erhalt und die Optimierung des groRfiachi-
gen Sandtrockenrasen-Heidekomplexes mit angrenzenden naturnahen Laubholzbestanden als bedeutender Lebensraum
zahlreicher bedrohter Tier- und Pflanzenarten genannt. Da durch die Planung kein direkter Eingriff in die geschitzten
Flachen erfolgt und planbedingt sogar ein groRerer Teil an Waldfiachen bestehen bleibt, als es nach aktueller planungs-
rechtlicher Lage zulassig ware, ist vorliegend von keiner Beeintrachtigung der Schutzgebiete auszugehen.

Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete stellen die FFH-Gebiete ,Schaagbachtal* (DE-4803-302) ca. 0,8 km westlich
und ,Helpensteiner Bachtal-Rothenbach® (DE-4803-303) ca. 1,4 km nérdlich ,Schwalm, Knippertzbach, Raderveekes u.
Luttelforster Bruch® (DE-4803-301) ca. 3,0 km Ostlich des Plangebietes dar. Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet von
europaischer Bedeutung ist das Vogelschutzgebiet ,Schwalm-Nette-Platte mit Grenzwald u. Meinweg* (DE-4603-401) in
ca. 5 km Entfernung zum Plangebiet. Dieses Vogelschutzgebiet ist ebenfalls ein FFH-Gebiet, namentlich der zweite Teil
des FFH-Gebietes ,Schwalm, Knippertzbach, Raderveekes u. Littelforster Bruch®. Durch die deutliche Entfernung zum
Planvorhaben ist von keiner Beeintrachtigung der Natura 2000-Gebiete auszugehen. Erganzend dazu liegt das Plangebiet
nicht direkt innerhalb méglicher Verbindungskorridore zwischen den vorgenannten FFH-Gebieten. Aufgrund der subopti-
malen Lage zwischen den FFH-Gebieten sowie der anthropogenen Stérung durch die gewerbliche Nutzung ist eine Be-
deutung als Trittsteinbiotop oder Rastplatz nicht ersichtlich. Zudem bereitet die Planung keine Nutzungen vor, die zu még-
lichen Barrierewirkungen fiir (iberfliegende Arten fiihren.

GemaR des Internet-Dienstes ELWAS WEB des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Ver-
braucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen liegt das Plangebiet zudem innerhalb der Zone llib des geplanten
Trinkwasserschutzgebietes Arsbeck. Die Gefahr einer Beeintrachtigung der Belange des Wasserschutzes wird bereits in
dem bestehenden Bebauungsplan durch entsprechende textliche Festsetzungen reduziert. Diese Festsetzungen sollen im
Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplans unberiihrt bleiben. In diesem Zusammenhang sind keine Konflikte zu
erwarten.

4 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG (UMWELTAUSWIRKUNGEN)

Die blanbedingten voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen wurden ermittelt und in einem Umweltbericht als Teil
der Begriindung beschrieben und bewertet. Die Umweltpriifung ist von der Kommune in eigener Verantwortung durchzu-
fiihren. Die Kommune stellt dazu in jedem Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der
Belange filr die Abwagung erforderlich ist. Sie bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allge-
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mein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes angemessenerweise ver-
langt werden kann. Liegen Landschaftsplane vor, so sind deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltpri-
fung heranzuziehen.

Ferner wurde im Verlauf des Verfahrens ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt. AusgleichsmaRinahmen fiir die
vorgesehenen Planungen wurden gemaR der geplanten Bebauung bzw. Versiegelung des Plangelandes ermittelt. Die
Ausgleichsmalnahmen sind im Zuge der Planung zu erbringen.

5 PLANINHALT

5.1 Planungsintention

Das Ziel der Planung ist die stadtebaulich vertragliche Erweiterung des bestehenden Betriebes der Firma Kaufmann &
Lindgens. Die gegenwartigen Festsetzungen des Verfahrensgebietes lassen in dem Hinblick auf die festgesetzten Bau-
grenzen als auch auf die festgesetzten ,Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchemn und sons-
tigen Bepflanzungen® keine angemessene Erweiterung zu. Optimale Betriebs- und Produktionsablaufe werden durch die
Baufenstertiefe von derzeit 27,5 m, wovon 10,0 m nicht durch Produktions-, Blro-/Verwaltungs- und Wohnnutzungen
beansprucht werden dirfen, nicht ermdglicht. Denn fiir die Umsetzung des Vorhabens und dessen wirtschaftlichen Be-
trieb ist eine Baufenstertiefe von mindestens 40,0 m erforderlich.

5.2 Stadtebauliches Konzept

Im Rahmen der Planung sollen die bestehenden Produktionsgebaude um eine Halle ergénzt werden. Diese soll (iber eine
Tiefe von 40 m und eine Breite von 60 m verfligen. Um die Befahrbarkeit der Produktionsflachen nicht einzuschranken,
soll die neu zu errichtende Halle einen Abstand von 15 m zur bestehenden Bebauung einhalten.

Um die Errichtung der geplanten Halle zu ermdglichen, ist die Erweiterung der Baugrenzen auf 41,0 m vorgesehen. Durch
eine solche Baufenstertiefe konnen geringfligige Abweichungen wahrend der Bauphase kompensiert werden. Um eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung zu erméglichen, halt das Baufenster — der bestehenden Bebauung entsprechend -
einen Abstand von 7,0 m zu der Friedrich-List-Allee ein. Hierdurch kann eine einheitliche Gebaudeflucht gegentiiber dem
offentlichen StraBenraum planungsrechtlich abgesichert werden.

Innerhalb der riickwartigen Grundstiicksbereiche werden - in Orientierung an den bestehenden Bebauungsplan - zusétz-
liche Baufenster mit der Kennzeichnung ,A" festgesetzt. Innerhalb dieser Bereiche sind Produktions-, Biiro-/Verwaltungs-
und Wohnnutzungen unzuldssig. Ebenfalls in Orientierung an den bestehenden Bebauungsplan halten diese Baufenster
einen Regelabstand von 15,0 m zu den riickwartigen Grundstiicksgrenzen ein. Sofern bestehende Versiegelungen einen
Abstand von 15,0 m unterschreiten, wird von dem Regelabstand abgewichen. Hier orientiert sich die Abgrenzung der
Baufenster an den bestehenden Versiegelungen.

Die weiteren Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung sind zur Umsetzung des geplanten Vorhabens ausreichend.
Folglich wird eine maximale Hohe baulicher Anlagen von 13,5 m festgesetzt. Von dieser Systematik wird in den Bereichen
abgewichen, innerhalb derer die iiberbaubaren Grundstiicksflachen in Richtung des éffentiichen StraRenraumes auskra-
gen. Die hier zuléssige Bebauung soll eine maximale Héhe von 5,0 m nicht (iberschreiten. Hierdurch kann eine optische

Beeintréghtigung des offentlichen Raumes vermieden werden. Im Ubrigen bleibt die bisher festgesetzte Grundflachenzahl
von der Anderung des Bebauungsplanes unberiihrt.
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5.3 Freiraumkonzept

Ein weiteres Ziel der Planung besteht in der vertraglichen Integration des Vorhabens in die umliegende Landschaft. Zu
diesem Zweck wird entlang der rickwartigen und seitlichen Grundstiicksgrenzen die Festsetzung ,Manahmen und FI&-
chen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* getroffen. Hiervon abgewichen wird in be-
reits versiegelten Bereichen.

Der bestehende Bebauungsplan setzt entlang der dem offentlichen Stralenraum zugewandten Gewerbegebiete eine
7,5 m breite ,Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® fest. Um
den Charakter eines durchgrinten Gewerbegebietes zur erhalten, soll von dieser Festsetzung nicht abgewichen werden.
Hiervon ausgenommen sind die Bereiche entlang der dstlichen Grenze des Anderungsbereiches. Hier unterschreiten die
bestehenden Gebaude bereits einen Abstand von 7,5 m zu den Verkehrsflachen. Um eine einheitliche Gebaudeflucht zu
ermoglichen, wird die ,Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen* innerhalb dieser Bereiche auf eine Breite von 7,0 m reduziert. Im Bereich einer bestehenden Geb&dudeauskragung,
im Siiden des Plangebietes, wird der Abstand auf 3,0 m reduziert.

5.4 ErschlieBungskonzept

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt, entsprechend des Bestandes, uber die Friedrich-List-Allee. Diese erschliefit das
gesamte Gewerbegebiet und bindet dieses im Westen an die B221 und im Osten an die L29 an. Die ErschlieBung erfullt
die Anspriiche an eine sichere und fliissige Verkehrsfihrung.

5.5 Ver- und Entsorgung

GemaR § 44 Landeswassergesetz NW besteht fiir Grundstiicke, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt
oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, grundsatzlich eine Pflicht zur Versickerung von unbelastetem
Niederschlagswasser bzw. zur Einleitung in ein ortsnahes Gewasser, sofem dies ohne Beeintrachtigung der Aligemeinheit
moglich ist. Des Weiteren hat das Land Nordrhein-Westfalen mit Datum vom 26.05.2004 die Anforderungen an die Nie-
derschlagswasserbeseitigung im Trennverfahren (Trennerlass) Uberarbeitet. Im Trennerlass wird geregelt, von welchen
Flachen (belastetes/unbelastetes) Niederschlagswasser vor der Einleitung in ein Gewasser behandelt werden muss.

Die Versorgung des Plangebietes sowie die Beseitigung des Schmutzwassers sollen tiber Anschllisse in der Friedrich-
List-Allee erfolgen.

Nach Umsetzung der Planung kénnten ca. 15.151 m? des Plangebietes versiegelt werden. Hiervon sind ca. 7.000 m*
bereits heute versiegelt. Das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser wird (iber ein bestehendes Becken im
Siiden des Plangebietes versickert. Aufgrund von Altlasten ist eine Versickerung im nérdlichen Teil, nach Ricksprache
mit der Unteren Wasserbehérde des Kreises Heinsberg, nicht ohne weiteres moglich. DemgemaR ist vorgesehen, das
Niederschlagswasser, welches auf den verbleibenden ca. 8.151 m? anfallt, in das bestehende Kanalnetz einzuleiten.

Nach Abstimmung mit dem Fachbereich 302 ,Umwelt, Verkehr, Abwasser" der Stadt Wegberg hat dieser mit Schreiben
vom 20.02.2017 die Erlaubnis erteilt, das potentiell anfallende Niederschlagswasser der neu ersteliten Flachenversiege-
lung von 8.151 m? an das bestehende Regenwasserkanalnetz anzuschliefen.

Ferner wurde darauf hingewiesen, dass vor Ort, neben dem Niederschlagswasserkanal auch ein Schmutzwasserkanal
verlauft, welcher nur filr stark belastetes Regenwasser genutzt werden darf. Die Abstimmung welches Wasser in welchen
der Kanile einzuleiten ist, betrifft die nachgelagerte Ebene der Genehmigungsplanung. Aufgrund der geplanten Nutzung,
deren Ausiibung an keinen Gebrauch oder Verbrauch grofier Mengen wassergefahrdender Stoffe gebunden ist, ist davon
auszugehen, dass stark belastetes Niederschlagswasser nicht anfallen wird.
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5.6 Altlasten

Ein Teil des Plangebietes ist betroffen von der Altlast-Verdachtsflache Wegberg Nr. 56 ,ehemaliger Flugplatz Wildenrath®,
hier Verdachtsflache 4, ehemaliges Tanklager Il 12/3. Auf der Verdachtsflache 4 wurden 1996 umfangreiche Sanierungs-
arbeiten durchgefiihrt. Hierbei wurden insgesamt 17.500 m* entsprechend 31.500 t belasteter Boden ausgehoben und
entsorgt. Der Aushub erfolgte im Nassabgrabungsverfahren bis 1m unter die Grundwasseroberflache. Dabei wurde eine
Flache von 3.500 m? bis in max. 6 m Tiefe ausgekoffert. Insgesamt wurden 23. 800 | Kerosin aus dem Grundwasser ent-
fernt und die Grube anschliefend wieder mit unbelastetem Boden/Kies verfilllt. Eine im Grundwasser verbliebene Restbe-
lastung im Abstrom des Schadenszentrums wird mittels eines regelmaRigen Grundwassermonitorings unter Beobachtung
gehalten. Aufgrund dessen diirfen Versickerungsanlagen nur auerhalb der Auffiillung errichtet werden. Ansonsten ist
das Wasser in den Kanal einzuleiten, wenn dieser hydraulisch geeignet ist.

Ein diesbezlglicher Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen. Zudem wird die von der Altlast betroffene FIa-
che als ,Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrden-
den Stoffen belastet sind* gekennzeichnet. Die der Uberwachung der Altlast dienende Grundwassermessstelle wird nach-
richtlich in den Bebauungsplan ubernommen.

5.7 Immissionsschutz

Bereits der bestehende Bebauungsplan wurde gem. § 1 Abs. 4 BauNVO anhand der Art der Betriebe und Anlagen sowie
deren besonderen Bedlirfnisse, unter Berticksichtigung des Abstandserlasses NRW, in unterschiedliche Baugebiete ge-
gliedert. Diese Gliederung bleibt von der 5. Anderung des Bebauungsplanes unberiihrt. DemgemaR liegen keine Hinweise
vor, die zu der Annahme fiihren wiirden, dass die immissionsschutzrechtlichen Richtwerte nicht eingehalten werden.

6 BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Bei der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11-6, Wildenrath — Gewerbe- und Industriegebiet wurden unterschiedliche,
textliche Festsetzungen getroffen. Die fiir den raumlichen Geltungsbereich der 5. Anderung zutreffenden Festsetzungen
werden (iberwiegend in die 5. Anderung iibernommen und z.T. angepasst. Eine diesbeziigliche Erlauterung erfolgt in den
nachfolgenden Kapiteln.

6.1 Réumlicher Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes 11-6, Wildenrath — Gewerbe- und Industriegebiet
orientiert sich an den bestehenden Flurstiicksgrenzen der Grundstiicke Gemarkung Wildenrath, Flur 6, Flurstiicke 34,
289, 342, 343 und 344. Es wurden all diejenigen Flachen in den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplanande-

rung aufgenommen, die sich in dem Eigentum des Vorhabentragers befinden und langfristig fiir die geplante Nutzung
beansprucht werden sollen.

Durch die Einbeziehung dieser Grundstiicke kann eine zukunftsorientierte Planung erzielt und die Wahrscheinlichkeit
eines zukiinftigen Erfordemisses weiterer Anderungsverfahren reduziert werden.
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6.2 Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Gewerbegebiete in dem Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Il 6, Wegberg-Wildenrath —
Gewerbe- und Industriegebiet wurden gemag § 1 Abs. 4 BauNVO in Anlehnung an den Abstandserlass NRW gegliedert.
Die in dem Abstandserlass aufgefiihrten Abstande geben einen Hinweis (ber die zwischen emittierenden Betrieben und
schutzwiirdigen Nutzungen regelmaRig erforderlichen Abstande.

Die Festsetzungen werden aus Griinden der Rechtssicherheit — unter Beriicksichtigung des derzeit gliltigen Abstandser-
lasses - fortgeschrieben. Die nachstgelegenen, schutzwiirdigen Nutzungen stellen die etwa 700 m nordwestlich des
Plangebietes gelegenen Wohngebiete und Einzelhdfe dar. Demnach sind Anlagen und Betriebsarten der Abstandklasse |
bis Il in dem gesamten, verfahrensgegenstandlichen Anderungsbereich regelmaRig nicht genehmigungsfahig, zur Um-
setzung der Planung jedoch auch nicht erforderlich. Um die Belange des Immissionsschutzes zu wahren, werden die
nachfolgenden textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

1.1

%12

GEBIETSGLIEDERUNG

Die Gewerbegebiete GE 4 und GE 5 sind gemal § 1 Abs. 4 BauNVO in Anlehnung an den Abstandser-
lass NRW (,Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der
Bauleitplanung und sonstige fiir den Immissionsschutz bedeutsame Abstande* - RdErl. d. Ministeriums fiir
Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 6.6.2007) gegliedert nach der Art
der zulassigen Nutzung sowie nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedlirfnis-
sen und Eigenschaften.

GE 4

Gemal § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO sind im Gewerbegebiet GE 4 die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allge-
mein zuldssigen Gewerbebetriebe der Abstandsklassen | bis Il der Abstandsliste zum o.g. RdErl. des Mi-
nisters fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad nicht zu-
lassig.

Nicht zulassig sind dariiber hinaus Betriebe und Anlagen, deren je m? Grundflache abgestrahite Schall-
leistung die immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel von

LW = 62 dB (A) tagstber und

LW+ =47 dB (A) nachts

(iberschreiten.

GES

GemaR § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO sind im Gewerbegebiet GE 5 die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allge-
mein zulissigen Gewerbebetriebe der Abstandsklassen | bis Ill der Abstandsliste zum 0.g. RdErl. des Mi-
nisters fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad nicht zu-
lassig.

Nicht zuldssig sind dariiber hinaus Betriebe und Anlagen, deren je m? Grundfiache abgestrahlte Schall-
leistung die immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel von

LW = 65 dB (A) tagsiiber und

LW = 50 dB (A) nachts

(iberschreiten.
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1.1.3 Abstandsliste 2007: Abstandsklassen | bis Il

Abstands-
klasse

Abstand in
m

Lfd. Nr.

Hinweis auf
Nummer

(Spalte) der 4.
BimSchV

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

!

1.500

1(1)

Kraftwerke mit Feuerungsanlagen fiir den Einsatz von Brennstof-
fen, soweit die Feuerungswarmeleistung 900 MW Ubersteigt (%)

1.11(1)

Anlagen zur Trockendestillation z.B. Kokereien und Gaswerke

Laro

32(1)a)

Integrierte Hiittenwerke, Anlagen zur Gewinnung von Roheisen
und zur unmittelbaren Weiterverarbeitung zu Rohstahl in Stahlwer-

ken, einschl. StranggieBanlagen

44(1)

Mineralblraffinerien (#)

]

1.000

1.14(1)

Anlagen zur Vergasung oder Verflissigung von Kohle oder
bituminésem Schiefer

2.14(2)

Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter Verwendung von
Zement oder anderen Bindemitteln durch Stampfen, Schocken,
Riitteln oder Vibrieren mit einer Produktionsleistung von 1t oder
mehr je Stunde im Freien (*)

~

31(1)

Anlagen zum Résten, Schmelzen oder Sintern von Erzen

32(1)b)

Anlagen zur Herstellung oder zum Erschmelzen von Roheisen
oder Stahl mit einer Schmelzleistung von 2,5 Tonnen oder mehr je
Stunde einschl. Stranggielen (*)

3.3(1)

Anlagen zur Herstellung von Nichteisenrohmetallen aus Erzen,
Konzentraten oder sekundéren Rohstoffen einschl. Aluminiumhdit-
ten (#)

10

3.15(2)

Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behéltern aus Metall
im Freien (z.B. Container) (*)

11

3.18(1)

Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Schiffskérpern oder -
sektionen aus Metall im Freien (*)

12

4.1(1)c).p)

Anlagen zur fabrikméaBigen Herstellung von schwefelhaltigen
Kohlenwasserstoffen oder von Nichtmetallen, Metalloxiden oder
sonstigen anorganischen Verbindungen (#)

13

41(1)g)

Anlagen zur Herstellung von metallorganischen Verbindungen
durch chemische Umwandlung in industriellem Umfang (#)

14

4.1(1)h)

Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von Chemiefasem (#)

15

1010

Anlagen zur Herstellung von Gasen wie Ammoniak, Chlor und
Chlorwasserstoff, Fluor und Fluorwasserstoff, Kohlenstoffoxiden,
Schwefelverbindungen, Stickstoffoxiden, Wasserstoff,
Schwefeldioxid, Phosgen (#)

16

1000

Anlagen zur Herstellung von Ausgangsstoffen fiir
Pfianzenschutzmittel und von Bioziden (#)

17

Z1(1)s)

Anlagen zur Herstellung von Grundarzneimitteln durch chemische
Umwandlung (Wirkstoffe fiir Arzneimittel) (#)

18

6.3(1+2)

Anlagen zur Herstellung von Holzspanplatten, Holzfaserplatten,
oder Holzfasermatten

19

7.12(1)

Anlagen zur Beseitigung, Verwertung, Sammlung oder Lagerung
von Tierkérpern oder tierischen Abfallen, ausgenommen
Kleintierkrematorien

20

10.15 (1+2)

Offene Prifsténde fiir oder mit

a) Verbrennungsmotoren mit einer Feuerungswérmeleistung ab
insgesamt 300 Kilowatt,

b) Gasturbinen oder Triebwerken

21

Offene Priifstande fiir oder mit Luftschrauben

22

10.16(2)

Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen
im Freien (*)

m

700

23

1.1(1)

Kraftwerke und Feuerungsanlagen fiir den Einsatz von Brennstof-
fen, soweit die Feuerungswérmeleistung mehr als 150 MW bis
max. 900 MW betragt, auch Biomassekraftwerke (#)

24

1.12(1)

Anlagen zur Destillation oder Weiterverarbeitung von Teer oder
Teererzeugnissen (#)

25

2.3(1)

Anlagen zur Herstellung von Zementklinker oder Zementen

26

24(1+2)

Anlagen zum Brennen von Bauxit, Dolomit, Gips, Kalkstein,
Kieselgur, Magnesit, Quarzit oder von Ton zu Schamotte
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27 3.2(1)b) Elektro-Stahlwerke; Anlagen zur Stahlerzeugung mit Lichtbogen-
ofen unter 50 t Gesamtabstichgewicht (*)
28 3.24 (1) Automobil- u. Motorradfabriken, Fabriken zur Herstellung von
Verbrennungsmotoren (*)
29 4.1(1)a), d), e) | Anlagen zur fabrikméafigen Herstellung von Kohlenwasserstoffen
einschl. stickstoff- oder phosphorhaltige Kohlenwasserstoffe (#)
30 41(1) Anlagen zur fabrikméfigen Herstellung von halogenhaltigen
f) Kohlenwasserstoffen (#)
31 41(1) Anlagen zur fabrikméBigen Herstellung von S&uren, Basen, Salzen
m), n), o) (#) ;
32 41(1) Anlagen zur fabrikméafigen Herstellung von phosphor-, stickstoff-
q) oder kaliumhaltigen Dingemitteln (&)
33 4.6(1) Anlagen zur Herstellung von Ruf (#)
34 88(1) Anlagen zur physikalisch und/oder chemischen Behandlung von
8.10(1) Abféllen mit einer Durchsatzleistung von 50 Tonnen Einsatzstoffen
oder mehr je Tag
35 - Aufbereitungsanlagen fiir schmelzfliissige Schlacke (z.B.
Hochofenschlacke)
36 - Freizeitparks mit Nachtbetrieb (*)

Tabelle 1: Abstandsliste 2007: Abstandskiassen | bis Il

Um unverhaltnismaRige Einschrankungen zu vermeiden und eine groRtmogliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicke zu
gewahrleisten, wird die folgende Festsetzung in die 5. Anderung des Bebauungsplanes aufgenommen.

1.2 GEWERBEGEBIETE ALLGEMEIN

1.2.1 In den Gewerbegebieten GE 4 und GE 5 sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO und § 31 Abs. 1 BauGB Betrie-
be und Anlagen mit hnlichen Emissionsgraden der nachstniedrigen Abstandsklasse (héheres Abstand-
serfordernis) ausnahmsweise zulassig, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen durch besondere
technische Malinahmen oder durch Betriebsbeschrankungen so begrenzt werden, dass sie die von den
allgemein zulassigen Anlagen ublicherweise ausgehenden Emissionen sowie die fiir die einzelnen Bau-
gebiete festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel nachweislich nicht
(iberschreiten.

Gemal § 8 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3 BauNVO sind Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude in Gewerbegebieten all-
gemein zulassig. Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu wahren, wird diese Zuldssigkeit durch die nachfolgen-
den, textlichen Festsetzungen eingeschrankt.

1.2.2 Die in den Gewerbegebieten gemalt § 8 Abs. 2 und § 9 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Biironut-
zungen sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO und § 31 Abs. 1 BauGB nur ausnahmsweise zulassig, wenn der
Nachweis gefiihrt wird, dass in ruhebediiritigen Einzelbiros ein Mittelungspege! von tagsiber 40 dB (A)
und in Groraumbiiros ein Mittelungspegel von 50 dB (A) tagsiber nicht liberschritten werden.

AuBerdem ist nachzuweisen, dass vor den Fenstern der schutzbediirftigen Rdume, bei Ausschdpfung des
zuléssigen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegels fiir die nicht zum eigenen
Grundstiick gehérenden Flachen, die Immissionsrichtwerte fiir GE-Gebiete 65 dB (A) tagsiber und GI-
Gebiete 70 dB (A) nicht (berschritten werden.

1.2.3 GemdaB § 1 Abs. 4 BauNVO sind in den mit ,A* gekennzeichneten und von Baugrenzen umschlossenen
Bauflachen Produktions-, Biiro- /Verwaltungsnutzungen nicht zuléssig.

Innerhalb der westlich an den Anderungsbereich angrenzenden Baugebiete sind genehmigungsbediirftige Anlagen i.S.d.
§ 4 Bundesimmissionsschutzgesetz zulassig, die der Lagerung, Kommissionierung, dem Umschlag, der Konfektionierung,
der Kennzeichnung der Umverpackung und der Versandbereitstellung von Stoffen dienen. Um den Personenkreis even-
tuell betroffener zu reduzieren, also gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu wahren, sind innerhalb des gesamten
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Anderungsbereiches solche Nutzungen unzulassig, die dem Wohnen dienen oder die eine Stellplatzverpflichtung von
mehr als 25 Stellplatzen fiir Besucher aufweisen. Eine diesbeziigliche Regelung erfolgt anhand der nachfolgenden, textli-
chen Festsetzungen.

Da derzeit nicht abschlieRend bekannt ist, wann und in welcher Form die neue Landesbauordnung fiir das Land Nord-
rhein-Westfalen (BauO NRW) in Kraft tritt, wird in Bezug auf den Stellplatzbedarf auf einen Verweis auf die Regelungen
der BauO NRW verzichtet. Anstelle davon wird eine diesbez(igliche Tabelle in die textliche Festsetzung aufgenommen.
Hierdurch ist die textliche Festsetzung 1.2.5 aus sich heraus eindeutig.

1.24 In den Gewerbegebieten GE 4 und GE 5 sind Wohnungen und wohnungséhnliche Nutzungen, wie z.B.
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Heime oder Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter i.S.d. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

1.2.5 In den Gewerbegebieten GE 4 und GE 5 sind samtliche Gewerbe-, Handels- und sonstigen Betriebe nicht
zulassig, die gemal der nachfolgenden Tabelle eine nachweisliche Stellplatzverpflichtung von mehr als
25 Stellplatzen fiir Besucher aufweisen.

Nutzungsart Zahl der Stellplatze (Stpl.) Anteil fir Besucher in v.H.

Gebaude mit Biro, Verwaltungs- und Praxisraume

Biiro- und Verwaltungsraume 1 Stpl. je 30 bis 40 m? Nutzflache | 20
Aligemein

Raume mit erheblichem Besu- 1 Stpl. Je 20 bis 30 m® Nutzfla- | 75
cherverkehr (Schalter-, Abferti- | che, jedoch mindestens 3 Stpl.
gungs- oder Beratungsraume,

Arztpraxen 0.a.)
Verkaufsstatten
Verkaufsstatten bis 700 m? Ver- | 1 Stpl. je 30 bis 50 m? Verkaufs- | 75
kaufsflache nutzflache, jedoch mindestens 2

Stpl.
Verkaufsstatten mit mehr als 700 | 1 Stpl. je 10 bis 30 m? Verkaufs- | 75
m? Verkaufsflache nutzflache

Tabelle 2: Stellplatzbedarf nach Nutzungsart

GemaR dem Dienst ELWAS WEB des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucher-
schutz des Landes Nordrhein-Westfalen liegt das Plangebiet innerhalb der Zone Ilb des geplanten Trinkwasserschutzge-
bietes Arsbeck. Um u.a. eine Beeintrachtigung der Belange des Gewasserschutzes zu vermeiden, sollen die nachfolgen-
den, textlichen Festsetzungen in die 5. Anderung des Bebauungsplanes iibernommen werden. Hierbei werden sie ent-
sprechend der aktuellen Gefahrstoffverordnung fortgeschrieben.

126 Die  Emichtung und der Befrieb von  genehmigungsbediirftigen ~ Anlagen  i.S.d.
§ 4 Bundesimmissionsschutzgesetzes, die aufgrund ihrer Beschaffenheit und ihres Betriebes den Um-
gang und die Lagerung von Gefahrstoffen i.S.d. § 3 GefStoffV (Verordnung zum Schutz vor Gefahrstoffen
vom 26. November 2010 (BGBI. | S. 1643, 1644), die durch Artikel 1 der Verordnung vom 15. November

2016 (BGBI. | S. 2549) geéndert worden ist) betreiben, sind in den Gewerbegebieten GE 4 und GE 5 nicht
zulassig.

Ausnahmsweise kénnen sie als untergeordnete Nebenanlagen von ansonsten zulassigen Betrieben zuge-
lassen werden.
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1.2.7 Wassergefahrdende Stoffe diirfen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in den Gewerbegebieten GE 4 und
GE 5 nur unterhalb von Uberdachungen umgeschlagen werden.

GemaRl § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauGB sind Vergniigungsstatten in Gewefbegebieten ausnahmsweise zulassig. Da sich diese
Nutzungen nicht in die geplante Nutzungsstruktur einfigen wiirden, sind diese bereits in dem bestehenden Bebauungs-
plan ausgeschlossen worden. Aus Griinden der Rechtssicherheit wird diese Festsetzung wie folgt konkretisiert.

1.2.8 In den Gewerbegebieten GE 4 und GE 5 sind die allgemein zuldssigen Nutzungen Spielhallen, Diskothe-
ken, Bordelle, bordellahnliche Betriebe einschliefSlich Wohnungsprostitution und Wettbiiros im Sinne einer
Vergniigungsstatte gemal § 8 Abs. 2 BauNVO nicht zulassig

1.2.9 In den Gewerbegebieten GE 4 und GE 5 sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Spielhallen,
Spielkasinos, Spielbanken, Wettbiros im Sinne einer Vergniigungsstétte, Swingerclubs, Nachtbars und
Betriebe mit Sexdarstellungen im Sinne einer Viergniigungsstatte nicht zuldssig.

Der bestehende Bebauungsplan schlieBt groRfiachige Einzelhandelsbetriebe innerhalb der Gewerbegebiete aus. Gemal
§ 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe jedoch nur in Kemngebieten und fir sie festgesetzten
Sondergebieten zulassig, sodass die Festsetzung nicht erforderlich und damit unzulassig ware. Aus Griinden der Rechts-
sicherheit wird sie daher ersatzlos gestrichen.

Nicht groRflachige Einzelhandelbetriebe mit einer Verkaufsflache von unter 800 m? waren in Gewerbegebieten zulassig.
Sie wiirden jedoch nicht der flir das Verfahrensgebiet vorgesehenen Nutzungsstruktur entsprechen und sollen demnach,
entsprechend des bestehenden Bebauungsplanes ausgeschlossen werden. Ferner ware durch die Unterbringung dieser
Nutzung innerhalb der verfahrensgegenstandlichen Flache eine Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche grund-
satzlich zu befiirchten. Um eine unverhaltnismaRige Einschrankung der in dem Gewerbegebiet produzierenden Betriebe
auszuschlieRen, soll der Verkauf der von diesen produzierten Waren allgemein zulassig bleiben.

1.2.10 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in Gewerbegebieten gemal § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zulassigen
Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Ver-
braucher nicht zuldssig, wenn das angebotene Sortiment ganz oder teilweise den Waren der nachstehen-
den Liste zuzuordnen ist.

. Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren
. Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, Képerpflegemittel

. Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder- und Galanteriewaren — ohne Bodenfliesen und
Bodenbelag als Bahnenware

e Rundfunk, Fernsehen und phonotechnische Geréte

« Elektrotechnische Geréte fiir den Haushalt einschlieBlich Wohnraumleuchten

. Feinmechanische und optische Erzeugnisse, Uhren, Schmuck, Spielwaren, Musikinstrumente
. Antiquitaten, Holz-, Korb-, Kork-, Flecht-, Schnitz- und Formstoffwaren, Kinderwagen

o Papier, Papierwaren, Schreib- und Zeichenmaterial, Druckereierzeugnisse, Biiroorganisationsmit-
tel

. Camping- und Sportartikel, Handelswaffen, Bastelsétze

Tafel-, Kiichen- u.&. Haushaltsgerate
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e Heiz- und Kochgerate, Kiihl- und Gefriermdbel, Wasch- und Geschirrspiilmaschinen fiir den Haus-
halt

® Mopeds, Mofas, Fahrrader

. N&hmaschinen

. Arzneimittel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse

. Heim- und Kleintierfutter, zoologische Artikel, lebende Tiere
. Gebrauchtwaren dieser Liste.

Eine Erganzung des zulassigen Sortiments durch einzelne Warenklassen oder Warenarten der vorste-
henden Liste ist ausnahmsweise unbedenklich, wenn der Antragsteller nachweist, dass von dem ergénz-
ten Sortiment keine schadlichen Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO ausgehen.

Generell zuldssig sind — abweichend von der vorstehenden Regelung — Handwerksbetriebe mit Verkaufs-
flachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung
stammt und der Betrieb aufgrund der von Ihm ausgehenden Emissionen typischerweise nur in einem Ge-
werbe- und Industriegebiet zulassig ist.

Das Gewerbegebiet Wegberg-Wildenrath dient der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.
Um diese Nutzungen nicht einzuschranken sowie um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu wahren, werden Erho-
lungsnutzungen, die durch die in Gewerbegebieten grundsatzlich zulassigen Immissionen beeintrachtigt werden konnten,
ausgeschlossen. DemgemaR werden die nachfolgenden, textlichen Festsetzungen unverandert in die Bebauungsplanan-
derung (ibernommen: '

1.2.11 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in Gewerbegebieten gemall § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zuldssigen
Freizeitgro3anlagen wie z.B. Erlebnis- und Spafibader sowie Freizeitparks mit einer Flachenausdehnung
von mehr als 2 ha, Multiplex-/Grofikinos sowie Grofveranstaltungshallen mit mehr als 2.500 Platzen und
Centerparks nicht zuléssig. :

6.3 Flachen fiir die Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Im Siiden des Plangebietes befindet sich ein bestehendes Versickerungsbecken. Dieses soll durch die vorliegende Be-
bauungsplananderung planungsrechtlich abgesichert werden. Nebenanlagen zur Ableitung von Abwasser werden somit
als Ausnahme im Baugebiet zuldssig, ohne dass fiir sie im Bebauungsplan besondere Flachen festgesetzt sind. Die Er-
richtung zusatzlicher Versickerungsbecken ist jedoch — aufgrund der bestehenden Altlastensituation - nicht ohne Weite-
res moglich. Der Boden unterliegt aufgrund frilherer, jedoch behandelter Verunreinigungen einem Grundwassermonito-
ring. In den vergangenen Jahren wurden auf bestimmten Teilflachen Sanierungsverfahren eingeleitet, in denen die Kon-
tamination beseitigt werden konnte. Das Plangebiet liegt auf der Verdachtsflache 4, auf der das Off-Site-Verfahren (als
Sanierungsverfahren) eingesetzt wurde. Eine vollstandige Beseitigung der Altlast ist bisher nicht erfolgt. DemgemaR
konnte die Errichtung weiterer Versickerungsbecken kiinftig problematisch sein. Um eine unverhaltnismaRige Einschran-

kung kiinftiger Bauvorhaben zu vermeiden, wird die nachfolgende, textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

2.1 Anlagen zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sind ausnahmsweise innerhalb der
tberbaubaren Grundstiicksfidche zuldssig. Die Ausnahme ist daran gebunden, dass die vorhandenen
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Boden nachweislich fiir eine Versickerung geeignet sind und vorhandene Altlasten einer Versickerung
oder Riickhaltung von Niederschlagswasser nicht entgegenstehen.

Um eine Beeintrachtigung der Grundwasserneubildungsrate zu reduzieren, soll die Versickerung und Riickhaltung des
Niederschlagswassers ausnahmsweise auch innerhalb derjenigen Teilflachen des Anderungsbereiches zulassig sein, die
mit grinordnerischen Festsetzungen belegt sind. Diese Vorgehensweise entspricht den Festsetzungen der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. I 6, Wegberg-Wildenrath — Gewerbe- und Industriegebiet und somit dem Gleichbehandlungs-
grundsatz.

2.2 Anlagen zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sind ausnahmsweise auch inner-
halb der ,Flédchen und Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft" sowie innerhalb der ,Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepfian-
zungen und fir die Erhalfung von Bdumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen® zulassig. Die Aus-
nahme ist daran gebunden, dass der Nachweis zum Ausgleich fiir den Eingriff erbracht wird, die vorhan-
denen Boden nachweislich fiir eine Versickerung geeignet sind und vorhandene Altlasten einer Versicke-
rung oder Riickhaltung von Niederschlagswasser nicht entgegenstehen.

6.4 Flachen fiir Wald
(§9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

Die nachfolgend als ,Flachen und Manahmen zum Schutz zur Pflege und zu Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzten Bereiche stellen Wald im Sinne des § 2 Abs. 1 Satz 1 BWaldG dar. Klarstellend wird die nachfolgende,
textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

3. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB werden die mit 1 gekennzeichneten Flachen als Flachen fir Wald fest-
gesetzt.

6.5 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Norden und Westen des Anderungsbereiches befinden sich Waldbereiche, deren planungsrechtliche Absicherung im
bestehenden Bebauungsplan durch griinordnerische Festsetzungen erfolgt. Teile der von diesen Festsetzungen erfassten
Flachen sind bereits vollstandig versiegelt. Aus diesem Grund soll die zeichnerische Abgrenzung der Festsetzung an den
vorhandenen Bestand angepasst bzw. im Gegenzug auf bereits bepflanzte Bereiche erweitert werden. Durch die geplante
Anderung werden eine unangemessene Beeintrachtigung bestehender Betriebsflachen sowie Eingriffe in bestehende,
hochwertige Bepflanzungen vermieden. Insgesamt werden die Waldfiachen von urspriinglich 3.241 m? auf 4.015 m* er-
weitert und somit die zu erwartenden Eingriffe reduziert.

Eine Konkretisierung der in den ,Flachen fiir Wald* erforderlichen MaRnahmen erfolgt anhand der nachfolgenden textli-
chen Festsetzung.

4.1 Auf den mit 1 gekennzeichneten Flachen sind die vorhandenen Baumpflanzungen zu erhalten und durch
die Pflanzung von groRkronigen Laubb&umen fléchig zu ergénzen.

GemaR den Ergebnissen der Umweltpriifung kann ein Eintritt der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG nur ausge-
schlossen werden, wenn diesbeziigliche Mafnahmen in die Plankonzeption eingestellt werden. Vor diesem Hintergrund
werden die nachfolgenden textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen:
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4.2  Die Baufeldraumung innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes ist zur Ver-
meidung von Beeintréchtigungen von Nestern und Eiemn (Artikel 5 VogelSchRL) bzw. Beschadigungen
oder Zerstérungen von Fortpflanzungsstatten (§ 44 BNatSchG) nur aullerhalb der Vogelbrutzeit zulassig,
also nur zwischen Oktober und Februar.

4.3  Zu entnehmende Baume sind gutachterlich auf Héhlen zu kontrollieren, um eine etwaige Verletzung oder
Tétung von Fledermausen zu vermeiden. Gleiches gilt bei Abbruch von Bestandsgeb&auden.

6.6 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Um den Charakter eines durchgriinten Baugebietes zu erhalten bzw. zu steigern sowie zur Reduzierung des erforderli-
chen Kompensationsumfangs sollen die bestehenden Bepflanzungen erhalten und erganzt werden. Zu diesem Zweck
werden ,Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® in dem Bebauungsplan weiterhin festgesetzt. Die Bepflanzung dieser
Flachen erfolgt anhand der nachfolgenden, textlichen Festsetzungen.

51  GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ist pro angefangenen 4 Stellplatzen ein hochstammiger grof3kroniger
Laubbaum in einer mindestens 6 m? grol3en offenen Bodenfiéche zu pflanzen. Die Baumkrone muss sich
weitgehend (iber den Stellplatzen befinden.

Die Artenwahl richtet sich nach der folgenden Pfianzliste:

Fraxinus excelsior Esche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia tomentosa Silberlinde

Tabelle 3: Pflanzliste fiir die Bepfianzung der Stellplétze
5.2  Die mit 6 gekennzeichneten Flachen sind zu 60 % mit Gehdlzen zu bepflanzen, pro 12 m Stralenlénge ist
ein Hochstamm oder Stammbusch zu pflanzen, 40 % sind einzuséen.

Grenzt die Fliche an Flachen an, die der Offentlichkeit gewidmet sind, und ist eine Einfriedung vom Ei-
gentiimer erwiinscht, ist diese auf der Baugrenze zu errichten.

Zur ErschlieBung der Gewerbegebiete GE 4 und GE 5 kénnen max. 15 % dieser Flachen als Zufahrt be-
festigt werden, wobei min. eine Zufahrt mit einer Breite von 3,50 m pro Grundstiick zuléssig ist.

6.7 Gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

Um die Entstehung eines optisch ansprechenden Baugebietes zu fordern, werden die nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 88 BauO NW getroffenen gestalterischen Festsetzungen in die 5. Anderung des Bebauungsplanes iibernommen.

6.1  Werbeanlagen
Werbeanlagen sind zulassig

a) nurinnerhalb der iberbaubaren Fléchen,
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b) nur an der Stétte der Leistung,

c) nur unterhalb der Traufe bzw. Attika.

Werbeanlagen sind unzuléssig mit Wechsel- oder Blinklicht.

6.2  Einfriedungen

Es sind nur offene luftdurchlassige Grundstiickseinfriedungen mit einer max. Héhe von 2,50 m zulassig.
Sollen hierfir Zaune verwendet werden, so sind diese an den dem Stralenraum zugewandten Seiten der
Grundstiicke als Sichtschutz mit Hecken zu bepflanzen.

Die Artenwahl richtet sich nach der folgenden Pflanzliste:

Cornus mas Gelber Hartriegel
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weilldorn

Prunus spinosa Schiehe

Rosa canina Hundsrose

Rosa gallica Essigrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Tabelle 4: Pflanzliste fiir die Bepflanzung der Zaune

7 KENNZEICHNUNGEN

(§ 9 Abs. 5 BauGB)

Ein Teil des Plangebietes ist betroffen von der Altlast-Verdachtsflache Wegberg Nr. 56 ,ehemaliger Flugplatz Wildenrath®,
hier Verdachtsflache 4, ehemaliges Tanklager Il 12/3. GemaR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB sollen Flachen, deren Boden er-
heblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind im Bebauungsplan gekennzeichnet werden. DemgemaR erfolgt
eine Kennzeichnung durch ,Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“. Eine Erlauterung der mit der Altlast verbundenen Restriktionen erfolgt durch
einen diesbeziiglichen Hinweis.

Im gesamten Plangebiet bestehen Boden, welche humoses Bodenmaterial enthalten. GemaR § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB
sollen Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aulere Einwirkungen oder bei denen be-
sondere bauliche Sicherungsmanahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind, gekennzeichnet werden. Da sich das
humose Bodenmaterial auf den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans erstreckt, wird von einer zeichnerischen
Darstellung abgesehen. Eine Erlauterung der mit den humosen Boden verbundenen Restriktionen erfolgt durch einen
diesbeziiglichen Hinweis.

8 NACHRICHTLICHE UBERNAHME

(§ 9 Abs. 6 BauGB)
Im nérdlichen Teil des Plangebietes innerhalb des Flurstiickes 342 befindet sich eine Grundwassermessstelle, die flir ein
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regelmafiges Grundwassermonitoring genutzt wird. Diese Grundwassermessstelle wurde nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan tbernommen.

9 HINWEISE

Auf Grundlage des bestehenden Bebauungsplanes sowie Informationen aus der Friihzeitigen Beteiligung wurden Hinwei-
se zu Bodendenkmalern, einer in Aufstellung befindlichen Wasserschutzgebietsverordnung, Kampfmitteln, dem Entwas-
serungskonzept bzw. zur Entwasserungssatzung, Erdbebengefahrdung, Bergbau, Simpfungsmanahmen, Tektonik,
Altlasten, zum Bezugspunkt der festgesetzten Gebaudehdhen, zu Kohlenwasserstoffen, flurnahen Grundwasserstanden
sowie humosen Boden aufgenommen.

Im Nachgang zur Offenlage wurden die Hinweise zum Bergbau und zu SiimpfungsmaRnahmen, auf Anregung der Be-
zirksregierung Amsberg vom 08.04.2019, zusammengefasst.

10 ZUSAMMENFASSUNG

Aufgrund der guten Auftragslage mangelt es der Firma Kaufmann & Lindgens GmbH an Lager- und Produktionskapazita-
ten. Um diese zu erhohen, ist eine Erweiterung bestehender Hallen erforderlich. Planungsziel ist demnach die Berticksich-
tigung der Belange der Wirtschaft gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 8a BauGB sowie der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 8c BauGB. Zu diesem Zweck sollen die bestehenden Baugrenzen und grinordneri-
schen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. |I-6, Wildenrath — Gewerbe- und Industriegebiet geandert werden.

Das Bauleitplanverfahren wird im Normalverfahren (mit Frihzeitiger Beteiligung und Offenlage) durchgefihrt. Die Ermitt-
lung der zu erwartenden Eingriffe und des erforderlichen Ausgleichs ist in einem gesonderten Umweltbericht bzw. in ei-
nem Landschaftspflegerischen Begleitplan erfolgt.

11 KOSTEN

Der Vorhabentrager tragt alle mit dem Planverfahren verbundenen Kosten. Fir die Stadt Wegberg entstehen durch die
Festsetzungen und Umsetzungen des Bebauungsplanes keine Kosten. Die Erschliefungssituation wird nach MaRgabe
der zustandigen Behdrden und auf Kosten des Vorhabentragers ausgebaut werden, um eine sichere und fliissige Ver-
kehrsfiihrung zu ermaglichen.
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12 STADTEBAULICHE KENNZIFFERN / BODENORDNERISCHE MARNAHMEN

Bestand
PIANGEDIEL............cooveevirrerere et iess s e ss s e s ben e s s st e s b e sbe R s sR SR bbb bR R RmeReRAs s R s AR et ca. 22954 m*
UDEMDAUDEIE FIACREN ...........viviei st ca. 18.363 m?
Gewerbegebiet (GE 4 UNA GE 5).......c..c.ooviiiiiiiiiiii ittt ca. 19.713 m?
davon versiegelte FIACNEN ...ttt snssesaens OB 12.002 m*
davon Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern & sonstigen Bepflanzungen (60% Gehdlzanteil)............... ca. 2822 m?
davon Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern & sonstigen Bepflanzungen (70% Gehdlzanteil)...............ca. 4,889 m?
~ Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege & zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Wald) ................... ca. 3241 m?
Planung
PIANGEDIEL............coiieiiiire et ss bbb b bttt st ca. 22,954 m?
UDErDAUDANE FIACHEN. ..o s s st ss e ca. 18.363 m?
Gewerbegebiet (GE 4 UNG GE 5) ..ottt s sse ettt se s senes ca. 18.939 m?
davon versiegelte FIACEN ...............cccovvoirireiseess e esns s s s e sssens s ssees s s sess Gl 15151 m?
davon Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern & sonstigen Bepflanzungen (60% Gehdlzanteil)...............ca. 2593 m?
davon Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern & sonstigen Bepflanzungen (70% Gehdlzanteil)............... ca. 0m?
Flachen fiir Matnahmen zum Schutz zur Pflege & zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Wald) ................... ca. 4.015m?

Diese Begriindung ist Bestandteil des Beschlusses mit dem der Rat der Stadt Wegberg am.......09.07.2019...........
die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 116, Wildenrath — Gewerbe- und Industriegebiet als Satzung beschlossen hat.

Wegberg, den 28.10.2019
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