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ot @ Miihlenstadt Integriertes Handlungskonzept Arsbeck
= Wegberg Ausschuss fiir Wohnen, Bauen, Umwelt und Vergabe am 14.05.2019

= Schwerpunkte:

Stadtebau und Verkehrsplanung
= gegrundet: 1976
= Standort: Aachen
= von der Konzeption bis zur Realisierung

= inhabergeflihrtes Unternehmen:
Bernd Niedermeier

Jan Siebenmorgen

= in Kooperation mit

Wolfgang Mesenholl (Dipl.-Ing. / BauAss)

= rund 25 Mitarbeiter/innen
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Miihlenstadt Integriertes Handlungskonzept Arsbeck
Wegberg
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Ausschuss fiir Wohnen, Bauen, Umwelt und Vergabe am 14.05.2019

Es ist ein raumlich integriertes, ressort- und akteursiibergreifendes
Entwicklungskonzept und Ergebnis eines kooperativen Planungsprozesses.
Dabei fixiert es schriftlich die Ziele, Malnahmen, Synergieeffekte, Projekt- und
Kostenplanung einer GesamtmaBnahme zur Kernbereichsaktivierung.
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o= Miihlenstadt
=®

Wegberg

weil Arsbeck wie viele andere Ortsteile
im landlichen Raum, vor groBen
Herausforderungen (z. B.
demographischer Wandel, Umgang mit
der ehem. Ortsdurchfahrt) steht, fur die
sich keine einfachen Losungen
abzeichnen

um einen Uberblick tiber
Handlungsbedarfe zu erhalten und
Zusammenhange herstellen zu
kénnen (Wirkung einer Malnahme
auch auf andere Themen und Radume
bedenken)

rtes Handlungskonzept Arsbeck

mwelt und gabe am 14.05.201

um Entscheidungen zur zukunftigen Ortsentwicklung auf einer fundierten, mit den
Burgerinnen und Burgern abgestimmten Grundlage treffen zu kénnen.

um private Investorinnen und Investoren sowie Unterstiitzung durch Land und Bund

ins Boot zu holen.

o= Miihlenstadt
=®

Wegberg
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Integriertes Handlungskonzept Arsbeck

Ausschuss fiir Wohnen, Bauen, Umwelt und Vergabe am 14.05.2019

Handels-
besatz,

Investoren-
pflege

=
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s @ Miihlenstadt Integriertes Handlungskonzept Arsbeck
L =

Wegberg Ausschuss fir Wohnen, Bauen, Umwelt und Vergabe am 14.05.2019

(Standortbeschreibung)

(Funktionen, Verkehr, Ortsbild, Flachenpotenziale)

(ubergeordnete Ziele, raumbezogene Ziele)

(Vorbereitungs-/ Ordnungs-/ Hochbaumafnahmen)

(Unterstltzung Privater, synergetische Malnahmen)
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‘Wo stehen wir l'ie"ute'?

Auszuge aus der Bestandserfassung
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s @ Miihlenstadt Integriertes Handlungskonzept Arsbeck
== Wegberg Ausschuss fiir Wohnen, Bauen, Umwelt und Vergabe am 14.05.2019

= 965: alteste schriftliche Erwahnung als ,Orsbeck®

= 1879: Erdffnung des ,Eiserner Rheins® bringt Wirtschaftsaufschwung, Arbeitsplatze und
Bevdlkerungszuwachse
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Tranchotkarte (1801 — 1828)

Quelle: Land NRW (2019)
Lizenz dI-de/by-2-(www.govdata.de/dI-de/by-2-0)

Quelle: Stadt Wegberg

Planung: ppe MWM Aachen | Stadtebau und Verkel lanung
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= Wegberg Ausschuss fiir Wohnen, Bauen, Umwelt und Vergabe am 14.05.2019

... dennoch leichte Bevodlkerungszuwéachse erkennbar

,Uberalterung* der Bevélkerung zeichnet sich ab... R . . .
Bevolkerungsentwicklung in % (Basisjahr 2009)

Altersstruktur Arsbeck 10.0%

8,0% -
85 Jahre und alter ——
80 bis unter 85 Jahre —— 6.0% 1 =—Arsbeck
75 bis unter 80 Jahre 4,0% (Daten Regio IT)
70 bis unter 75 Jahre 20% ’\-/{

65 bis unter 70 Jahre

60 bis unter 65 Jahre 0,0% —=—Stadtgebiet

55 bis unter 60 Jahre -2,0%

50 bis unter 55 Jahre \ Wegberg

45 bis unter 50 Jahre 0% N ] (Daten IT NRW)
40 bis unter 45 Jahre -6,0%

35 bis unter 40 Jahre -8,0% —

30 bis unter 35 Jahre 2 9 99 2Ty Ny

25 bis unter 30 Jahre 2 2 2 2 282 8 32 8 8

20 bis unter 25 Jahre
15 bis unter 20 Jahre
10 bis unter 15 Jahre .
5 bis unter 10 Jahre Berufsein- und Auspendler Stadt Wegberg
unter 5 Jahre am 30.06.2017

150 100 50 0 50 100 150

mweiblich m ménnlich Berufseinpendier

Berufsauspendler

Auspendleriiberschuss

8000 4000 0 4000 8000 12000

Auspendleriberschuss
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s @ Miihlenstadt Integriertes Handlungskonzept Arsbeck
= Wegberg sschuss fir Wohnen, Bauen, Umwelt und Vergabe am 14.05.2019

Analyse: Planungsvorgaben (Bauleitplanung) [ |

Wohnbauflachen

Gemischte Bauflachen
Gewerbliche Bauflachen
Sondergebiete gem. §11 Bau NYO

Flache fir den Gemeinbedarf

Fléchen fiir die Landwirlschaft

Flachen fir Wald

Strassenverkehr

Ruhender Verkehr

Bahnanlagen

Bahnhof

Auszug Flachennutzungsplan Stadt Wegberg

11 uppe MWM Aachen | Stadtebau und Verkehrsplanung

0 = . 4 /' / Bestand:
) dude- und Fléch tzung
Wohn-/ Gescha e

‘Wohnbebauung (mit Nebengebauden)
Gemeinbedarf

GroBfidchiger Einzelhandel
Handwerk/ Gewerbe/ Industrie
Leerstand

Baudenkmal

Parkplatze

Grinflachen / StraBenbegleitgriin
Brachflachen

offentliche Griinflachen mit
Zweckbestimmung

Spielplatz

Friedhof

Verkehrsflache

Landwirtschaft

Waldflachen

Nutzungen siehe Tabelle

Untersuchungsgebiet

16.05.2019
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T
Bestand:
Gebaude- und Flich tzung

Wohn-/ Gi

‘Wohnbebauung (mit Nebengebauden)
Gemeinbedarf

GroBfidchiger Einzelhandel
Handwerk/ Gewerbe/ Industrie
Leerstand

Baudenkmal

Parkpléatze

Grinflachen / StraBenbegleitgriin
Brachflachen

offentliche Griinflachen mit
Zweckbestimmung

Spielplatz

Friedhof

Verkehrsflache
-

o\ e

AT 52

e ’ Landwirtschaft

s\ T ?“f A [ waldfiéch

. aldflachen

\ ", d 1-59  Nutzungen siehe Tabelle
& 23 &

.‘Q.?- @-“\ )

Planungsgruppe MWM Aachen | Stadtebau und Verkehrsplanung

J0oeDNOEEGNEBNBE:

=m_mm Untersuchungsgebiet
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Bundesstrake

Landesstralte

|
|
\:| Sammelstrale
(|
[] Fukweg
® Bushaltestelle
‘_ @] Parkplatz privat / sffentlich

Bahnhaltepunkt

Waldflachen
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‘Wo stehen wir heute?

-Schwéiéh"en-Analyse

S

Starken

FA] Daseinsvorsorgeeinrichtung

Nahversorgung

gute OPNV Verbindung
Bahnhaltepunkt
Treffpunkt

zentral gelegene soziale Infrastruktur

qute Wegeverbindung

medizinische Versorgung

|
=
2.
a|
=
=
]
_H

$

signifikante Gestaltung

historische @T.
Radwegnetz

Nachverdichtungspotential

Sichtachsen

AHHGE

Gastronomieangebot

wichen

fehlende Orientierungsmaglichkeit

d
o
T

Leerstand

mangelnde Aufenthaltsqualitat

unatiraktive/ fehlende bzw. nicht barrierefreie Gehwege/ Wegeverbindung
fehlende Naherholungs-/ Freizeitinfrastruktur

funktionale Defizite am Bauwerk / Gebaude

gefahriicher Knotenpunkt

o. ierte Ot

unattraktiver o. undefinierter Stratenraum
enger Stralienraum

Radwegnetz verbesserungswirdig
Gestaltungs-/ Pflegedefizit

ungeordnete Situation / funktionale Defizite

B unatirakiiver o. undefinierter Vorplatz

Q8] & [B]E [>].o] 0[5 Lo+ [ X[}

unattraktiver o. undefinierter Hofbereich

Parken ungeordnet/ storend
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&7 [ Stirken
Z Daseinsvorsorgeeinrichtung

4 Nahversorgung
gute OPNV Verbindung
Bahnhaltepunkt
Treffpunkt

zentral gelegene soziale Infrastruktur

qute Wegeverbindung
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medizinische Versorgung

&

o
»

signifikante Gestaltung

historische @T.
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Radwegnetz
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Nachverdichtungspotential

Sichtachsen

Al

Gastronomieangebot

wichen

fehlende Orientierungsmaglichkeit
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Leerstand

»

mangelnde Aufenthaltsqualitét
unattraktive/ fehlende bzw. nicht barrierefreie Gehwege/ Wegeverbindung

K] fehlende Naherholungs-/ Freizeitinfrastruktur

W

funktionale Defizite am Bauwerk / Gebaude

\&g
\s

gefahriicher Knotenpunkt

ive 0.

unattraktiver 0. undefinierter StraBenraum

)

'@

enger Straienraum

L
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U
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Radwegnetz verbesserungswirdig
'] Gestaltungs-/ Pllegedefizit

ungeordnete Situation / funktionale Defizite

<

-
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unattraktiver o. undefinierter Vorplatz

72 unatiraktiver o. undefinierter Hofbereich

Parken ungeordnet/ storend

Blickachsen auf ortsbildpragende Bauwerke
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\/erkehrsﬂécﬁén dominieren den Ortskern um St. Adelgundis
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teilweise abgangiges Fassadenbild im Bereich des historischen Ortskerns
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B

gefahrlicher Knotenpunkt Heuchters
5 A o i

tralRe / Kampstralke
o
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Nahversorgung im Ortskern

e
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- fehlende Orientierungsmoglichkeiten .
und unattraktiver Zugang zum.Naturschutzgebiet .

Bahhhaltepunkt Arsbeck iét seit jeher|wichtiger Standortfaktor

i i | ! 5

14
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Herausforderungen und Handlungsbedarfe aus ,,Planersicht‘
ortskerngerechte Gestaltung / Aufwertung 6ffentlicher Raume (Ortsmitte)
Forderung des nicht motorisierten Verkehrs und Starkung von (FuB-)Wegenetzen
Sicherung der Daseinsvorsorge bzw. von Gemeinbedarfseinrichtungen
Sicherung und Entwicklung der historischen Bausubstanz
Verbesserung der innerortlichen Griingestaltung und Wohnumfeldverbesserung
Sicherung und Entwicklung der wohnortnahen Versorgung

Sicherung und Ausbau lokaler Arbeitsplatze

. Ausblick
aufidie-weiteren Arbeitsschritte

oA
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s @ Miihlenstadt Integriertes Handlungskonzept Arsbeck

S Wegberg Ausschuss fiir Wohnen, Bauen, Umwelt und Vergabe am 14.05.2019
2019

Mar. Apr. Mai Jun. Jul. Aug. Sep.

Grundlagen-
ermittlung

Bestandsanalyse
u. -bewertung

20.05.
Schliissel-
gesprache

laufende Abstimmung Stadtverwaltu

*noch nicht endgiiltig terminiert

31

N
@
L =

Miihlenstadt
Wegberg

=  Gesprache am 20. Mai

in der kath. Grundschule Arsbeck (ab 16.00 Uhr)

= Ziele:

Leitbild und

12.06.
Werkstatt

— Analyse und Einschatzungen durch die

Experten
— Konsolidierung Starken und Schwachen
— Sammlung erster Ideen / Anregungen

= verschiedene Themenbldcke / Gruppen

32

1 Bildung
2 Kultur, Freizeit & Identitat
3 Soziales & Integration

4 Quartiersentwicklung

Entwicklungsziele

Konzeption /
MaRnahmenformulierung

[
MWM

Integriertes Handlungskonzept Arsbecl

sgruppe MWM Aachen |

Aufstellung Kosten- /
Finanzierungskonzept

Fertigstellung
Bericht, Antrige

30.09.2019 Abgabe Férderantrige

Planungsgruppe MWM Aachen | Stadtebau und Verkehrsplanung

ebau und Verkehrsplanu

16.05.2019
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Miihlenstadt
Wegberg

~
~
~

= Auftaktveranstaltung am 22.05.2019

— Aufgabenstellung und
Vorgehensweise

— Starken-Schwachen-Analyse
— Anregungen aus der Burgerschaft

= Markt der Ideen / Planungswerkstatt
im Juni

— Zielvorstellungen, Projektideen /
MaRnahmen

= Biirgerforum im September
— Vorstellung der Ergebnisse
— Feedback zur Konzeption

2

@ Miihlenstadt
Wegberg

Leitbild und
Entwicklungs-
ziele

Bsp.

Struktur-
konzept

InHK Zentralort
Kreuzau

rtes Handlungskonzept Arsbeck

mwelt und gabe am 14.05.201

Planungsgruppe MWM Aachen | Stadtebau und Verkehrsplanung

Integriertes Handlungskonzept Arsbeck

Ausschuss fiir Wohnen, Bauen, Umwelt und Vergabe am 14.05.2019

Stadtbereiche besonderer Auspragung / Funktion

historisches Zentrum
Soziale und technische Infrastruktur

Grin- und Freiraum

Entwicklungsperspektiven

1 Aufwertung des Hauptgeschaftsbe-
reichs, Entwicklung in die Tiefe

| I I I I I | Entwicklungs- / Neuordnungsbereiche,
Starkung Wohnstandort

11111 punkiuelle Aufwertung des Straen-
rau

# Schaffung einer multifunktional Nutz-
baren Platzfliche

Anlegung von wiederkehrenden Platz-

@ fiachen als Verbindungstiisteine
@ Erlebbamachung Mhlenteiche
&> Strkngder West-Ostichen Fuliwe-
gebeziehungen

bedeutsame Einrichtungen / Angebote

Zentrale OPNV-Anbindung

SPN\-Haltestelle

Rathaus

Bildungseinrichtungen

Sport- / Freizeteinrichtungen

Kultur- / Festhalle

C<Jofo]> 2 [Plo]

Pfarkirche St. Heribert

Planungsgruppe MWM Aachen | Stadtebau und Verkehrsplanung
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s @ Miihlenstadt Integriertes Handlungskonzept Arsbeck
~ Wegberg

Ausschuss fir Wohnen, Bauen, Umwelt und Vergabe am 14.05.2019

MaBnahmendefinition

M 1 ... Kosten, die den Gemeinden entstehen
- nicht zuwendungsféhig oder Gegenstand anderer Férderprogramme

M 2 ... Vorbereitung der GesamtmalRnahme
- VorbereitungsmalRnahmen, stadtebauliche Planung, Vergiitung sonstiger Beauftragter

M 3 ... OrdnungsmaRnahmen
- Bodenordnung, Freilegung von Grundstlicken, ErschlieBung (Verkehrs-/ Freianlagen)

M 4 ... BaumaBnahmen nach § 148 BauGB (Gebaude)
- Modernisierung priv. Gebaude, Standortaufwertung, Gemeinbedarfsreinrichtungen

M 5 ... Besondere stadtebauliche MaBnahmen
- Verfligungsfonds, Abschluss von Manahmen

M 6 ... Erganzende MaBnahmen
- Kosten anderer &ffentlicher Trager, Kosten privater Investoren

35 Planungsgruppe MWM Aachen | Stadtebau und Verkehrsplanung

ot @ Miihlenstadt Integriertes Handlungskonzept Arsbeck
== Wegberg Ausschuss fiir Wohnen, Bauen, Umwelt und Vergabe am 14.05.2019

MaRBnahmendefinition

Bsp. MaRnahmenplan
INHK Zentralort Kreuzau

36 Planungsgruppe MWM Aachen | Stadtebau und Verkehrsplanung
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s @ Miihlenstadt Integriertes Handlungskonzept Arsbeck
~ Wegberg

Ausschuss fir Wohnen, Bauen, Umwelt und Vergabe am 14.05.2019

Konzeption

= Kosten und Finanzierungskonzept (KuF) und Antragstellung (bis 30.09.2019)

Kosten. und Finanzierungsibersicht Stadterneuerung NRW. Anlage 1
FRT—————1
stademeuerungsantag vom Stand der Kosten-nd Finnzrungaibersicht:
i das Seasmesermgaprogram 010
e
e T
TR T T o T T
T — . ——
ocemchn des i gemevenrgaosbistes . Beschivs: Eeoning ds Stemevermgegebits lu Bescuns

Kosteniibersicht
ostengrer

o BT R g o o e
Soie ot Save. Soe Soue Sove Sove Soue

nﬂﬁ (Summe 1.und B) ) 7] )
Koston der Maknahime, g der Gememnde (GV) nistehen
*_|(summe 1.1 und 1.2 9 o o o o o o

] . q q q
2 |G maEnamabedigts Korn,
e

Ausgaben (Summe BS1 - BS4) of

7 Vorberetung der Gesamimainahie nach § 140 6auGB (PRI
7. Vo Tranmen.
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