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1 AUSGANGSSITUATION UND PLANUNGSZIEL

Die Stadt Wegberg ist die ndrdlichste Stadt des Kreises Heinsherg und umfasst ein Gebiet von ca. 85 km2. Innerhalb des
Stadtgebietes, zu welchem insgesamt 40 Ortschaften z&hlen, leben ca. 27.713 Einwohner. Gemald der Bevolkerungs-
prognose des Kommunalprofils ist in den kommenden Jahren ein Bevélkerungswachstum von ca. 1,5 % zu erwarten.t Um
ein attraktives Wohnangebot innerhalb der Ortslagen zu schaffen und die positive zukiinftige Bevolkerungsentwicklung zu
ermaglichen, ist die Entwicklung neuer Wohnbauflachen in den Ortslagen der Stadt Wegberg erforderlich.

Der Ortsteil Merbeck mit ca. 1.500 Einwohnern liegt nordéstlich des Stadtzentrums von Wegberg. Durch die Landesstra-
Ren 126 und 367, die sich in der Ortsmitte schneiden, ist Merbeck gut an das uberregionale Verkehrsnetz angebunden. In
rund 8 Autominuten ist das Bundesautobahnnetz (A 52) zu erreichen. Diese ginstige Lage und die Nahe zum vielfaltigen
Angebot der infrastrukturellen Ausstattung des Stadtgebietes von Wegberg machen Merbeck zu einem attraktiven Wohn-
standort. Die Nachfrage nach Wohnbauland ist in der Ortslage daher konstant vorhanden, sodass zusétzliche Fl&chen
planungsrechtlich fur eine Wohnnutzung abgesichert werden sollen.

Aus Sicht der Stadt Wegberg bieten sich die verfahrensgegensténdlichen Flachen besonders fir die geplante Nutzung an,
da sie bereits von allen Seiten von Nutzungen mit einer deutlich erkennbaren, bodenrechtlichen Relevanz umgeben sind.
Im Westen, Norden und Osten befinden sich tiberwiegend kleinteilig, untergeordnet dichter bebaute Wohn- und Mischge-
biete. Im Stiden grenzen die St.-Maternus-Stralie sowie dahinter der Friedhof der Ortslage an das Plangebiet. Unter Be-
ricksichtigung der angrenzenden Nutzungen sowie der Grélie des Plangebiets, die eine Flache von 1 ha nicht Gber-
schreitet, ist von einem sogenannten AufRenbereich im Innenbereich auszugehen. Demnach folgt die Planung dem
Grundsatz 6.1-6 des aktuell giiltigen Landesentwicklungsplanes fir das Land Nordrhein-Westfalen, wonach Planungen
und MaRnahmen der Innenentwicklung Vorrang vor der Inanspruchnahme von Fl&chen im Aul3enbereich haben.?

Die geplante Nutzung ist gemal dem bestehenden Planungsrecht nicht zuldssig. Denn ein rechtskraftiger Bebauungsplan
besteht nicht und von einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB ist im Bereich der fiir
die geplante Nutzung vorgesehenen Fléchen nicht auszugehen.

In diesem Zusammenhang ist die Aufstellung des Bebauungsplanes IX — 4, Merbeck — St.-Maternus-StrafRe erfor-
derlich. Es besteht ein Planungserfordernis gemaft § 1 Abs. 3 BauGB.

Das Ziel der Planung ist die planungsrechtliche Sicherung der Errichtung eines Wohngebietes auf den verfahrensgegen-
sténdlichen Flachen, um ein attraktives Wohnflachenangebot firr die Entwicklung der Ortslage Merbeck zu schaffen. Zu
diesem Zweck soll das Plangebiet geméaR § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden.

2 LAGE DES PLANGEBIETES UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet befindet sich im Slidosten der Ortslage Merbeck und ist bereits rundum von Bebauung umgeben. Im
Norden grenzt ein Kindergarten an das Plangebiet und im Nordosten befindet sich ein Sportplatz. Im Osten verlduft die
StralRe ,Am Sportplatz* mit einem anschlieBenden Neubaugebiet. Im Stiden verlauft die ,St.-Maternus-Strafle” (L126) mit
dem gegenliberliegenden Friedhof. Im Westen grenzen ehemalige, bereits abgemeldete landwirtschaftliche Betriebe an
das Plangebiet an.

1IT.NRW, Landesdatenbank, Stand: 31.05.2017, Kommunalprofil Stadt Wegberg. Stand
2 Die Landesregierung Nordrhein-Westfalen: Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW). Diisseldorf, 14.12.2016. Seite 26
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Abbildung 1: Plangebiet (rot) auf Grundlage eines Luftbildes: Quelle Luftbild: Land NRW (2018) Datenlizenz Deutschland - Namensnennung -
Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0), zugegriffen im Juli 2018 iber https://www.tim-online.nrw.de

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flachen der Gemarkung Merbeck (054511), Flur 72,
Flurstlicke 266, 411 und 428 tiw., sodass eine Flache ca. 0,95 ha von dem geplanten Vorhaben erfasst wird.

Derzeit bestehen im Plangebiet unterschiedliche Nutzungen. Im nordwestlichen Plangebiet ist bereits eine kleinteilige
Gartennutzung mit Geb&udebestand (Schuppen) vorhanden, jedoch wird der (iberwiegende Teil des Plangebietes als
landwirtschaftliches Dauergriinland genutzt.

Entlang der westlichen und nordlichen Plangebietsgrenze befinden sich zahlreiche Gehélzstrukturen der angrenzenden
Garten- und Grundstiicksbereiche, die von der Planung groRtenteils nicht tangiert werden. Lediglich im nordwestlichen
Plangebiet werden einzelne Gehdlzstrukturen Gberplant, die sich im riickwartigen Grundsticksbereich der ehemalig land-
wirtschaftlich genutzten Hofstelle befinden.

3 PLANUNGSRECHTLICHE VORGABEN

31 Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Region Aachen stellt fir das Plangebiet ,Allgemeiner Frei-
raum und Agrarbereich* (AFAB) dar. Als Ortschaft mit weniger als 2.000 Einwohnern wird auch Merbeck als ,Allgemeiner
Freiraum und Agrarbereich” dargestellt.

Die Festlegung als AFAB hat weder ein allgemeines Bauverbot zur Folge noch wird die weitere Entwicklung der entspre-
chenden Ortschaften im Rahmen der Bauleitplanung verhindert. Vielmehr kann es zur Sicherung der stadtebaulichen
Ordnung und fiir eine ortlich bedingte angemessene Entwicklung dorflich gepragter Ortschaften erforderlich sein, im FI&-
chennutzungsplan entsprechende Bauflachen bzw. Baugebiete darzustellen und daraus Bebauungsplane zu entwickeln.3
Ferner wird die Ortslage Merbeck entlang des Slipsbaches als Bereich zum Schutz der Natur dargestellt. Das Plangebiet
wird jedoch von dieser Darstellung nicht Giberlagert, sodass insgesamt keine Konflikte mit dem Regionalplan bestehen.

3 Bezirksregierung Kéln — Bezirksplanungsbehdrde (Hrsg.): Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln - Textliche Darstellung, 1. Auflage 2003 mit
Ergdnzungen, Kdln 2013, Seite 45
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan fiir den Regterungsbez:rk Koln Teilabschnitt Region Aachen. Quelle Bez:rksreglerung Kéln, Juni
2018.

3.2 Flachennutzungsplan

Der bestehende Flachennutzungsplan der Stadt Wegberg stellt die verfahrensgegensténdlichen Flachen vollsténdig als
~Wohnbauflachen" dar, sodass der Bebauungsplan gemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt ist.

3.3 Bestehender Bebauungsplan

Der Rat der Stadt Wegberg hat in seiner Sitzung am 16.12.2008 den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan 1X-4,
Merbeck — St.-Maternus-StraRle gefasst. Ein erster Vorentwurf wurde im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
gung in der Zeit vom 04.01.2010 bis einschlieflich 22.01.2010 &ffentlich ausgelegt. Parallel dazu fand die friihzeitige
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange statt. Nach diesen Verfahrensschritten ruhte das
Bauleitplanverfahren. Mit Beschluss vom 18.09.2018 hat der Rat der Stadt Wegberg den urspriinglichen Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplans 1X-4, Merbeck — St.-Maternus-Stral3e aufgehoben und durch einen Beschluss zur Auf-
stellung eines Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahrens gemal § 13a BauGB ersetzt (vgl. Kapitel 4).

3.4 Sonstige Satzungen

Die verfahrensgegenstandlichen Flachen befinden sich im Geltungsbereich einer Innenbereichssatzung gem. § 34
BauGB. Planungsrecht besteht derzeit jedoch Iedlgllch fur eine StraBenrandbebauung

Ny = 4
RBECK

Abbildung 3: Auszug aus der bestehenden Innenberelchssatzung gem. § 34 BauGB. Quelle : Stadt Wegberg, Mérz 1982.
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35 Fachplanungen

Das Plangebiet befindet sich im Landschaftsplan 111/6 ,Schwalmplatte Ost" des Kreises Heinsberg, wird jedoch von keinen
Festsetzungen des Landschaftsplanes erfasst. Die norddstlich und siidlich angrenzenden Bereiche auRerhalb der Ortsla-
ge werden im Landschaftsplan mit dem Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung einer Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen
und mit gliedernden und belebenden Elementen” dargestellt. Ferner wird die Ortslage Merbeck entlang des Slipsbaches
im Landschaftsplan als Landschaftsschutzgebiet 2.2-1 ,Schwalmplatte” im Stiden und als Naturschutz- und FFH-Gebiet
2.1-3 ,Schwalmbruch, Muhlenbach- und Knippertzbachtal“ im Norden der Ortslage durchschnitten. Durch das geplante
Vorhaben werden jedoch keine Eingriffe in die Festsetzungsbereiche des Landschaftsplanes 111/6 ,Schwalmplatte Ost*
vorbereitet, sodass keine Konflikte mit den Festsetzungen des Landschaftsplanes bestehen.

Insgesamt liegt das Plangebiet, wie auch die gréfiten Teile des gesamten Stadtgebietes, im Naturpark NTP-011 ,Maas-
Schwalm-Nette*. Als potenzielle natlirliche Vegetation der trockenen Bereiche sind hier ausgedehnte Eichen- und
Kiefernwaldungen anzutreffen. In Kombination mit den Erlenbruchwéldern, Mooren und Seen der feuchten Teilgebiete
stellen sie das typische Erscheinungsbild dieser Landschaft dar.* Da das Plangebiet jedoch keine fir den Naturpark typi-
schen Strukturen aufweist, ist in diesem Zusammenhang von keiner erheblichen Beeintréchtigung auszugehen.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Wasserschutzgebiete (88 19 und 32 WHG), Naturschutzgebiete (§23 BNatSchG),
Nationalparke (824 BNatSchG), Biosphérenreservate und Landschaftsschutzgebiete (88 25 und 26 BNatSchG) oder
geschitzte Biotope (8 30 BNatSchG) vorhanden, jedoch befinden sich die nachstgelegenen FFH-, Vogelschutz- und
Naturschutzgebiete in ca. 150 m nordwestlicher Entfernung. Innerhalb dieser Schutzgebiete sind zahlreiche weitere ge-
schiitzte Biotope und schutzwiirdige Biotope vorhanden, die ebenfalls der Umsetzung der Schutzziele der Natura 2000
Gebiete und der Naturschutzgebiete dienen. Ferner umgrenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Schwalmplatte” (LSG-4802-
0001) mit dem Schutzziel zur Erhaltung der natiirlichen Landschaftsstrukturen, der Vegetationskomplexe, die eine beson-
ders hohe Refugial- und Ausgleichsfunktion besitzen, und kulturhistorischer Zeugnisse, insbesondere Motten®, Grabenan-
lagen und Flachréstens, die genannten Natura 2000 und Naturschutzgebiete und stellen somit eine zusatzliche Puffer-
und Ubergangszone dar. Eine Beeintrachtigung dieser Gebiete durch das geplante Vorhaben ist jedoch inshesondere
aufgrund der bereits vorhandenen topographischen Trennung durch die Krefelder StraRe (L 367) und der beidseitigen
Bebauung entlang dieser Ortsdurchfahrt nicht zu erwarten. Aufgrund der anthropogenen Vorbelastung ist ein raumlich-
funktionaler Zusammenhang des Plangebietes mit den umliegenden Schutzgebieten nicht zu erwarten. Ferner bereitet die
Planung keine Nutzungen vor, die zu einer Barrierewirkung flir mogliche Flugkorridore planungsrelevanter Arten flihren
kénnten. Eine Beeintrdchtigung ist in diesem Zusammenhang nicht zu erwarten.

Entlang der sidlichen Plangebietsgrenze verlauft die zweireihige ,Lindenallee an der Harbecker Stralle (L 126 bzw. im
weiteren Verlauf St.-Maternus-Stra3e) — Richtung Merbeck” (AL-HS-0006). Neben jungen bis mittelalten Linden stocken
hier auch Stiel-Eiche und Berg-Ahorn. Zur Freihaltung der Sichtdreiecke miissen voraussichtlich zwei Baume der Allee

4 PAFFEN, Karlheinz; SCHUTTLER, Adolf: MULLER-MINY, Heinrich: Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 108 / 109 Diisseldorf-Erkelenz, 1. Aufl.
Bad Godesberg: Bundesanstalt fur Landeskunde und Raumforschung Selbstverlag, 1963, S. 40

5 Bei einer Motte handelt es sich um einen bestimmte Art der Burg. Sie zeichnet sich insbesondere durch ihre Verteidigungsanlage aus. In der Regel
wurde ein kiinstlicher Hugel aufgeschiittet und von einem Wassergraben eingefasst. Umgangssprachlich werden oft auch einfache Wassergrében
um ein zu schitzendes Gebdude mit diesem Begriff bezeichnet. Heute bestehen sie als kulturhistorische Zeugnisse. Quelle:
http://www.regionalgeschichte.net/bibliothek/glossar/alphabet/m/motten.html, abgerufen am 21.06.2018.

6 Flachsroste ist ein umgangssprachlicher Ausdruck fiir Flachsrotte. Es handelt sich um Gewasser, die zur Gewinnung von Flachsfasern genutzt
wurden. Mehrere Flachssténgel wurden faustdick zusammengebunden und mit Steinen oder Brettern unter der Oberfliche von sommerwarmen
Gewassern gehalten. Durch den einsetzenden Faulnisprozess konnten die Fasern gelést werden. Nachdem sie im 19. Jh. durch die aufstrebende
Landwirtschaft und die Industrialisierung ihre Bedeutung verloren, bestehen sie heute nur noch als Kulturzeugnisse. Quelle: HERMANN, K 1998.:
Flachsrotten - Kulturhistorische Elemente der Kulturlandschaft. Braunschweigische Landschaft e.V. Braunschweig. Abgerufen von:
http://www.natur.bsl-ag.de/fileadmin/user_upload/bl/news/Flachsrottenbrosch_rel.pdf, abgerufen am: 21.06.2018.
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entfernt werden. Dabei handelt es sich um zwei junge bis mittelalte Linden, die einen Stammumfang von ca. 25 bis 30 cm
aufweisen. Eine weitere Beeintrachtigung in diesem Zusammenhang ist nicht zu erwarten.

Um eine Beeintréchtigung der in den Schutzgebieten und der Allee potentiell vorkommenden Arten zu vermeiden, werden
gezielte Malinahmen zur Baufeldfreimachung in die Plankonzeption aufgenommen (vgl. Kapitel 9.5).

4 PLANVERFAHREN

Der Bebauungsplan IX — 4, Merbeck — St.-Maternus-Stralie soll im beschleunigten Verfahren geméaR § 13a BauGB aufge-
stellt werden. Dieses Verfahren bietet dem Regelverfahren gegeniiber mehrere Vorteile.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB kann — wie im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB — von der
friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung gemél der § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Der betroffe-
nen Offentlichkeit und den beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange kann innerhalb einer ange-
messenen Frist Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben werden. Alternativ konnen die Beteiligungen gemaél
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchgefilhrt werden. Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umwelthe-
richt nach §2aBauGB, den Angaben, welche umweltbezogenen Informationen verfligbar sind nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, der zusammenfassenden Erklarung nach 8§ 6a Abs.1 und § 10a Abs. 1 BauGB sowie der
Uberwachung nach § 4c BauGB wird im vereinfachten bzw. beschleunigten Verfahren abgesehen. Weichen die Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes von dem geplanten Bebauungsplan ab, so ist der Flachennutzungsplan nicht in einem
gesonderten Verfahren zu &ndern, sondern kann nachtréglich, im Wege der Berichtigung angepasst werden. Zudem
gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulassig.

Gemal? § 13a Abs. 1 BauGB darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn er der Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MaRnahmen der Innenentwicklung dient und die im
Bebauungsplan festgesetzte Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO weniger als 20.000 m? betrdgt. Hat eine
Uberschlagige Umweltpriifung ergeben, dass erhebliche Umweltauswirkungen nicht zu erwarten sind, so darf eine im
Bebauungsplan festgesetzte Grundflache von 70.000 m2 nicht (iberschritten werden.

Die vorgenannten Zugangsvoraussetzungen werden vollstandig erftillt. Der Begriff der Innenentwicklung bezieht sich auch
auf sogenannte ,AuRenbereiche im Innenbereich®, also Flachen, die von einer baulichen Nutzung umgeben sind, aber
nicht nach 8 34 BauGB bebaubar sind. Entscheidend fir die Beurteilung als Innenentwicklung ist vielmehr, ob nach der
Verkehrsauffassung unter Beriicksichtigung der siedlungsstrukturellen Gegebenheiten das betreffende Gebiet dem Sied-
lungsbereich zuzurechnen ist.” Dies ist vorliegend der Fall, da das Plangebiet von allen Seiten von Nutzungen mit einer
deutlich erkennbaren, bodenrechtlichen Relevanz umgeben ist. Im Westen, Norden und Osten befinden sich Giberwiegend
kleinteilig, untergeordnet dichter bebaute Wohn- und Mischgebiete. Im Siiden grenzen die St.-Maternus-Stral3e — (iber die
das Plangebiet erschlossen werden kann — sowie dahinter der Friedhof der Ortslage an das Plangebiet. Unter Berticksich-
tigung der angrenzenden Nutzungen sowie der GroRRe des Plangebiets, die eine Flache von 1 ha nicht Gberschreitet, ist
von einem sogenannten Auf3enbereich im Innenbereich auszugehen. Aufgrund der PlangebietsgroRe von weniger als
1 ha kann zudem eine im Bebauungsplan festgesetzte Grundflache von 20.000 m2 nicht iiberschritten werden.

"vgl. Ernst, Zinkahn, Bielenberg, Krautzberger: Kommentar zum BauGB § 13a, Rn. 24-27
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5 PLANUNGSKONZEPT

51 Nutzungs- und Gestaltungskonzept

Durch die Planung soll der Ortsteil Merbeck nachverdichtet werden. Um die gewachsenen Siedlungsstrukturen geordnet
zu ergénzen soll sich die Nutzung optimal in die bereits bestehende Wohnnutzung in der unmittelbaren Nachbarschatft
einfiigen. Den umliegenden Nutzungen entsprechend soll demnach ein Wohngebiet mit unterschiedlichen, an die Bedirf-
nisse der Grundstiickseigentiimer orientierten Grundstticksgrofien entstehen (ca. 400 bis 630 m?). Hiervon abweichend
werden die ErschlieBungsstralien so zugeschnitten, dass im Nordwesten ein grof3eres Grundstiick (ca. 1.900 m?) entste-
hen kann. Hier bestehen ehemals landwirtschaftlich genutzte Nebenanlagen, die zunéchst erhalten bzw. durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes nicht konterkariert werden sollen.

Die Bauweise orientiert sich grundsétzlich an der umliegenden Wohnbebauung, so dass Ein- und Zweifamilienhduser in
offener Bauweise zulassig sein sollen. Um einen optisch harmonischen Ubergang zwischen den ostlich gelegenen Wohn-
strukturen und den dichteren Bauweisen im Norden und Westen, beispielsweise einer ehemaligen Hofstelle und einem
Kindergarten zu ermdglichen, werden unterschiedliche Festsetzungen zum HéhenmaR der baulichen Anlagen gewéhit.
Wahrend das nordwestliche Baufeld mit zweigeschossigen Gebauden mit einer Traufhdhe von 5,5 m und einer Firsthéhe
von 10,0 m bebaut werden darf, wird die Bebauung des 6stlichen und stdlichen Baufelds auf eine maximal eingeschossi-
ge Bauweise sowie eine Traufhéhe von 4,5 m und eine Firsthéhe von 8,5 m beschrénkt.

Aus Griinden der gestalterischen Harmonisierung und zur Férderung eines ortstypischen Erscheinungsbildes wird festge-
setzt, dass Dacheindeckungen nur in Rot-, Braun- und Grauténen zuldssig sind und hochglanzende Dacheindeckungen in
Génze unzuldssig sind.

5.2 ErschlieBungskonzept

Das Plangebiet bindet an mehreren Stellen an das bestehende Verkehrsnetz an. Die Planstra3e A bindet im Osten des
Plangebietes an die Stralle ,Am Sportplatz* an und geht im Westen, nach einer Strecke ca. 65 m, in die Planstral3e B
Uber. Die Planstral3e B endet im Norden des Plangebietes, nach weiteren ca. 40 m, in einer Wendeanlage. Diese Wende-
anlage ermdglicht ein richtlinienkonformes Wenden von dreiachsigen Mllfahrzeugen. Dartber hinaus wird die Planstrale
Aim Stden des Plangebietes (iber die ca. 30 m lange Planstral’e C an die St.-Maternus-Stra3e und somit an das Uberort-
liche Verkehrsnetz angebunden. Zudem wird ein Teil der geplanten Grundstlicke unmittelbar (iber die StralRe ,Am Sport-
platz* erschlossen.

Die PlanstraRen A und B sollen in einer Breite von insgesamt 8,10 bzw. 6,50 m sowie mit einseitig angeordneten Stell-
platzen ausgebaut werden. Im Bereich der 5,70 m breiten Planstral3e C sind keine Stellplétze vorgesehen.

Aufgrund der direkten Anbindung an die St.-Maternus-StraRe ist eine Uberlastung des bestehenden Verkehrsnetzes ins-
gesamt nicht zu erwarten. Zugleich wird der Einfahrtsbereich an der St.-Maternus-Stral3e so ausgebildet, dass im Bereich
der einschldgigen Sichtdreiecke freie Sichtverhaltnisse gewahrleistet werden konnen.

5.3 Freiraumkonzept

Zur Abgrenzung der rickwértigen Grundstiicksbereiche im Siiden des Plangebietes wird ein 3,00 m breiter Pflanzstreifen
festgesetzt, welcher gemaR der textlichen Festsetzungen zu 90 % mit Strduchern und zu 10 % mit Ba&umen anzulegen ist.
Diese Festsetzung gewahrleistet, dass die riickwartigen Grundstiicksbereiche im Siiden des Plangebietes lber ausrei-
chend Privatsphére verfligen. Ferner trégt sie zu einer optisch ansprechenden Gestaltung des Ortseinganges bei.
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Im Ubrigen wird aufgrund der beabsichtigten groRziigigen GrundstiicksgroRRen, der festgesetzten offenen Bauweise und
der Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO um maximal 0,1 ein eher geringer
Versiegelungsgrad erwartet. Damit bleiben ausreichende Flachen des Baulandes unversiegelt und stehen fiir Bepflan-
zungen zur Verfugung. Dies kann zu einer angemessenen Durchgriinung des Siedlungsbereiches beitragen.

5.4 Ver- und Entsorgungskonzept

Mit der StraRen- und Entwésserungsplanung wurde das Ing. Biiro IKS Niederrhein beauftragt, dessen geplantes Entwas-
serungskonzept nachfolgend dargelegt wird:

,In der ndheren Umgebung des Plangebietes ist kein Gewdsser vorhanden. Die umgebenden bebauten Bereiche
werden im Mischwassersystem entwéssert, sodass auch das Baugebiet an die bestehende Mischwasserkanali-
sation angeschlossen werden soll. Der Niederschlagsabfiuss von den &ffentlichen Verkehrsfidchen im Bebau-
ungsplangebiet wird als gering verschmutzt / schwach belastet einschétzt. Diese Einstufung entspricht der Kate-
gorie 2 a des sogenannten Trennerlasses (Runderlass des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirt-
Schaft und Verbraucherschutz - IV-9 031 001 2104 — vom 26.5.2004 ,Anforderungen an die Niederschlagsent-
wasserung im Trennverfahren®). Der Niederschlagsabfluss von den &ffentlichen Verkehrsfldchen im Baugebiet
soll in die vorhandene dffentliche Mischkanalisation eingeleitet werden. Laut Baugrundgutachten® steht in einer
Tiefe von 0,70 m bis 2,50 m unter der Geldndeoberkante Mittelsand mit einem Wasserdurchldssigkeitsbeiwert
von ke =1 * 105 m/s bis ks = 1 * 10 m/s an. Im Arbeitsblatt DWA-A 138 wird empfohlen, Versickerungsanlagen
erst ab einem Wasserdurchléssigkeitsbeiwert von ke = 1 * 106 m/s vorzusehen. Dieser Grenzwert wird eingehal-
ten. Der Niederschlagsabfluss von den bebaubaren Grundstiicksfldchen im Bebauungsplangebiet soll vor Ort
(iber private Versickerungsanlagen versickert werden. Die Grundstiickseigentiimern sind hierzu von der Stadt
Wegberg gemal Entwésserungsatzung fiir das auf den Grundstiicken anfallende Regenwasser vom Anschluss-
und Benutzungszwang zu befreien und ihnen ist das Anschluss- und Benutzungsrecht zu versagen. Das im be-
trachteten Entwésserungsgebiet anfallende Schmutzwasser des dstlichen Plangebietes soll in die vorhandene
offentliche Mischkanalisation in der StralBe ,Am Sportplatz“ zwischen Schacht Nr. 603054000 und Schacht Nr.
603050000 eingeleitet werden. Das im betrachteten Entwésserungsgebiet anfallende Schmutzwasser des restli-
chen Plangebietes und das auf den éffentlichen Verkehrsfldchen anfallende Regenwasser soll in die vorhandene
Offentliche Mischkanalisation in der L 126 St.-Maternus-StralSe zwischen Schacht Nr. 603059000 und Schacht
Nr. 603060000 eingeleitet werden. Das kiarpflichtige Abwasser wird durch die 6ffentliche Mischkanalisation zum
Klarwerk Wegberg abgeleitet, dort mechanisch und biologisch gereinigt und anschlieBend in die Schwalm einge-
leitet. Das nicht klérpflichtige Abwasser wird in die Schwalm entlastet. Die geplante Mischwasserkanalisation im
Bebauungsplangebiet Nr. IX-4 ,Sankt-Maternus-StralBe* ist im nachfolgenden Lageplan dargestellt.

Die Kanalnetzldnge im Neubaugebiet betrédgt etwa 140 m. Die geplanten Mischwasserkanéle sollen im Freigefal-
le betrieben werden. Sie werden mit einer Uberdeckung iiber dem &uBBeren Rohrscheitel von etwa 1,50 m ge-
plant, um eine normgerechte Uberquerung mit anderen Versorgungsleitungen zu gewéhrleisten. Die geplanten
Mischwasserkanéle sollen nach dem Endausbau der Planstralien A und B von der Stadt Wegberg (ibernommen
und damit Bestandteil der 6ffentlichen Kanalisation werden.

geplante Mischwasserkanéle:

Rohrquerschnitt 1: kreisférmig, DN 300

Material: Steinzeug

8 IBL Laermann GmbH, Geotechnische Stellungnahme zu den Bodenverhaltnissen im Bereich des geplanten Bauvorhabens mit Angaben zur Griin-
dung. Ménchengladbach, 16.02.2010.
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Sohlgefélle: Is = 8,9 %o
betriebliche Rauheit: kb=1,5mm
Abflussvermdégen bei Vollfiillung: Qv=9181I/s
FlieBgeschwindigkeit bei Vollfiillung: Vv 21,30 m/s
Grenzwert fiir ablagerungsfreien
Betrieb bei Trockenwetter: h/d=0,10
1So,min = 5,35 %o
Is = 8,9 %o
Rohrquerschnitt 2: kreisférmig, DN 400
Material: Steinzeug
Sohlgefélle: Is = 6,5 %o
betriebliche Rauheit: kb=15mm
Abflussvermdégen bei Vollfiillung: Qv=1681/s
maximaler Abfluss: Qmax =19,79 /s
FlieBgeschwindigkeit bei Vollfiillung: W=1,34m/s
Grenzwert fir ablagerungsfreien
Betrieb bei Trockenwetter: h/d=010
1So,min = 4,02 %o
Is = 6,5 %o

vorhandene Offentliche Mischwasserkanalisation:

im Bereich des Anschlusses in der L 126 Sankt-Maternus-StralSe zwischen Schacht Nr. 603059000 und Schacht
Nr. 603060000

Rohrquerschnitt: kreisférmig, DN 400
Material: Beton

Sohlgefalle: Is = 19,3 %o
betriebliche Rauheit: kb=15mm
Abflussvermdégen bei Vollfiillung: Qv=2901I/s
FlieBgeschwindigkeit bei Vollfiillung: V=231 m/s

Nach Angabe der Stadt Wegberg sind die vorhandenen Anlagen der stédtischen Mischwasserkanalisation (Frei-
geféllekanalisation, Entlastungsbauwerke, Pumpwerke, Druckrohre, Abwasserreinigungsanlage) zur Aufnahme
und Ableitung der zusétzlichen Abwassermengen aus dem Bebauungsplangebiet ausreichend.™

55 Altlasten

Ein konkreter Altlastenverdacht besteht derzeit nicht. Bedingt durch die landwirtschaftliche Nutzung der Flache kann eine
Vorbelastung durch Diingemittel oder Biozide nicht ausgeschlossen werden.

9 |KS Niederrhein GmbH 21.06.2018, ErschlieBung BO — Gebiet Nr. IX-4 St.-Maternus-Strale in Wegberg — Merbeck, Entwurfsplanung, Anlage 1:
Erlauterungsbericht.
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5.6 Immissionen

Um die auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen durch bestehende Verkehrs-, Sport- und Gewerbegeréusche
zu ermitteln wurde ein Fachgutachten erstellt bzw. zur erneuten Offenlage Uberarbeitet.’® Demnach fiihren die vom éffent-
lichen StraRenverkehr ausgehenden Immissionen zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir
Alilgemeine Wohngebiete in groRen Teilen des Plangebietes. Fiir den Sportlarm zeigen sich bei Tag keine Uberschreitung
der Orientierungswerte der DIN18005 bzw. der Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV fir Allgemeine Wohngebiete. Bei
Nacht werden sowohl die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV und somit die Orientierungswerte der DIN18005 als
auch die zuldssigen Spitzenpegel im norddstlichen Teil des Plangebietes (iberschritten. Fir AuBenwohnbereiche, wie
Terrassen, Loggien oder Balkone, wird der Orientierungswert von 60 dB(A) im siidlichen Teil des Plangebietes Gberschrit-
ten. Zur Bewadltigung der vorgenannten Konflikte werden Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen, die im
Kapitel 6.11 dieser Begrindung zusammengefasst werden.

Darliber hinaus ergeben sich Gerdusche aus dem Betrieb einer Feuerwache, die hilfsweise als gewerbliche Belastung
bewertet werden. Bei Einbeziehung des Martinshorns werden die Richtwerte der TA Larm Uberwiegend tiberschritten. Die
Uberschreitungen, die ausschlieRlich dem Betrieb des Martinshorns zuzuordnen sind, betreffen sowohl den Beurteilungs-
pegel als auch das Spitzenpegelkriterium und dieses speziell zur Nachtzeit. Durch die Aktivierung des Martinshorns ma-
chen Einsatzfahrzeuge jedoch im Notfall auf einen Gebrauch des Vorfahrtrechtes des § 35 StVO aufmerksam. Da hier-
durch Unféllen vorgebeugt werden kann, wird der guten Horbarkeit des Martinshorns ein besonders Gewicht gegeniiber
einer im Einzelfall hiervon hervorgerufenen Stérung eingerdumt. Im Rahmen der Abwégung wird daher auf gezielte Mal3-
nahmen gegeniber dieser Gerduschquelle verzichtet.

6 TEXTLICHE UND ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

6.1 R&umlicher Geltungsbereich
(89 Abs. 7 BauGB)

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flachen der Gemarkung Merbeck (054511), Flur 72,
Flurstlicke 266, 411 und 428 tlw. Es wurden diejenigen Flachen in den rdumlichen Geltungsbereich aufgenommen, die
zur planungsrechtlichen Absicherung der geplanten Nutzungen erforderlich sind.

6.2 Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR 8§ 4 BauNVO ausgewiesen, da diese Flachen vorwiegend
dem Wohnen dienen sollen. Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen nach 8 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden, da sich entsprechende Betriebe nicht in
das Ortshild und die vorhandene Nutzungsstruktur einfligen wiirden. Ferner wird zur Forderung eines einheitlichen Orts-
bildes festgesetzt, dass je Baugrundstiick nur ein Wohngeb&ude zuléssig ist;

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gemél3 § 4 BauNVO

10 TAC Technische Akustik: Schalltechnische Untersuchung Uber die zu erwartenden Gerduschimmissionen aus dffentlichem StraRenverkehr, aus
Sportlarm sowie aus Gewerbeldarm innerhalb des B-Plan-Gebietes 1X-4 ,St.-Maternus-StraRe” in Wegberg, Ortsteil Merbeck. Grevenbroich
31.03.2019
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Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen der Betriebe des Beherbergungsgewerbes, der Anlagen
fiir Verwaltungen, der Gartenbaubetriebe und der Tankstellen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 sind
gemél § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zuléssig.

1.2 Gemdal3 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt, dass je Baugrundstiick nur ein Wohngebédude zu-
lassig ist.

6.3 Mal3 der baulichen Nutzung und Bauweise
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO sowie § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und 23 BauNVO)

Die geplante Bebauungsstruktur soll sich am Bestand orientieren. Entsprechend soll im ,Allgemeinen Wohngebiet* eine
offene Bauweise mit maximal zwei Vollgeschossen realisiert werden. Im Ubrigen wird aus Griinden der planerischen
Zuriickhaltung eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Dies dient einerseits dem schonenden Umgang mit
Grund und Boden und ermdglicht andererseits eine ortstypische Ausnutzbarkeit der Grundstiicksflachen, wodurch auch
flachenintensiveren Wohnwiinschen entsprochen werden kann. Aus Griinden des schonenden Umgangs mit Grund und
Boden im Sinne der Bodenschutzklausel darf die festgesetzte GRZ gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO nur um bis zu 0,1
statt um bis zu 0,2 uberschritten werden.

Im nordwestlichen Plangebiet werden in Anpassung an den umliegenden Bestand zwei Vollgeschosse mit Firsthéhen bis
maximal 10,0 m und Traufhéhen von maximal 5,5 m festgesetzt, wahrend im Stiden und Stdosten des Plangebietes eine
eingeschossige Bebauung mit maximalen First- und Traufhhen von 8,5 m und 4,5 m festgesetzt werden. Die festgesetz-
te Hohenstaffelung gewahrleistet einen optisch harmonischen Ubergang zwischen den angrenzenden Bebauungen. Fiir
die festgesetzten Hohenbegrenzungen werden im Hinblick auf die Ausbauplanung die nachfolgenden in der Ortlichkeit
eindeutig bestimmbaren Bezugspunkte definiert:

2.1 GemdR § 19 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass die zuldssige Grundfidchenzahl durch Garagen,
Stellplétze, Zufahrten sowie Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache
bis zu einer Grundfidchenzahl von max. 0,5 (iberschritten werden kann.

2.2 Bezugspunkt fiir die Héhenangaben ist der hdchste Punkt der StralBenbegrenzungslinie am jeweili-
gen Baugrundstiick.

2.3 Gemdf § 9 Abs. 3 BauGB wird die Oberkante der fertigen ErdgeschossfuBbodenhéhe mit max. 0,5 m
(iber Bezugspunkt festgesetzt.

2.4 GeméR § 9 Abs. 3 BauGB wird die Firsthéhe im WA 1 auf max. 10,0 m und die Traufhéhe auf maxi-
mal 5,5 m (iber Bezugspunkt festgesetzt. Im WA 2 und WA 3 wird die Firsthéhe auf max. 8,5 m und
die Traufhdhe auf maximal 4,5 m (iber Bezugspunkt festgesetzt. Die Traufhéhe wird definiert als
Schnittkante der Aulenfldchen des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut. Die Firsth6he wird
definiert als die Oberkante der Dachhaut.

6.4 Uberbaubare Grundstiicksflache
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen werden bestimmt durch Baugrenzen und halten einen Regelabstand zu den 6ffent-
lichen Verkehrsflachen und den Plangebietsgrenzen von 3,0 m ein. Dieser Abstand entspricht dem bauordnungsrechtli-
chen MindestmaR und wirkt einer Beeintrachtigung nachbarschatftlicher Belange oder gesunder Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse entgegen. Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen verfligen zudem Uber eine Regeltiefe von 16,0 m. Mit einer
solchen Tiefe wird ein ausreichender Gestaltungsspielraum gewahrleistet; zugleich erfolgt eine hinreichende Orientierung
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der Hauptgeb&ude zu dem StraBenraum. Aus den gleichen Griinden wird festgesetzt, dass Wintergérten und iberdachte
Terrassen die hintere Baugrenze bis zu einer Tiefe von 3,0 m (iberschreiten dirfen. Von der Regeltiefe abgewichen wird
im Nordwesten des Plangebietes. Hierdurch kann ein ausreichender Gestaltungsspielraum auch im Bereich derjenigen
Grundstiicke gewéhrleistet werden, die an die unter verkehrstechnischen Aspekten optimierte Wendeanlage anschliel3en.

3. Gemdl § 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB wird festgesetzt, dass Wintergérten und (iberdachte Terrassen die
hintere Baugrenze bis zu einer Tiefe von 3,0 m (iberschreiten diirfen.

6.5 GroRe der Grundstiicke
(89 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Um die Entstehung eines Kleinteiligen Wohngebietes mit einem fiir die landliche Ortslage angemessen durchgriinten,
aufgelockerten Charakter zu schaffen, wird eine Mindestgroe der Baugrundstiicke von 400 m? festgesetzt.

4. Fiir die innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes liegenden Baugrundstiicke wird ei-
ne Mindestgrolie von 400 m? festgesetzt.

6.6 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 2 BauNVO)

Klarstellend wird festgesetzt, dass die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen ausnahmsweise zulés-
sig sind. Ein Regelungserfordernis, diese Anlagen auszuschlie3en, ist nicht erkennbar.

5.1 Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen sind geméaf3 § 14 Abs. 2 BauNVO als
Ausnahme zul&ssig.

Die Festsetzungen zur Anordnung von Garagen, Carports und Stellplatzen dienen der Forderung der stadtebaulichen
Ordnung. So wird einerseits der offentliche (Straflen-)Raum nicht durch zu nahes Heranriicken der Garagen beeintrach-
tigt. Anderseits tragen die Festsetzungen dazu bei, dass die privaten Gartenbereiche nicht als Garagen- oder Stellplatz-
flachen beansprucht werden. Der optische Eindruck einer ,Hinterhofgarage® soll aus Griinden des Nachbarschutzes und
Ortshildes vermieden werden, insbesondere da die Gartenbereiche zum Teil an bestehende Bebauung oder den Ortsein-
gang anschlieBen. Um den Garagen vorgelagerte Stellplatze zu ermdglichen sind Stellplatze auch auRerhalb der (iber-
baubaren Grundstlcksflachen, nicht jedoch tiber die hintere Baugrenze hinaus zulassig.

5.2 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind Garagen und tberdachte Stellpldtze (Carports) nur in-
nerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

5.3 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind Stellplétze innerhalb und aulBerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksfldchen zuléssig, jedoch nicht im riickwértigen Grundstiicksbereich. Der riickwértige
Grundstiicksbereich beginnt ab der hinteren Baugrenze bzw. deren geradliniger Verlangerung. Be-
zugspunkt zur Bestimmung der hinteren Baugrenze ist die jeweilige Grundstiickseinfahrt.

5.4 Der Abstand zwischen den Garagen und der vorgelagerten StralSenbegrenzungslinie muss mindes-
tens 6,0 m betragen.

Im Zuge der planerischen Zuriickhaltung sind weitere Nebenanlagen, z.B. Gartenhduser auch auRerhalb der {iberbauba-
ren Grundstiicksflachen zulassig. Um eine fiir das angestrebte, landliche Ortsbild unangemessene, bauliche Uberprégung
der Gartenbereiche zu verhindern, werden die Grundflache und Firsthohe der Nebenanlagen begrenzt.
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5.5 Gemdl § 14 Abs. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 aulerhalb
der (berbaubaren Flachen nur bis zu einer Grundfldche von 7,5 m? und einer Firsthéhe von max.
2,5 m zuléssig sind.

6.7 Zulassige Zahl der Wohnungen
(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Um den Charakter einer ortsteiltypischen Siedlung zu schaffen, wird die Zahl der Wohneinheiten in den ,Allgemeinen
Wohngebieten" zeichnerisch auf maximal 2 Wohnungen je Wohngeb&ude begrenzt. Hierdurch kann die kleinteilige Be-
bauungsstruktur der angrenzenden Wohngebiete fortgesetzt und eine Uberlastung der bestehenden und geplanten Infra-
struktur vermieden werden.

6.8 Verkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die geplanten Verkehrsflachen sollen der Allgemeinheit dienen und werden daher als ,Offentliche Verkehrsflachen® fest-
gesetzt. Um im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen eine gréRere Flexibilitat bei der spateren Ausbauplanung der
Parkplatze zu erhalten, setzt der Bebauungsplan zeichnerisch keine Bereiche flr Stellplatze, Baumscheiben oder Griin-
flachen innerhalb des offentlichen Stralenraumes fest. Deren Anordnung erfolgt auf der spateren Ebene der Ausfiih-
rungsplanung. Weiterhin wird die gesamte Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich* fest-
gesetzt, um die Verkehrssicherheit innerhalb des Wohngebietes zu erhéhen.

6.9 Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Um den Eindruck einer durchgriinten Siedlung inshesondere am Landschaftsrand zu starken sind die privaten Gartenfla-
chen gértnerisch anzulegen. Die Anlage von Kies- oder Splittflachen auRerhalb von Wegen ist im Rahmen der naturnahen
Gartengestaltung nicht zuldssig. Das Unterbinden von Griinaufwuchs auf diesen Flachen gilt als vermeidbarer Eingriff in
Natur- und Landschaft gemaR § 15 Abs. 1 BNatSchG. Der hohe Versiegelungsgrad solcher Garten flihrt in der Summe zu
einer starkeren Erwarmung der besiedelten Bereiche im Hochsommer, zu hoheren Wasserabfliissen bei Starkregen, zu
einer geringeren Bindung von Feinstduben und zum Verlust von Lebensrdumen u.a. zahlreicher Singvogelarten. Zumut-
bare Alternativen im Sinne des § 15 BNatSchG sind die Anlage von Rasenflachen oder die Bepflanzung mit pflegeexten-
siven Bodendeckern wie Storchschnabel, Pachysander, Efeu oder Stauden.

6.1 Es wird festgesetzt, dass die nicht tiberbauten Fléchen der Baugrundstiicke fldchendeckend mit einer
standortgerechten Gras-/Krdutereinsaat anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten sind.

6.2 Innerhalb jedes Hausgrundstiickes ist je begonnener 250 m? Grundstiicksfldche ein Laubbaum 1.
Ordnung gemdR der nicht abschlieSenden Pflanzliste A oder Obstbaum gemaf der nicht abschlie-
Benden Pflanzliste D zu pflanzen.

Die Flache zum Anpflanzen von B&umen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen dient der Eingriinung und Abgren-
zung der stidlichen Plangebietsgrenze hin zur St.-Maternus-Stralle sowie der Aushildung eines attraktiven Ortseingangs.

6.3 Es wird festgesetzt, dass die ,Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen® mit Strduchern (90 % der Flache geméal3 nicht abschlieBender Pflanzliste C) und
Béumen II. Ordnung (10 % der Flédche gemé&l nicht abschlieSender Pflanzliste B) bepflanzt und dau-
erhaft erhalten werden missen.
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Pflanzliste A: Laubbdume |. Ordnung Pflanzliste B: Laubbdume II. Ordnung
(Wuchshéhe nach 25 Jahren (iber 15 m) (Wuchsh6he nach 25 Jahren (iber 15 m)
PflanzgréBe Hochstamm 3 x verpflanzt, Stammum- | Pflanzgrél8e Hochstamm 3 x verpflanzt, Stammum-
fang 16-18 cm fang 12-14 cm
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Esskastanie (Castanea sativa)
Esche (Fraxinus excelsior) Eberesche (Sorbus aucuparia)
Rotbuche (Fagus sylvatica )* Feldahorn (Acer campestre)
Schwarzerle (Ainus glutinosa ) Hainbuche (Carpinus betulus)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos) Vogelkirsche (Prunus avium)
Spitzahorn (Acer platanoides )* Elsbeere (Sorbus to rminalis)
Stieleiche (Quercus robur) Walnuss (Juglans reg ia)
Winterlinde (Tilia cordata ) Friihe Traubenkirsche (Prunus padus)
Wildapfel (Malus communis)
* mit Wurzelballen Wildbirne (Pyrus pyraster)

Tabelle 1: Pflanzlisten A und B

Pflanzliste C: Strucher
Mindestqualitét 60/100, 3 x verpflanzt
Pflanzverband bei freiwachsenden Hecken 1,5x 1,5 m

Faulbaum (Rhamnus frangula)

Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hundsrose (Rosa canina)

Kirschpflaume (Prunus cerasifera)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Pfaffenhditchen (Euonymus europaea)
Rainweide (Ligustrum vulgare)

Rote Johannisbeere (Ribes rubrum)
Salweide (Salix caprea)

Schiehe (Prunus spinosa)
Wasserschneeball (Viburnum opulus)
Weidorn (Crataegus monogynajoxyacantha)
Schwarze Apfelbeere (Aronia melanocarpa)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Tabelle 2: Pflanzliste C

Pflanzliste D: Hochstamm Obstbdume, Sorten geeignet fiir Streuobstwiese
(Flédchenbedarf ca. 150-200 m¥Baum Streuobstwiesen)
PflanzgréBBe bei Obstbdumen 2 x verpflanzt, Stammumfang 8-10 cm

Apfel Fruchtreife
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WeiBer Klarapfel frih
James Grieve frih
Apfel aus Cronsels friih
Geheimrat Oldenburg mittelfriih
Diilmener Rosenapfel mittel
Jakob Lebel mittel
Goldparméne mittel
Rote Sternrenette mittelspat
Zuccalmaglios Renette spét
Griiner Boskoop spéat
Roter Boskoop spét
Landsberger Renette spét
Ontario spét
Rheinischer Winterrambour spét
Kaiser Wilhelm spét
Rheinischer Bohnapfel spét
Gravensteiner spat
Roter Bellefleur spat
Freiherr von Berlepsch spét
Ingrid Marie spét
Birne Fruchtreife
Clapps Liebling friih
Williams Christbirne mittelfriih
Conference mittel
Gute Luise mittel
Gellerts Butterbirne mittel
Vereins Dachantsbirne spét
Alexander Lucas spét
Késtliche von Charneux spét
Pastorenbirne spat
Madame Verté spét
SuRkirsche Fruchtreife
Kassins Friihe frih
GroBBe schwarze Knorpelkirsche mittel
Hedelfinger Riesenkirsche spét
Grof3e Prinzessinkirsche spat
Biittners Rote Knorpelkirsche spét
Schneiders Spéte Knorpelkirsche spét
Pflaume Fruchtreife
Biihler Friihzwetsche Friih
Hauszwetsche Spét
Nancymirabelle Mittel
GroBe griine Reneclode mittel

Tabelle 3: Pflanzliste D
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6.10  Flachen fiir Aufschittungen, Abgrabungen und Stutzmauern, soweit sie flr die Herstellung des Stral3en-
korpers erforderlich sind

(89 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Es wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB festgesetzt, dass Riickenstiitzen der StraBenrandeinfassung in einer Breite von
25 c¢m auf privaten Grundstiicken entschédigungslos zu dulden sind. Diese sind aus Verkehrssicherungsgriinden im Zuge
der Erstellung der Straen und Wege notwendig. Ein Entschadigungsanspruch kann schon deshalb nicht entstehen, weil
den Eigentlimern durch das Maf} und die Art der Anlagen kein Vermdgens- oder Nutzungsschaden entsteht.

7. Abstiitzungen der StralBeneinfassungen (Riickensttitzen) sind in einer Breite von 25 cm ab Hinterkan-
te Randeinfassung auf den privaten Grundstiicken entschédigungslos zu dulden.

6.11  Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen; hier: L&rmschutz
(89 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Die auf das geplante Wohngebiet einwirkenden Gerduschemissionen wurden im Rahmen einer schalltechnischen Unter-
suchung ermittelt und bewertet. Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass die vom o6ffentlichen StraRenverkehrs ausge-
henden Immissionen zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete (WA)
von 55 dB(A) / 45 dB(A) flihren.

Bei AuRenpegeln > 50 dB(A) nachts missen gemal VDI 2719 die Fenster zu Schlafradumen und Kinderzimmern ge-
schlossen bleiben, um die Einhaltung der in der Richtlinie empfohlenen Innenpegel zu gewahrleisten. Darlber hinaus wird
im Beiblatt 1 der DIN 18005 darauf hingewiesen, dass bereits bei Beurteilungspegeln Gber 45 dB(A) ungestorter Schlaf
regelm@&Rig nicht moglich ist. Im vorliegenden Fall treten fir das gesamte Allgemeine Wohngebiet (WA) Beurteilungspegel
von nachts von > 45 dB(A) auf. Zur Wahrung gesunder Wohnverhéltnisse wird daher die nachfolgende, textliche Festset-
zung in den Bebauungsplan aufgenommen.

8.1 Regelungen zu Schiaf- und Kinderzimmern

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Schlaf- und Kinderzimmer nur dann zuldssig, wenn gutachter-
lich nachgewiesen wird, dass eine Uberschreitung der giiltigen Immissionsrichtwerte im Sinne der
TA Larm durch geeignete MalBnahmen (z.B. Fenster mit sogenannten Liiftern oder (teil)verglaste
Vorbauten) ausgeschlossen wird. Zur Liiftung von Rdumen, die nicht zum Schiafen benutzt werden,
kann die StoB3liiftung verwendet werden.

Zur Bewaltigung der von Verkehrsgerduschen ausgehenden Konflikte mit sonstigen Aufenthalts- oder Biirordumen kom-
men vorliegend passive Schallschutzmalinahmen in Betracht. Diese wurden anhand der Angabe der maf3geblichen Au-
Renlarmpegel und den Anforderungen der DIN 4109-2018 ausgelegt.

Fir die freie Schallausbreitung ergeben sich im Bereich der geplanten Bebauung mafRgebliche Aul3enlarmpegel von bis
zu 76 dB(A). Hieraus ergeben sich Anforderungen fiir das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaR Ruges fir eine
Wohnnutzung von 30 bis 46 dB(A), fiir eine Blronutzung von 30 dB(A) bis 41 dB(A). Vor diesem Hintergrund wird die
nachfolgende, textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

8.2 Passiver Schallschutz

Fir AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen sind die in der nachfolgenden Tabelle der DIN 4109 auf-
gefiihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung von AulBenbauteilen einzuhalten:
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Art der bauli- MaRgeblicher Raumarten
chen Nutzung | - AuBenlarmpe- Aufenthaltsraume in Woh- Biroraume und dhnliches*
gel zur Tages- - ..
it in dB(A nungen, Ubernachtungsrau-
zeitin dB(A) me in Beherbergungsbetrie-
ben, Unterrichtsrdume und
ahnliches
Erf. Rw.ges des AulRenbauteils in dB
WA Bis zu 76 dB(A) 46 dB(A) 41 dB(A)

* soweit der eindringende AuBenlarm aufgrund der ausgeiibten Tatigkeit relevant ist
** Einzelauslegung der Anforderungen entsprechend der Ortlichkeit

Tabelle 4: Erforderliche Schallddmmmale von AulRenbauteilen

Von der Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen
wird, dass bedingt durch die Eigenabschirmung der Gebdude oder sonstiger MalBnahmen die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 an einzelnen Gebédudefassaden eingehalten werden.

In Bezug auf die von einem d&stlich gelegenen Sportplatz mit Vereinsheim ausgehenden Gerdausche werden sowohl die
Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV und somit die Orientierungswerte der DIN18005 als auch die zuldssigen Spitzen-
pegel im nordéstlichen Teil des Plangebietes tberschritten. In diesem Zusammenhang werden die von der Uberschrei-
tung betroffenen Flachen zeichnerischen als ,Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkun-
gen; hier: Larmschutz* festgesetzt und es wird die nachfolgende, textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

8.3 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen; hier: Larmschutz” sind schutzwiirdige Nutzungen (Wohn- und Schlafraume,
Kinderzimmer, Arbeitsraume/Buros, Unterrichtsrdume/Seminarrdume) nur dann zuldssig, wenn gut-
achterlich nachgewiesen wird, dass eine Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 durch
geeignete Malinahmen (z.B. Fenster mit sogenannten Liiftern, Eigenabschirmung der Gebéude oder
dauerhafte Nutzungsénderungen auflerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungs-
planes) ausgeschlossen wird.

In AuRenwohnbereichen ist bis zur Uberschreitung eines Orientierungswertes fiir ein Mischgebiet von 60 dB(A) am Tage
regelmaRig von der Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse auszugehen. Dieser Wert wird im stidlichen Teil des Plangebie-
tes Gberschritten. Daher ist fiir die betroffenen AuBenwohnbereiche durch ergdnzende bauliche Malinahmen (z.B. durch
Teil- oder Vollverglasungen, Wintergarten oder Gber Abschirmwande) sicherzustellen, dass der Orientierungswert von 60
dB(A) nicht wesentlich Gberschritten wird. In diesem Zusammenhang wird die nachfolgende, textliche Festsetzung in den
Bebauungsplan aufgenommen:

8.4 Im WA 3 ist in den AuBenwohnbereichen eines jeweiligen Baugrundstiickes mindestens ein Ruhe-
platz herzustellen. Der Ruheplatz ist durch ergénzende bauliche Malinahmen (z.B. durch Teil- oder
Vollverglasungen, Wintergarten oder Uber Abschirmwande) so abzuschirmen, dass ein Orientie-
rungswert von 60 dB(A) nicht wesentlich Uiberschritten wird.
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6.12  Gestalterische Festsetzungen
(89 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

Die gestalterische Freiheit bei der Bebauung der Grundstiicke wird — im Sinne der planerischen Zurlickhaltung — nur in
einem MindestmaR eingeschrénkt, das erforderlich ist, um ein harmonisches Ortshild im Zusammenwirken mit den umlie-
genden bestehenden Wohngebieten zu gewéahrleisten. Um dennoch ein einheitliches, an dem Bestand orientiertes Orts-
bild, insbesondere im Bereich des Ortseingangs zu gewahrleisten, werden die folgenden Festsetzungen getroffen:

9.1 Garagendécher mit einer geringeren Dachneigung als 10° sind dauerhaft fldchig zu begriinen. Von
einer Begriindung der Dachfldche kann abgesehen werden, wenn diese zur Errichtung von Anlagen
zur Nutzung regenerativer Energien genutzt werden.

9.2 Lichtwerbungen, genehmigungspflichtige Werbeanlagen (ber 1 m? FléchengroBe sowie Warenauto-
maten sind nicht zuléssig.

9.3 Einfriedungen entlang festgesetzter Verkehrsfléchen sind mit einem Mindestabstand von 0,5 m zu er-
richten und stralenseitig zu bepflanzen und fldchendeckend zu begriinen.

9.4 Es wird festgesetzt, dass Wintergérten und (berdachte Terrassen ausschlieBlich in transparenter Aus-
fiihrung (Glas 0.4.) zuldssig sind.

9.5 Es wird festgesetzt, dass die Dacheindeckung nur in Rot-, Braun- und Grauténen zuléssig ist. Hoch-
glénzende Dacheindeckungen sind unzuléssig.

9.6 Innerhalb der nachrichtlich als Sichtdreiecke tibernommenen Bereiche diirfen bauliche Anlagen, Ein-
friedungen und Bepflanzungen eine maximale Héhe von 0,8 m nicht (iberschreiten.

7 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

(89 Abs. 6 BauGB)

Im urspringlichen Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes IX — 4 (vgl. Kapitel 3.3) wurde von Seiten des Lan-
desbetriebs Strallenbau NRW vorgetragen, dass eine Anbindung an die L 126 aus Grinden der Verkehrssicherheit nicht
realisierbar erscheint. In Abstimmung mit dem Landesbetrieb wurde die Plankonzeption daher so angepasst, dass das
Plangebiet neben der Anbindung an die L 126 an die bestehende StraRe ,Am Sportplatz* im Osten angebunden wird und
somit ein Teil des Verkehrs Richtung Norden auf die Krefelder Stral3e (L 367) abgeleitet wird.

Aus Grlnden der Verkehrssicherheit werden die relevanten Sichtdreiecke nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernom-
men. Da die St.-Maternus-StraBe gegeniber der Planstralie (ibergeordnet ist, miissen Fahrzeuge jedenfalls anhalten,
bevor sie von der PlanstraRe auf die St.-Maternus-Stral3e abbiegen. Die Eintragung der Haltesicht ist folglich nicht erfor-
derlich. Somit ist vorliegend ausschlieBlich die Anfahrtssicht relevant.

Als Anfahrtssicht wird gemaR RASt 06 die Sicht bezeichnet, die ein Kraftfahrer vor dem Einordnen in den Verkehr einer
ubergeordneten Stral’e haben muss. Hierbei zu beriicksichtigen ist ein Abstand von 3,0 m zwischen dem Auge des war-
tenden Kraftfahrers und dem Fahrbahnrand der (ibergeordneten StraRe. Auf der (ibergeordneten St.-Maternus-Stral3e ist
ferner eine Fahrtgeschwindigkeit von 50 km/h zuléssig, vorsorglich wurde jedoch eine Geschwindigkeit von 60 km/h an-
genommen, sodass gemal RASt 06 eine Schenkellénge des Sichtdreiecks von 85 m zu beachten ist. Unter Berlcksichti-
gung dieser Vorgaben wurde das Sichtdreieck fur die Anfahrtssicht geméafR § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan tibernommen. Eine planungsrechtliche Absicherung freier Sichtverhaltnisse im Bereich der Sichtdreiecke erfolgt
durch eine diesbezigliche textliche Festsetzung (vgl. Kapitel 6.12).
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8 HINWEISE

Die nachfolgenden Hinweise wurden im urspringlichen Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes IX — 4
(vgl. Kapitel 3.3) in den Bebauungsplan aufgenommen und treffen weiterhin zu. Sie werden daher in das aktuelle Verfah-
ren Gbernommen:

1. Grundwasserverhéltnisse

Der Bereich des Plangebietes ist nach den der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen
(Differenzenpldne mit Stand: 01.10.2008) von durch Simpfungsmafinahmen des Braunkohlen-
bergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Die Grundwasserbeeinflussungen werden,
bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohletagebaue, noch (ber einen ldngeren Zeit-
raum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwassersténde im Planungsgebiet
in den néchsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschliefen. Ferner ist nach Be-
endigung der bergbaulichen SimpfungsmalSnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.
Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletagebau als auch bei einem spéte-
ren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich.

2. Bergbau
Der réumliche Gelfungsbereich dieses Bebauungsplanes befindet sich liber dem auf Braunkohle ver-

liechenen Bergwerksfeld ,Ritzrode 5%, im Eigentum der RV Rheinbraun Handel und Dienstleistungen
GmbH, hier vertreten durch die RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und Umsiedlung in 50416 Kéin,
sowie (ber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Sophia-Jacoba B“. Eigentiimerin der
Bergbauberechtigung ,Sophia-Jacoba B* ist der Niederléndische Staat, vertreten durch DSM-Raad
van Bestuur, Het Overloon 1 in 6401 JH Heerlen Niederlande. Bergbau hat im rdumlichen Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplanes nach den der Bezirksregierung Arnsberg — Abteilung 6 Bergbau
und Energie in NRW vorliegenden Unterlagen bisher nicht stattgefunden.

3. Erdbebengefdhrdung

Die Erdbebengefdhrdung wird in der bauaufsichtlich geltenden DIN 4149:2005 durch die Zuordnung
zu Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen beurteilt, die anhand der Karte der Erdbe-
benzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000, Bun-
desland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) fiir einzelne Standorte bestimmt wer-
den. Demnach liegt der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes in der Erdbebenzone 1
und der geologischen Untergrundklasse S. Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir
Bauwerke gemdal8 DIN 4149:2005 und der entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich
hingewiesen.

4. Schutz des Mutterbodens
Der Schutz des Mutterbodens ist gemaB § 202 BauGB zu beachten: Mutterboden, der bei der Errich-
tung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verénderungen der Erdober-
fldche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung
zu schiitzen.

5. Artenschutz
Die Baufeldrdumung fiir die beanspruchte Offenfldche muss zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen
von Nestern und Eiern (Artikel 5 VogelSchRL) bzw. Beschédigungen oder Zerstérungen von Fort-
pflanzungsstétten (§ 44 BNatSchG) aullerhalb der Vogelbrutzeit stattfinden, also zwischen dem
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30. September und 01. Mérz. Die gerdumten Flédchen sind bis zum konkreten Baubeginn als vegeta-
tionsfreie Schwarzbrachen vorzuhalten. Hierzu sind die Fldchen regelméafig mechanisch zu bearbei-
ten (grubbern o. &.). Tierfallen sind zu vermeiden oder zu entschérfen. Dariiber hinaus ist auf grol3fla-
chige Glasfronten und hell abstrahlende Leuchtmittel (insbesondere nachts) zu verzichten. Abwei-
chungen hiervon sind nach vorhergehender Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde denk-
bar, wenn vorab gutachterlich festgestellt wurde, dass sich im Bereich des Baufeldes keine Vogelbrut
befindet.

Zu entnehmende Badume sind gutachterlich auf Héhlen zu kontrollieren, um eine etwaige Verletzung
oder Tétung von Fledermdusen zu vermeiden. Gleiches gilt bei Abbruch von Bestandsgebéduden.
Nach Beginn der Abbrucharbeiten sind die ziigig und ohne Unterbrechung fortzufiihren, um einen
eventuellen Besatz zu verhindern.

6. Bodendenkméler
Bei Bogenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Unte-
re Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideg-
gen, Zehnthofstralle 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/90390, Fax: 02425/9039-199, unverziiglich zu
melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverdndert zu erhalten. Die Weisung des
LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

7. Kampfmittel
Die Bezirksregierung Diisseldorf — Dezernat 22.5 — Kampfmittelbeseitigungsdienst empfiehlt eine

Uberpriifung des réumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes auf Kampfmittel. Sofern es
nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Geldndeniveau von 1945 abzuschie-
ben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Ter-
minabsprache fiir einen Ortstermin gebeten. Die Beauftragung erfolgt jeweils (ber das Formular An-
trag auf Kampfmitteluntersuchung auf der Internetseite der Bezirksregierung Disseldorf.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindun-
gen, Verbauarbeiten etc. wird zusétzliche eine Sicherheitsdetektion empfohlen. In diesem Fall ist das
Merkblatt fir Baugrundeingriffe auf der Internetseite der Bezirksregierung Diisseldorf zu beachten.

8. Wasserrechtliche Erlaubnis
Fiir die Einleitung von Niederschlagswasser (iber eine Versickerungsanlage in den Untergrund ist
beim Landrat des Kreises Heinsberg — Untere Wasserbehérde — eine wasserrechtliche Erlaubnis zu
beantragen. Bei der Errichtung von Versickerungsanlagen sind die Mindestabsténde nach ATV 138
von 6 m zu unterkellerten Gebauden bzw. 2 m zu StralBen einzuhalten.

Antragsunterlagen und ein Merkblatt dazu kénnen auf der Homepage der Kreisverwaltung (iber den
Bereich Biirgerservice-Schlagwortindex-Niederschlagswasserbeseitigung abgerufen werden. Weitere
Ausklinfte werden von der Unteren Wasserbehérde unter der Tel-Nr.: 0 24 52/13-61 19 erteilt.

Der nachfolgende Hinweis bezieht sich auf die Einsichtnahme von Vorschriften und ist aus Griinden der Rechtssicherheit
erforderlich.
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9. Einsichtnahme von Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) werden im Rathaus der Stadt Wegberg zu jedermanns Einsicht wéhrend der allgemei-
nen Offnungszeiten bereitgehalten.

9 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

9.1 Eingriffsregelung

Gemal 8§ 13aAbs.2Nr.4BauGB gelten die durch das Verfahren begriindeten Eingriffe im Sinne des
8§ 1la Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig, sodass von einer Ermittlung und
Regelung weiterer Kompensationsmalinahmen vorliegend abgesehen wird.

9.2 Umweltauswirkungen

Da ein vereinfachtes Verfahren gemal § 13a BauGB durchgeflihrt wird, ist § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entspre-
chend anzuwenden. Folglich kann von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind, abgesehen werden. Von dieser Mdglichkeit soll vorliegend Gebrauch gemacht werden. Eine (iberschldgige Umwelt-
prifung erfolgt in den nachfolgenden Kapiteln.

9.3 Boden- und Wasserschutz

Gemal der Bodenkarte (M. 1:50.000) des geologischen Dienstes NRW handelt es sich bei dem Boden im Plangebiet um
typische Braunerden mit einer mittleren Ertragsféhigkeit (Wertzahlen von 45 bis 60) und einer geringen Schutzwirdigkeit.
Ferner steht das Plangebiet unter keinem Einfluss von Grund- oder Stauwasser und der Grenzflurabstand wird als sehr
hoch beschrieben. Durch die hohe Erodierbarkeit des Bodens besteht eine Gefédhrdung durch Abtragung vorhandener
Bodenbestandteile durch Wind, Wasser oder die landwirtschaftliche Nutzung. Durch die landwirtschaftliche Nutzung ist
ferner davon auszugehen, dass die natiirlich gewachsenen Boden stark beeinflusst worden sind. In den bebauten Berei-
chen hat eine vollstandige Versiegelung stattgefunden.

Zur Beschreibung des Schutzgutes Wasser wird u.a. auf das elektronische wasserwirtschaftliche Verbundsystem fiir die
Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW (ELWAS WEB) des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur-
und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen zurlickgegriffen. Demnach sind innerhalb des Plangebietes bzw.
in dessen nédherem Umfeld keine Oberflachengewdasser bzw. Wasserschutzgebiete vorhanden, sodass es bei der Durch-
fuhrung des geplanten Vorhabens keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

9.4 Immissionsschutz

Aufgrund der kleinen Flache des Plangebietes, der geringen Anzahl der moglichen Wohneinheiten sowie der direkten
Anbindung an das (berortliche Verkehrsnetz ist von keinen erheblichen Beeintrachtigungen durch Larm oder Abgase
ausgehend vom Plangebiet auszugehen. Zudem entspricht die geplante Nutzung des Vorhabens der bereits vorhandenen
Wohnnutzung des Umfelds, sodass ausschlieRlich wohngebietstypische Immissionen zu erwarten sind. Von einer dariiber
hinausgehenden Steigerung der vorhandenen Immissionen ist nicht auszugehen.
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Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden ferner die auf das Plangebiet einwirkenden Larmbelastungen
untersucht. Infolgedessen wurden Regelungen in den Bebauungsplan aufgenommen, durch die gewahrleistet werden
kann, dass durch das geplante Vorhaben keine Immissionskonflikte ausgeldst werden.

95 Artenschutz

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine Artenschutzprifung der Stufe | erarbeitet. Mit dem Vorkommen von
Amphibien und wasseraffinen Arten ist im Plangebiet nicht zu rechnen, da keine geeigneten Habitatstrukturen vorhanden
sind. Es zeigt sich jedoch, dass das Plangebiet ein potentielles Habitat fir Fledermause (Breitfliigelfledermaus, Zwergfle-
dermaus und Braunes Langohr) und Vogel der (Halb-)Offenlandarten sowie Greifvogel, Mehl- und Rauchschwalbe und
die Turteltaube darstellt. Bei einer Begehung der Flache am 05.07.2018 konnten keine sichtbaren Nist-, Brut- oder
Wohnstéatten (Fortpflanzungs- und Ruhestétten) von Fledermaus- und Vogelarten nachgewiesen werden. Dennoch kann
das Vorkommen bestimmter Arten durch die generelle Habitateignung nicht ausgeschlossen werden. Die Freiflachen
konnten von an den Siedlungsraum angepassten Arten, beispielsweise der Rauchschwalbe als Nahrungshabitat genutzt
werden. Diese Funktion wird jedoch auch nach Umsetzung der Planung gegeben sein.

Nach derzeitigem Planungsstand werden die vorhandenen baulichen Anlagen im Nordwesten des Plangebietes tiberwie-
gend erhalten bleiben. Jedoch werden diese durch das Vorhaben nicht planungsrechtlich abgesichert. Da im Falle eines
Rickbaus eine Abrissgenehmigung erforderlich ist, muss das Umweltamt der Kreisverwaltung auf der nachgelagerten
Genehmigungsebene erneut beteiligt werden. Zudem ist bei der Beantwortung der Frage, ob ein Eintreten artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestdnde zu erwarten ist, nicht das Artenvorkommen zum Zeitpunkt der Planaufstellung, sondern
das Artenvorkommen zum Zeitpunkt der tatsachlichen Baufeldfreimachung maf3geblich. Vor diesem Hintergrund kann die
abschlielende Bewaltigung artenschutzrechtlicher Belange auf die nachgelagerte Genehmigungsebene abgeschichtet
werden.

Aufgrund der strukturellen Auspréagung des Plangebietes, der anthropogenen Nutzung und der Erkenntnisse der Ortsbe-
gehung ist zudem davon auszugehen, dass es sich um keine essentiellen Nahrungshabitate innerhalb des Plangebietes
handelt, da z.B. im Verlauf des Slipshach oder der éstlich gelegenen, freien Landschaft weitaus attraktivere Habitate fir
die potentiell vorkommenden Arten gegeben sind.

Somit beschrénken sich mdgliche, planbedingte Beeintrachtigungen auf die Stérung bzw. Entfernung potentieller Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten von Vogeln und Flederm&usen bei Entnahme von Strauch- und Gehélzstrukturen. Im Rah-
men der Planung werden daher folgende Vermeidungs-, Minderungs- und vorsorgliche MalRnahmen beriicksichtigt:

1. Die Baufeldrdumung innerhalb des Plangebietes hat zur Vermeidung von Beeintréchtigungen von Nes-
tern und Eiern (Artikel 5 VogelSchRL) bzw. Beschédigungen oder Zerstérungen von Fortpflanzungsstat-
ten (§ 44 BNatSchG) auRerhalb der Vogelbrutzeit stattfinden, also zwischen Oktober und Februar. Ab-
weichungen hiervon sind nach vorhergehender Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde denk-
bar, wenn vorab gutachterlich festgestellt wurde, dass sich im Bereich des Baufeldes keine Vogelbrut
befindet.

2. Zu entnehmende Baume sind gutachterlich auf Héhlen zu kontrollieren, um eine etwaige Verletzung o-
der Tétung von Flederméusen zu vermeiden. Gleiches gilt bei Abbruch von Bestandsgeb&uden. Nach
Beginn der Abbrucharbeiten sind die ziigig und ohne Unterbrechung fortzufiihren, um einen eventuellen
Besatz zu verhindern.

3. Innerhalb jedes Hausgrundstiickes ist je begonnener 250 m? Grundstucksflache ein Laubbaum 1. Ord-
nung gemaR der nicht abschlieBenden Pflanzliste A oder Obstbaum gemal der nicht abschlielenden
Pflanzliste D zu pflanzen

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH ERKELENZ Stand: April 2019 “



Stadt Wegberg Begriindung zur Erneuten Offenlage

des Bebauungsplanes IX — 4, Merbeck - St.-Maternus-Stralie — Entwurf —

9.6 Klimaschutz

Das Schutzgut Luft und Klima ist allgemein empfindlich gegeniber einer Versiegelung und Uberbauung sowie gegeniiber
einer Beeintréchtigung vorhandener Vegetation. Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung der verfahrensgegensténdli-
chen Flachen und der vorhandenen Verkehrswege im Osten und Suiden ist das Plangebiet bereits als vorbelastet zu be-
werten. Eine besondere, klimatische Bedeutung des Plangebietes ist nicht erkennbar. Durch Grinflachen mit Pflanzfest-
setzungen konnen stellenweise lokale kleinklimatische Zusammenhénge gefordert werden. Es liegen somit keine An-
haltspunkte vor, dass durch das geplante Vorhaben Beeintréchtigungen entstehen, die iber die bereits vorhandenen
Belastungen durch die Landwirtschaft und den Verkehr hinausgehen.

9.7 Schutz der Kultur- und Sachguter

Kulturglter

Es liegen keine Erkenntnisse von Bodendenkmélern im Plangebiet vor. Systematische Untersuchungen zum Ist-Zustand
haben jedoch nicht stattgefunden. Potenziell vorhandene Bodendenkméler waren durch die bestehende, landwirtschaftli-
che Nutzung ggf. vorbelastet.

Im Plangebiet selbst sind keine Baudenkméler vorhanden. Unmittelbar stidlich der St.-Maternus-Stralle befinden sich
mehrere Baudenkmaler der Stadt Wegberg. Hier ist insbesondere die 1903/4 errichtete neugotische Pfarrkirche und
Friedhofskapelle zu nennen. Das dazugehdrige Pfarrhaus ist ebenfalls als Baudenkmal aufgefiihrt und wurde bereits um
1900 errichtet. An der Ecke St.-Maternus-StraRe/Arsbecker Stral3e befindet sich ein Kriegerehrenmal in Form einer Weg-
ekapelle aus dem Jahr 1920. Direkte Eingriffe in die Baudenkmaéler erfolgen nicht. Ferner sind sie bereits in die Sied-
lungsstrukturen eingebunden und die geplante Bebauung wird das Hohenmal? der bestehenden Bebauung nicht Gber-
schreiten, sodass besondere Sichtbeziehungen nicht beeintrachtigt werden kénnen.

Sachgiter

Als Sachgiiter kdnnen Flachen oder Objekte bezeichnet werden, die einer wirtschaftlichen Nutzung unterliegen. Dies trifft
vorliegend auf die landwirtschaftlichen Flachen zu. Im Flchennutzungsplan der Stadt Wegberg ist das Plangebiet aber
bereits als Wohnbaufl&che dargestellt. Es bleibt somit festzuhalten, dass die erste Abwégung zulasten der landwirtschaft-
lichen Nutzung bereits auf der Ebene der Flachennutzungsplanung getroffen wurde. Aufgrund der Nutzung als Dauer-
grinland verfugen die von der Planung betroffenen Flachen zudem uber eine vergleichsweise geringe, landwirtschaftliche
Werthaltigkeit. Damit ist insgesamt von einer geringen Empfindlichkeit der vorhandenen, landwirtschaftlichen Flachen
auszugehen und eine Beeintrachtigung nicht zu erwarten.

Das Plangebiet befindet sich zudem tber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld "Sophia Jacoba B", sowie tiber
den auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld "Ritzrode 5". Eigentlimer des Bergwerksfeldes "Sophia Jacoba B" ist der
Niederlandische Staat, vertreten durch die DSM - Raad van Bestuur -, Het Overloon 1 in 6401 JH Heerlen, Niederlande.
Eigentlimer des Bergwerksfeldes "Ritzrode 5" ist die RV Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH, hier vertreten
durch die RWE power AG, Abt. Liegenschaften und Umsiedlung in 50416 KolIn. Allerdings stehen bereits die vorhandenen
Siedlungsstrukturen einer ungehinderten Nutzung der mit den Bergwerksfeldern verbundenen Rechte soweit entgegen,
sodass eine Beeintréchtigung nicht zu erwarten ist.

9.8 Bodenordnende Malinahmen

Bodenordnende MaRRnahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich. Ggf. notwendige Grundstiicksrege-
lungen werden durch den Vorhabentrager als Eigentimer der Plangebietsflachen veranlasst.
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10  VERFAHRENSSTAND

— Entwurf —

Der Rat der Stadt Wegberg hat in seiner Sitzung am 18.09.2018 beschlossen, den Bebauungsplan IX — 4, Merbeck — St.-

Maternus-StraRe im beschleunigten Verfahren geméaf § 13a BauGB aufzustellen.

11  PLANDATEN

REUMIIChEr GEIUNGSDEIBICK ...ttt ca.
AllgemMEINES WONNGEDIEL ........cviviicieiicccee s ca.

davon Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen............ccccevue.. ca.
Offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich®..............cccccocvunc.e. ca.

Diese Begriindung ist Bestandteil des Beschlusses mit dem der Rat der Stadt Wegberg am .................

bauungsplan IX — 4, Merbeck -St.-Maternus-Stra3e als Satzung beschlossen hat.

9.505 m?

8.270 m?
204 m?

1.235 m?
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