Entscheidungsbegriindung

Der Rat der Stadt Wegberg hat in seiner Sitzung vom 10.07.2018
Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan 1-43, Wegberg - Feuerwache getroffen.

Im Rahmen der Abwagung wurde durch diesen vorab die Aufnahme
nachfolgenden erganzenden Hinweises nach § 9 Abs. 6 BauGB in
Entwurfsbegriindung und damit den Bebauungsplanentwurf beschlossen:

den

des
die

Erganzung des Hinweises Nr. 2 Grundwasser um den nachfolgenden Text:

,Es ist weiterhin zu beachten, dass keine Grundwasserabsenkung bzw.
ableitung — auch kein zeitweiliges Abpumpen — ohne Zustimmung der Unteren
Wasserbehorde erfolgen darf und dass keine schadliche Veranderung der
Grundwasserbeschaffenheit eintritt.

Sollte der Einbau von RCL-Material beabsichtigt sein, ist hierfur eine
Wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen.
Ein ausreichender Abstand zum Grundwasser ist zu beachten. Demnach ist je

nach Fundamenttiefe RCL-Material nicht als Gebaudeunterbau geeignet.

Die anliegende Begriindung incl. Umweltbericht (in der Fassung vom 09.02.2017)
zum Bebauungsplan 1-43, Wegberg - Feuerwache wurde unter Beriicksichtigung der
0.9. Ergdnzung am 10.07.2018 durch den Rat als Entscheidungsbegriindung

Ubernommen.

Dies wird hiermit bestéatigt.

Wegberg, den 05.09.2018

Techn. Beigeordneter
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1. Planungsgegenstand

1.1 Planungsanlass und Erforderlichkeit

Die Stadt Wegberg beabsichtigt mit ihrem Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan 1-43
vom 15.05.2012, eine neue Rettungswache innerhalb Wegberg im Bereich der Maaseiker Stra-
Re, zwischen Schul- und Sportzentrum und Grenzlandring zu errichten. Weiterhin ist mittelfristig
angedacht, die derzeitige Feuerwache, die sich an der Venloer Stralle befindet, in den Bereich
der Maaseiker StraRe auszulagern. Der derzeitige Standort der Feuerwache an der Venloer
Strae bietet aufgrund der GrundstiicksgréRe keine Erweiterungsoptionen und ist zugleich we-
gen des bestehenden Nutzungskonfliktes mit der angrenzenden Wohnnutzung. aus immissions-
schutzrechtlicher Sicht langfristig nicht zukunftsfahig. Durch einen Neubau der Feuerwache in
der unmittelbaren Nachbarschaft der bereits vorhandenen Rettungswache ergeben sich positive
Effekte und Synergien fiir die Leistungsféahigkeit des Bevolkerungsschutzes in Wegberg. Mit ei-
ner modernen Rettungswache mit der Perspektive der Kombination einer Feuerwache an einem
zentralen und verkehrsgiinstig gelegenen Standort, kann die Stadt Wegberg bzw. der Kreis
Heinsberg der Pflicht zur bedarfsgerechten Versorgung der Bevélkerung mit Leistungen des
Notfall- und Krankentransportes auch in Zukunft nachkommen.

Die geplante Feuerwache soll in einem Bebauungsplan gesichert und planungsrechtlich vorbe-
reitetet werden. Darliber hinaus wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB der derzeit
glltige Flachennutzungsplan gedndert. Dieser stellt das Plangebiet zzt. mit der Entwicklungs-
absicht 'Sondergebiet Freizeit und Erholung’ als Ergdnzung zum nérdlich angrenzenden
Wohnmobilstellplatz dar und lasst somit den Vollzug der nunmehr geplanten Gemeinbedarfs-
nutzung nicht zu.

1.2  Ziel und Zweck der Planung

Zweck des Bebauungsplans der Stadt Wegberg ist, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Realisierung der Feuerwache im Sinne einer stddtebaulich geordneten Entwicklung und
ErschlieRung zu schaffen.

Ziel der Stadtplanung ist es, einen verkehrsgiinstig gelegenen Standort fur die Funktion einer
Feuerwache zu entwickeln, der es erméglicht diese angemessen und bedarfsgerecht zu erfil-
len. Kommunen sind verpflichtet, Feuerwachen zu errichten und baulich zu unterhalten, soweit
diese nicht von Sanitétsorganisationen oder sonstigen Einrichtungen errichtet und unterhalten
werden.

1.3 Stand des Verfahrens

Die Stadt Wegberg hat in ihrer Ratssitzung am 15.05.2012 die Aufstellungsbeschliisse fir die 3.
Anderung des Flichennutzungsplans sowie fir den Bebauungsplan |-43, Wegberg -
Feuerwache gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Birger, Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher- Belange
fand in der Zeit vom 20.04.2015 bis 22.05.2015 statt. Die offentliche Auslegung erfolgte vom
11.04.2016 bis zum 13.05.2016. Aufgrund der veranderten Ziele hinsichtlich der Positionierung
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des Baukorpers im Geltungsbereich wurde der vorliegende Entwurf erneut Uberarbeitet Der pa-
rallel aufgestellte FNP wurde am 20.12.2016 durch den Rat der Stadt Wegberg beschlossen.

Im derzeit gultigen Bebauungsplan 1-6, Wegberg Schul- und Sportzentrum ist das Plangebiet
als Grunflache mit Zweckbestimmung Sportanlagen ausgewiesen.

2. Beschreibung des Plangebiets

2.1 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich am sudlichen Rand der Kernstadt
Wegberg. Das Plangebiet grenzt im Westen an die Maaseiker StralRe und wird im Stden vom
Grenzlandring (L400) begleitet. Nordlich verlduft ein Feldweg, welcher das Plangebiet vom an-
grenzenden Wohnmobilstellplatz trennt. Ostlich befinden sich landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen. Westlich der Maaseiker StraBe beginnt in etwa 150 m die Wohnsiedlung an der Gerhart-
Hauptmann- und Ludwig-Uhland-StraBe. Das Plangebiet wird derzeit von der Maaseiker Stralle
erschlossen welche in Richtung Stidosten den Grenzlandring kreuzt und zur Erkelenzer Stralle
(L 3) wird.

Der Geltungsbereich des hier vorliegenden Bebauungsplans umfasst eine Teilflache des Flur-
stiicks 597 der Flur 24, Gemarkung Wegberg mit einer GréRe von ca. 16.400 m?.

X . . £ ‘ s il
Abbildung 1: Luftbild des Plangebiets mit Geltungsbereich
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2.2 Bestandssituation im Plangebiet und Umgebung

2.21  Nutzungen im Plangebiet

Das Plangebiet wird zum {berwiegenden Teil als Ackerfliche genutzt. An der westlichen Gren-
ze befindet sich ein vorhandener Geh- und Radweg mit begleitenden Gehdlzen.

2.2.2 Umgebung und Infrastruktur

Die Umgebung des Plangebiets wird geprégt von dem nérdlich mittelbar angrenzendem Schul-
und Sportzentrum sowie von seiner Ortseingangslage am stdlichen Rand der Kernstadt Weg-
berg mit landwirtschaftlich genutzten Flachen entlang des Grenzlandrings sowie im Bereich dst-
lich des Sportzentrums.

Nérdlich angrenzend liegt an der Maaseiker Strafie die inzwischen realisierte Rettungswache.
Die Grundflache der Rettungswache betragt ca. 91 m?, die Gebdudehdéhe ca. 10 m. Die Ret-
tungswache beinhaltet neben einer Garage fiir zwei Rettungsfahrzeuge im Erdgeschoss einen
Verwaltungs- und Sozialbereich im ersten Geschoss. Dazu gehéren eine Kiche, Burordume
und Aufenthaltsrdume mit Schlafgelegenheit.

Das Sportzentrum verfugt Gber mehrere Sport- und Tennisplétze, westlich daran schlielt das
Schulzentrum mit mehreren Schulen, Sporthallen sowie einer Kindertagesstatte und dem Hal-
lenbad (Grenzlandring-Bad) der Stadt Wegberg an. Diese Nutzungen werden im Wesentlichen
Uber die Maaseiker Stral3e erschlossen. Sport- und Schulzentrum liegen in fulaufiger Entfer-
nung zum Plangebiet. Weiterhin grenzt nérdlich zum Plangebiet ein stadtischer Wohnmobilstell-
platz an.

Nordwestlich der Maaseiker Stral3e befindet sich ein vorhandenes Wohngebiet in ca. 150 m
Entfernung. Im derzeit giltigen Flachennutzungsplan wird die Wohnbaufléche bis in die dem
Plangebiet direkt gegeniiberliegende Seite der Maaseiker Stralle dargestelit. Die mittlere Ent-
fernung zum Zentrum Wegbergs betragt ca. 1.000 m. Stdlich des Grenzlandrings fuhrt die Er-
kelenzer Strae (L 3) in Richtung Uevekoven.

Als bedeutendes Nah- und Wochenenderholungsgebiet ist der Naturpark Schwalm-Nette zu

nennen, welcher einen Einzugsbereich bis in die Ballungsrdume an Rhein und Ruhr und die
Niederlande hat (s. Karte unter 3.2). Der Geltungsbereich liegt innerhalb dieses Naturparks.

2.2.3 Verkehrliche ErschlieRung

Das Plangebiet wird zurzeit Uber die Maaseiker Stralle, einschliellich eines stral3enbegleiten-
den Geh- Radwegs erschlossen. Nérdlich an das Plangebiet angrenzend verlauft ein unbefes-
tigter Feldweg (Flurstiicksnummer 54). Siidlich des Plangebiets verlauft der Grenzlandring (L 3/
L 400), uber den die Erreichbarkeit des regionalen sowie Uiberregionalen StralRennetzes gege-
ben ist.

2.3 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Strom, Gas, Wasser und Telekommunikation ist grundsétzlich
gesichert und schlie3t an die in der Maaseiker Stralle liegende Infrastruktur an.

GemalR § 51a Landeswassergesetz (LWG) ist Niederschlagswasser von Grundsticken, die
nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die &ffentliche Kanalisation ange-
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schlossen werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit
Schmutzwasser tiber eine Kanalisation in ein Gewésser einzuleiten, sofern dies ohne Beein-
trachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist.

Aufgrund des Vorhabens wird ein Teil der Fléche versiegelt. Aufgrund vorhandener flurnaher
Grundwasserstéande ist von einer Versickerung des Niederschlagswassers abzuraten.

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt entsprechend wie im Umfeld des Gebietes im so-
genannten ,Qualifizierten Mischwassersystem", d.h. Schmutzwasser und Niederschlagswasser
von offentlichen Verkehrsflachen werden tUber das Kanalnetz in die éffentliche Klaranlage gelei-
tet.

3. Rechtliche Rahmenbedingungen

3.1 Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéin

Im Regionalplan (ehemals Gebietsentwicklungsplan) werden die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung fur die Entwicklung des Regierungsbezirks und raumbezogene Planungen und
MaRnahmen konkretisiert. Nach § 4 Abs. 1 Satz 1 ROG sind bei raumbedeutsamen Planungen
und MaRnahmen &ffentlicher Stellen die Ziele der Raumordnung zu beachten sowie Grundsatze
und sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwéagungs- oder Ermessensentscheidungen
zu bericksichtigen.

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Zu den
raumbedeutsamen Planungen und Manahmen z&hlen nach § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG Planungen
einschlieBlich der Raumordnungspléane, durch die Raum in Anspruch genommen wird oder die
raumliche Entwicklung oder Funktion eines Gebietes beeinflusst wird. Die Bauleitplane der
Stadt Wegberg sind raumbedeutsame Planungen in diesem Sinne, bei deren Aufstellung die Er-
fordernisse der Raumordnung zu beachten bzw. zu bericksichtigen sind.

Nach § 16 Landesplanungsgesetz kann jedoch von Zielen der Raumordnung im Einzelfall ab-
gewichen werden, wenn die Grundziige der Planung nicht bertihrt sind und die Abweichung un-
ter raumordnerischen Gesichtspunkten vertretbar ist.

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen (2003) weist im
Plangebiet Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche (AFAB) aus.

Dazu schreibt der Regionalplan, dass der siedlungsnahe Freiraum hinsichtlich seiner Freizeit-
funktionen erhalten und entwickelt werden muss. AuRerhalb der Verdichtungsgebiete sind at-
traktive Freiraumbereiche fiir die landschaftsorientierte Erholung, Sport- und Freizeitnutzung zu
sichern.

Fur die Uberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzung gepréagten Teile des Freiraums gelten
die in § 17 Landesentwicklungsprogramm (LEPro) formulierten Grundsétze: Landwirtschaftliche
Flachen sollen unter Beriicksichtigung der Erfordernisse des Umweltschutzes und der Land-
schaftspflege, der wirtschaftlichen und siedlungsstrukturellen Erfordernisse als Freiflachen er-
halten bleiben. lhre Nutzung soll auch dazu beitragen, die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen sowie die Kulturlandschaft zu erhalten und zu gestalten.

Im Plangebiet werden dariiber hinaus in Uberlagerung der AFAB, Bereiche fiir den Schutz der
Landschaft und landschaftsorientierte Erholung dargestellt. Diese Anforderungen sind in dem
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nérdlich des Plangebietes liegenden Sportzentrum mit Hallenbad bzw. Sportplatzen sowie in
den im Umfeld der Wasserflaiche an der Ophover Mihle liegenden Park- und Grinflachen im
Wesentlichen umgesetzt und erfullt worden. Die Entwicklung von Flachen fir die landschafts-
orientierte Erholung, Sport- und Freizeitnutzung ist daher in diesem Bereich als weitgehend ab-
geschlossen zu bezeichnen.

Demzufolge, sowie aufgrund der herausragenden Eignung des Plangebiets als Standort fiir die
Feuerwache ist eine Abweichung von den Zielen der Landesplanung vertretbar, die Grundséatze
der Landesplanung werden dadurch nicht beriihrt. Dies wurde durch die Bezirksregierung Kéin
mit Schreiben vom 14.08.2015 bestatigt.

......

Abbildung 2 Darstellungen des Regionalplans im stidlichen Stadtgebiet Wegbergs
Regionalplan Regierungsbezirk KéIn Teilabschnitt Region Aachen (2003)

3.2 Landschaftsplan / Schutzgebiete

Im rechtskraftigen Landschaftsplan 111/6 ,Schwalmplatte“ (Kreis Heinsberg 2005) ist fur den Gel-
tungsbereich und die angrenzenden Ackerflichen das Entwicklungsziel 'Anreicherung einer
Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen und mit gliedernden und belebenden Elementen'
formuliert.

Der Geltungsbereich liegt dartiber hinaus innerhalb des grenziiberschreitenden Naturparks
Maas-Schwalm-Nette.

Detaillierte Angaben kénnen dem Umweltbericht entnommen werden.
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Abbildung 3 Karte des Naturparks Schwalm Nette
www.npsn.de; 2013

3.3 Flachennutzungsplan

Gemal dem derzeit giltigen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Wegberg aus dem Jahr
2008 wird das Plangebiet als Sondergebiet fir Freizeit und Erholung sowie als Grinflache mit
der Zweckbestimmung Sportplatz entsprechend der Leitvorstellung 'Starkung der Naherholung
sowie des Freizeit- und Kurzzeittourismus' als Ergédnzung der bestehenden Schuleinrichtungen
sowie der 6ffentlichen Grinflache dargestellt. Die vorliegende Planung beinhaltet daher die pa-
rallele 3. Anderung des Flachennutzungsplans, um die geplante Feuerwache realisieren zu
kénnen. Ziel der Anderung ist die Darstellung einer Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Rettungs- und Feuerwache. Der Bebauungsplan 1-43 wird damit aus den
kunftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt sein. Die 3. Anderung des Fl&-
chennutzungsplans ist am 20.12.2016 durch den Rat der Stadt Wegberg beschlossen worden.
Die Genehmigung durch die Bezirksregierung steht noch aus.

AuBerhalb des Plangebietes, im Sinne der Vermeidung weiterer Zersiedlung und einer Konzent-
ration auf die Hauptorte, stellt der Flachennutzungsplan westlich der Maaseiker Strafte Wohn-
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baufléchen als Ergdnzung zu den bestehenden Wohnbaufl&chen im Bereich der Gerhard-
Hauptmann Stralle dar. Diese Flachen werden zum Grenzlandring mittels Darstellung von
Grinflachen ergénzt und abgeschlossen. Nérdlich angrenzend an das Plangebiet ist die Anbin-
dung der Maaseiker Stral3e an die Verbindung des Stadtzentrums mit dem Grenzlandring (s.g.
Mittelachse) als Stralenverkehrsflaiche dargestellt. Jenseits dieser und &stlich an das Plange-
biet angrenzend sind weitere Grinflachen (Zweckbestimmung Sportanlagen) dargestellt. Diese
beinhalten das unter Punkt 2.2.2 beschriebene Sportzentrum.

Abbildung 4 Darstellungen des Fldchennutzungsplans im Plangebiet (Stand 2. Anderung)
Stadt Wegberg

3.4 Bebauungsplan

Im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan [-6, Wegberg Schul- und Sportzentrum ist das Plan-
gebiet als Grunflache mit Zweckbestimmung Parkanlagen und Spielplatz ausgewiesen (vgl. Ab-
bildung 5). Der Bebauungsplan |-6 sichert im Wesentlichen die Entwicklung des Gebietes als
Schul- und Sportzentrum mittels Festsetzung von Gemeinbedarfsflichen mit Zweckbestimmung
Schule sowie angrenzender Griinflachen. Dartber hinaus setzt der Bebauungsplan die im FNP
dargestellte Anbindung der Maaseiker Strale (ehem. Erkelenzer Stral’e) an die geplante Ver-
knupfung des Stadtzentrums mit dem Grenzlandring (s.g. Mittelachse) fest. Diese verlauft von
der Maaseiker Stralle entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze in Richtung Osten.
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Abbildung 5 Ausschnitt des Plangebietes im derzeit gliltigen B-Plan I-6 (1972)
Stadt Wegberg

4. Planinhalte

41 Planungsiiberlegungen / Planungskonzept

Das Plangebiet wird in Verbindung mit der nérdlich angrenzenden Rettungswache als mittelfris-
tiger Neustandort fir eine Feuerwache der Stadt Wegberg tberplant. Die hier vorgesehenen
Einrichtungen nehmen die &ffentlichen Aufgaben des Brandschutzes, des Rettungswesens und
des Katastrophenschutzes wahr und stellen somit der Allgemeinheit dienende Anlagen dar. Der
Standort soll ausschlieBlich diesen Anlagen dienen, anderweitige Nutzungen sind hier nicht ge-
plant. Entsprechend des Planungsziels wird die Art der baulichen Nutzung fiir das Plangebiet
demnach als Flache fur den Gemeinbedarf gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit entsprechender
Zweckbestimmung festgesetzt.

Die Firma kplan AG hat im Auftrag der Stadt Wegberg im Rahmen einer Machbarkeitsstudie ein
Grundkonzept fir eine Feuerwache im Plangebiet erstelit. Die konzipierte Feuerwache befindet
sich in einem etwa 95 m langen und 19 m tiefen Geb&ude, das in etwa 45° zur Maaseiker Stra-
e positioniert ist. Der westliche Teil des Gebdudes hat zur Maaseiker Strae eine H&he von
etwa 12 m, der dstliche Teil ist etwa 7,50 m hoch. In dem Gebaude sind neben den Fahrzeug-
hallen und zugehorigen Werkstatten im westlichen Geb&dudeteil Sozialbereiche (Umkleiden und
Sanitarraume), Schulungsrdaume und Biiros sowie Technikrdume vorgesehen. Die Gebdudestel-
lung resultiert aus den Uberlegungen, larmintensive Nutzungen méglichst abgewandt von den
benachbarten Wohngebieten zu verorten. Der Alarmhof ist in Richtung des Grenzlandrings ori-
entiert; der Ubungshof befindet sich am nordéstlichen Rand des Plangebiets. Die nachstgele-
genen Nutzungen sind Sportanlagen sowie ein Hundelbungsplatz.
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Nordlich und stdlich ist das Gebdude von der Maaseiker Strale erschlossen. Im Norden sind
Stellplatze fur Pkw, Lagerflachen fur kontaminierte Stoffe und Reststoffe sowie ein Ubungshof
mit angrenzendem Ubungsturm geplant. Sudlich an das Gebaude ist der Alarmhof angegliedert,
von dem die beschrankte Alarmausfahrt an die Maaseiker StraBe angebunden ist. An der &stli-
chen Seite erstreckt sich vom Ubungshof zum Grenzlandring eine Notausfahrt, die auch den
Alarmhof anbindet.

s

Abbildung 6 Machbarkeitsstudie Neubau Feuerwache Wegberg
kplan AG 2014

Nutzungsmale und weitere Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 1, 2 BauGB werden bedarfsori-
entiert aus den in der Machbarkeitsstudie entwickelten Erfordernissen an die Feuerwache sowie
den ortlichen Gegebenheiten abgeleitet. Die Entwicklung des Plangebiets hat auch die beson-
dere Randlage zum Freiraum zu beachten.

Die wesentlichen Festsetzungen ergeben sich aus folgenden Uberlegungen:

- Um das MaB der baulichen Nutzung hinreichend zu bestimmen und gleichzeitig eine
ausreichende Flexibilitat fur das Vorhaben zu wahren, wird eine Grundflachenzahl GRZ
von 0,2, mit der Méglichkeit zur Uberschreitung durch beispielsweise Nebenanlagen und
Zufahrten festgesetzt.
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- Die Hohe der Baukérper orientiert sich an der Vorhabenplanung fur die Errichtung des
Feuerwehrgeratehauses. Die maximal zuldssige Geb&udehéhe betragt 79 m 0. NHN, far
einen kleinflachigen Ubungsturm im nordéstlichen Bereich 81 m . NHN. Das entspricht
Gebadudehohen von etwa 13 bzw. 15,5 m (iber Geldnde.

- Durch die Baugrenze wird die Lage und Tiefe der Uberbaubaren Grundsticksflache
festgesetzt. Die Baugrenze umfasst den Uberwiegenden Teil der nicht durch andere
Festsetzungen uberplanten Flache fur Gemeinbedarf. So bleiben bedarfsgerechte Ent-
wicklungsmadoglichkeiten fiir die Feuerwache gesichert.

Fur die bedarfsgerechte Neuplanung von Feuerwehrhdusern wurde mit der DIN 14092 ,Feuer-
wehrh&user* eine einheitliche Grundlage geschaffen. Aus diesen Anforderungen fiir die Detail-
planung ergeben sich Sachverhalte, welche im Rahmen der Bauleitplanung beriicksichtigt wer-
den mussen. Die Lagerung von Werkstoffen und Betriebsmitteln als auch der Umgang mit Was-
ser auf dem zum Teil versiegelten Gelénde sind hierbei hervorzuheben. Daher ist grundsétzlich
bei der Planung von Neu- oder UmbaumaBnahmen bei Rettungs- und Feuerwachen eine Zu-
sammenarbeit von Rettungs- bzw. Wehrleitung, Sicherheitsbeauftragten, Planern und Baukos-
tentrdgern von Anfang an notwendig. Diesen Anforderungen wird die Stadt Wegberg durch die
Beauftragung der Machbarkeitsstudie gerecht.

4.2 Verkehrskonzept und ErschlieBung

Die 4uBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die Maaseiker Strale. Durch die Nahe
zum Grenzlandring (L 3/ L 400) ist auch eine gute Anbindung an das lokale, regionale sowie
iberregionale StraRennetz gegeben. So kénnen im Notfall alle abzudeckenden Gebiete mit den
Rettungsfahrzeugen erreicht werden.

Richtung Siiden erfolgt fiir den Notfall eine zusétzliche Anbindung direkt an den Grenzlandring.

4.3 Planungsalternativen

Neben dem hier ausgewahlten Standort an der Maaseiker StraRe/ Grenzlandring wurden ver-
schiedene Flachen hinsichtlich inrer Eignung geprift. Diese wurden jedoch frilhzeitig verworfen,
da dort aufgrund der deutlich schlechteren Erreichbarkeit, der Flachenverflgbarkeit sowie der
potentiell héheren Beeintrachtigung von Wohnbaufldchen und Freiraum/ Umwelt insgesamt die
Anforderungen und Voraussetzungen an die Rettungseinrichtung nicht erfillt werden kénnen.

Daher wurde der o.g. Standort fur den Neubau einer Feuer- (und Rettungs-) -wache vorge-
- schlagen, da er aus einsatztaktischer Sicht gut geeignet ist, das gesamte Stadtgebiet ausrei-
chend abzudecken und ausreichend Flache sowohl fur aktuelle Anforderungen an eine Ret-
tungs- und Feuerwache als auch fir zuktnftige Entwicklungen bietet. Laut Brandschutzbedarfs-
plan wird "die ergdnzende Nutzung dieses Standortes fir die Freiwillige Feuerwehr [...] zu einer
deutlichen Verbesserung bei den Erreichbarkeiten fihren, zum einen durch den verkehrsgins-
tigen Standort, zum anderen durch die bauliche Planung der Fahrzeughalle und des Umkleide-
bereiches."' Der angestrebte Neubau der Feuerwache wird ebenfalls in Kapitel 9 'MaBnahmen'
aufgefihrt.

1 Brandschutzbedarfsplan der Stadt Wegberg — Zweite Fortschreibung — 01.07.2012
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Im Ergebnis dieser Untersuchungen kommt die Stadt Wegberg zu dem Schluss, dass unter
baulichen, wirtschaftlichen, einsatztaktischen und funktionellen Gesichtspunkten der Neubau
einer rdumlich gebiuindelten Rettungs- und Feuerwehrwache nur an diesem Standort sinnvoll
und wirtschaftlich ist und somit auch dem 6ffentlichen Belang der Sicherheit der Wohn- und Ar-
beitsbevélkerung gerecht wird.

4.4 Immissionsschutz

Zur Ermittlung der bei Betrieb der Feuerwache resultierenden Larmimmissionen ist ein schall-
technisches Gutachten erstellt worden.? In diesem Gutachten wird festgestellt, dass keine
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm fur die vorhandene Wohnbebauung
iberschritten werden. Im Bereich der nachstgelegenen Wohnbebauung an der Gerhart-
Hauptmann-Strale entsprechen die Maximalbelastungen den Anforderungen eines reinen
- Wohngebietes. Erforderliche Mindestabsténde aufgrund kurzzeitiger Gerduschspitzen bei einer
Nutzung im Nachtzeitraum werden eingehalten. Eine maRgebliche Steigerung der Emissionen
auf offentlichen Verkehrsflachen durch die geplanten Nutzungen kann ausgeschlossen werden.

Am nérdlich gelegenen Wohnmobilstellplatz werden ausschlieflich im Nachtzeitraum die anzu-
strebenden Immissionsrichtwerte fiir Mischgebiete Gberschritten. FUr einen l&ngeren Aufenthalt
von Gésten wéren aus qualitativen Griinden geringere Belastungen im Nachtzeitraum anzu-
streben. Im Tageszeitraum ist die Belastung an diesem Immissionsort wohngebietstauglich. Aus
schalltechnischer Sicht ist die prognostizierte Belastung fiir einen Wohnmobilstellplatz akzepta-
bel, da in der abschlieRenden Planung ein Einhalten der Immissionsrichtwerte im Nachtzeitraum
ohne erheblichen Aufwand méglich ist, wie in der urspriinglichen Fassung des Gutachtens® be-
legt wurde. '

Westlich der Maaseiker Stralle ist im Flachennutzungsplan der Stadt Wegberg eine Wohnbau-
flache dargestellt. Aktuell wird die Flache landwirtschaftlich genutzt, entsprechend besteht kein
Schutzanspruch. Jedoch ist in der Abwagung auch die sich aus dem geltenden Flachennut-
zungsplan ergebende Entwicklungsfahigkeit benachbarter Liegenschaften zu beriicksichtigen.
Insofern wurde auch diese Flache in die schalltechnischen Untersuchungen einbezogen. Auf
einem Teil der Flache werden im Nachtzeitraum die geltenden Immissionsrichtwerte der TA
Larm fur Allgemeine Wohngebiete Uberschritten. Eine Entwicklung dieser Teilflache als Wohn-
gebiet ist durch die Umsetzung der Planung ohne zusétzliche Schallschutzmal3nahmen zukunf-
tig nicht mehr moglich. Ohne Kenntnis eines konkreten stadtebaulichen Konzepts fir die Flache
westlich der Maaseiker Straf3e ist eine Dimensionierung aktiver SchallschutzmalRnahmen inner-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans nicht sinnvoll. Dartiber hinaus sind aktive
LarmschutzmaBnahmen durch die beiden Zufahrten zur Maaseiker Stra3e nur eingeschrankt
wirksam. Ein Immissionskonflikt wird bei einem konkreten Vorhaben entstehen und ist fir den
konkreten Fall sinnvoll zu I6sen. Innerhalb des Grenzlandrings stehen der Stadt Wegberg fir
die weitere Entwicklung von Wohngebieten mehrere ungenutzte Flachen zur Verfigung, die im

Gutachten 2017 1502 in Erganzung zum Gutachten 2015 1462 zu den Auswirkungen von Emissionen verbunden
mit den zukunftig zu erwartenden Aktivitaten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. I-43 ,Feuerwache' in
Wegberg; Dr. Szymanski & Partner; Stolberg; 2017

Gutachten 2015 1462 zu den Auswirkungen von Emissionen verbunden mit den zukinftig zu erwartenden Aktivi-
taten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1-43 [Feuerwache’ in Wegberg; Dr. Szymanski & Partner;
Stolberg; 2015
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Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflache dargestellt sind und sich z.T. auch n&her am
Siedlungsschwerpunkt befinden als die Flache westlich der Maaseiker Strale. Unter diesen
Umstanden ist die Einschrankung einer Teilflache der dargestellten Wohnbauflache durch das
Vorhaben der geplanten Feuerwache aus Sicht der Stadt Wegberg akzeptabel. In der Abwé-
gung wird das &ffentliche Interesse an der Sicherheit der Bevélkerung durch die Gewahrleistung
des Brandschutzes héher gewichtet als die génzlich uneingeschrénkte Entwicklung des ge-
planten Wohnstandortes.

4.5 Landschaftsplanerisches Konzept

Das gesamte Gel4nde soll bis auf die Zufahrten mit einer Bepflanzung heimischer Gehélze ein-
gegriint werden. Der prominenten Lage am Ortseingang sowie der Ubergangssituation zu Griin-
flachen und landwirtschaftlichen Flachen sowie den Ausgleichserfordernissen durch die Umset-
zung der Planung sollen somit Rechnung getragen werden.

5. Planfestsetzungen

5.1  Art der baulichen Nutzung

Die Flache fur Gemeinbedarf gemall § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB dient der Unterbringung einer
Feuerwache sowie aller zugehdrigen Einrichtungen und Funktionen (inkl. Verwaltung, Bereit-
schafts- und Schulungsrdume, Ubungseinrichtungen, Lager, etc.).

5.2 MaR der baulichen Nutzung, Héhe

Als Grundflachenzahl (GRZ) wird innerhalb der Flache fur Gemeinbedarf 0,2 als Hochstmal
festgesetzt. Die zulassige Grundflache darf mit Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO bis
zu einer Grundflachenzahl von insgesamt 0,5 tGberschritten werden.

Das bedeutet, dass fir die zu errichtende Feuerwache 20 % (etwa 3.270 m?) der Flache fiir den
Gemeinbedarf zur Verfiigung stehen. Weitere 30 % (etwa 4.900 m?) durfen fur Anlagen im Sin-
ne des § 19 Abs. 4 BauNVO (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne von § 14 BauNVO, bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird) genutzt werden. Die in der Machbarkeitsstudie geplante
Feuerwache inklusive Erweiterungsflaiche und Ubungsturm hat eine Grundfliche von etwa
2.200 m?, auf Zufahrten und Parkplétze entfallen weitere 4.800 m?. Die Errichtung der vorgese-
henen Feuerwache ist im Rahmen dieser Festsetzungen méglich. Weitere Geb&ude sind nicht
vorgesehen.

Fir die lberbaubare Grundstiicksflache ist eine maximal zuldssige Gebaudehdéhe in Meter Uber
NHN eingetragen. Die Festsetzung der Geb&udehthe bezieht sich auf das hichste das Orts-
oder Landschaftsbild noch mitpragende Bauteil (z.B. Attika, Dachfirst). Das Geldnde im Plange-
biet liegt zwischen etwa 65,5 und 66,5 m Giber NHN. Die Festsetzungen erlauben fiir die Feuer-
wache eine Gebdudeh&he von héchstens 13 m. Fir den Ubungsturm ist eine Uberschreitung
um 3 m zuléssig. Diese wird auf eine Grundfliche von héchstens 35 m? beschrankt. Die Uber-
schreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehdhen fir notwendige technische Aufbauten
bzw. Anlagen, die zwingend der natirlichen Atmosphére ausgesetzt sein missen wird ermég-
licht, damit diese auf den Dachfléachen der Gebzude errichtet werden kénnen. Die Uberschrei-
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tung darf bei solchen technischen Einrichtungen und Anlagen 1,50 m betragen, bei Aufzugsma-
schinenhdusern und Treppenhdusern bis zu 2,50 m. Die Differenzierung der Héhen resultiert
aus den Anforderungen der in der Festsetzung naher bezeichneten Anlagen.

5.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflaichen

Auf eine Festsetzung der Bauweise kann verzichtet werden. Der Bebauungsplan erméglicht die
Errichtung eines solitdren Baukérpers im Plangebiet, dariiber hinaus gehende Regelungen sind
nicht notwendig.

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Nur innerhalb dieser
Grenzen ist eine Bebauung zuldssig. Die Baugrenze umfasst den tiberwiegenden Teil der nicht
durch andere Festsetzungen tGberplanten Flache fir Gemeinbedarf. So bleiben bedarfsgerechte
Entwicklungsméglichkeiten fur die Feuerwache gesichert.

5.4 Verkehrsflachen

Parallel zur Maaseiker Strae verlauft im Plangebiet ein kombinierter Geh- und Radweg. Dieser
verlauft bis zur Lichtsignalanlage an der Kreuzung mit dem Grenzlandring und wird im Bebau-
ungsplan als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Geh- und Radweg festgesetzt.

Die Anbindung des Plangebiets an das StraRennetz erfolgt Uber die Stralen Maaseiker Stralte
und Grenzlandring (L 3). Diese grenzen unmittelbar an den Geltungsbereich an. Die Erschlie-
Bung ist somit gesichert. Fur den Betrieb der Feuerwache sind drei Anbindungen an das Ver-
kehrsnetz notwendig. Dabei handelt es sich an der Maaseiker Strale um die Alarmausfahrt fir
die im Einsatz ausriickende Feuerwehr sowie die Zufahrt zur Stellplatzflache fir das Feuer-
wehrpersonal. Zum Grenzlandring ist eine Not-Alarmausfahrt vorgesehen, fiir den Fall, dass die
Maaseiker Stralke oder die angrenzenden Kreuzungen nicht befahrbar sind. Die drei Anbindun-
gen werden im Bebauungsplan als Einfahrtsbereiche festgesetzt, da sie fir den Betrieb der
Feuerwache notwendig sind. Daruiber hinaus gehende Zufahrten sind nicht vorgesehen.

Die sudliche Grenze der Flache fir den Gemeinbedarf zum Grenzlandring inkl. der Grenze der
StralBenverkehrsfliche der Maaseiker Strale bis zur sidlichen Ausfahrt der Feuerwache ist —
mit Ausnahme der Notausfahrt — als Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Damit werden
die Eingriffe in den StralRenverkehr im Bereich des Grenzlandrings auf ein Minimum beschrankt.

5.5 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Der im Zusammenhang mit der Planung entstehenden Ausgleichverpflichtung kann vollsténdig
im Plangebiet nachgekommen werden. Zu diesem Zweck werden an den Grenzen des Plange-
biets Fl&chen mit Pflanzmalinahmen festgesetzt. Diese umfassen im nérdlichen und nordéstli-
chen Bereich einen vierreihigen Gehdlzstreifen mit heimischen Arten in Form von Bdumen und
Strauchern. Durch die Festsetzung der anzupflanzenden Arten sowie der Pflanzqualitdt und
Pflanzdichte wird neben dem Ausgleich die Eingliederung des Geb&udes in die Landschaft so-
wie der Schutz angrenzender Nutzungen vor Lichtimmissionen gewahrleistet.

An der westlichen bzw. siidwestlichen Grenze ist die bestehende Hecke zu erhalten und eine
mehrreihige Pflanzung anzulegen. Grenzabsténde sind zum Schutz der angrenzenden Nutzun-
gen gem. §§ 41 ff. Nachbarrechtsgesetz einzuhalten.
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Im suddstlichen Bereich des Plangebiets ist dariiber hinaus ein 5 m breiter Saum anzulegen.
Um die Entwicklung des Saums zu begiinstigen ist eine Mahd nur alle drei Jahre vorzunehmen.

5.6 Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Das Betriebsgelédnde der Feuerwache soll zur Eingliederung in die Umgebung eingegrint wer-
den. Die Eingrinung erfolgt durch die Umsetzung notwendiger AusgleichsmaBnahmen im
Plangebiet. Weitere Eingrinungsmaflnahmen sind nicht vorgesehen.

5.7 MaRBnahmen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Die straRenbegleitenden Anpflanzungen an der Maaseiker Stralle werden zum Erhalt festge-
setzt. Sie kénnen, entsprechend den Anforderungen des stadtebaulichen Entwurfs auf einer
Lange von in der Summe 21 m fur Zufahrten unterbrochen werden. Baume, die sich im Bereich
der Zufahrten befinden, miissen straBenbegleitend ersetzt werden. Mit dieser Festsetzung wird
gesichert, dass der alleeartige Charakter der Maaseiker Strale auch nach Umsetzung der Pla-
nung dauerhaft erhalten bleibt.

6. Umweltbelange

6.1 Beriicksichtigung des Umweltberichts in der Planung

- Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung wurden ermittelt und im Umweltbericht
beschrieben und bewertet. Mit dem Vorhaben sind erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden durch die anstehende Versiegelung des Plangebietes verbunden. Durch die Festsetzung
der Grundflachenzahl wird der Grad der Versiegelung auf das notwendige Mal® beschrénkt, so
dass erhebliche Teile des Plangebiets fir BepflanzungsmaBnahmen bzw. den Erhalt und
Schutz des anstehenden Bodens gesichert werden. In der Abwégung gewichtet die Stadt Weg-
berg das 6ffentliche Interesse an der Sicherheit der Bevélkerung durch die Gewahrleistung des
Brand- und Katastrophenschutzes hoher als die Aufrechterhaltung einer fur Erholungszwecke
voraussichtlich weitgehend unversiegelten Griin- und Freifldiche. Dabei wird in die Abwéagung
eingestellt, dass im Zuge der dem Flachennutzungsplan nachgeordneten verbindlichen Bauleit-
planung, die Versiegelung schutzwiirdiger Béden auf ein Mindestmal® beschrankt werden.
Uberdies ist zu beriicksichtigen, dass auch bei einer Umsetzung der bislang dargestellten Frei-
zeit- und Erholungsflache von einem gewissen Versiegelungsgrad auszugehen ware. Durch die
Festsetzung von MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft auf einer Teilflaiche des Plangebietes wird eine Verbesserung der Bodenfunktionen
im Vergleich zur landwirtschaftlichen Nutzung erreicht. Weitere erhebliche Auswirkungen sind
nicht zu erwarten. Auswirkungen durch den Verlust von Lebensrdumen fur Tiere und Pflanzen
sowie durch die Stérung des Landschaftsbildes werden durch die randliche Eingriinung und die
damit verbundenen Gehélzpflanzungen kompensiert.
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6.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Zum Ausgleich der durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft
wird die Entwicklung einer Eingrinung des Geldndes sowie der Erhalt bestehender Anpflan-
zungen entlang der Maaseiker StralRe festgesetzt. Ndhere Angaben kénnen den Erlduterungen
zu den Planfestsetzungen (siehe Punkte 5.5 ff.) entnommen werden. Diese Festsetzungen
werden in der Eingriffsbilanzierung beriicksichtigt. In der Bilanzierung wird ein Wertzugewinn
ermittelt.

Die detaillierte Bewertung und Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung ist dem Landschaftsplaneri-
schen Fachbeitrag zum Bebauungsplan | — 43* zu entnehmen.

7. Kennzeichnungen und Hinweise

7.1  Kampfmittelbeseitigung

Es existieren Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen im Bereich des Plangebietes wahrend
des 2. Weltkrieges. Im Bereich der Maaseiker Stralle bzw. des Grenzlandrings existieren kon-
krete Verdachte auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen. Eine Uberprifung der konkreten
Verdachte bzw. der zu Uiberbauenden Flachen wird empfohlen. Die Beauftragung dieser Uber-
prifung und Abstimmung im Vorfeld erfolgt bei der Bezirksregierung Disseldorf, Kampfmittel-
beseitigungsdienst (kod@brd.nrw.de).

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahl-
grindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Hierbei ist das
Merkblatt fur Baugrundeingriffe des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung
Dusseldorf zu beachten.

Bei Auffinden von Bombenblindgéngern/ Kampfmitteln wahrend der Erd-/ Bauarbeiten sind aus
Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Disseldorf zu versténdigen.

7.2 Grundwasser

Der naturliche Grundwasserspiegel steht nahe der Geldndeoberflache an. Der Grundwasser-
stand kann voriibergehend durch kiinstliche oder natiirliche Einflusse verandert sein. Bei den
Abdichtungsmafinahmen ist ein zukinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das natiirli-
che Niveau zu beriicksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195 'Bauwerksabdich-
tungen’ zu beachten.

Wegen der Bodenverhéltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere
bauliche MalRhahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvor-
schriften der DIN 1054 "Baugrund- Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau", der DIN 18
196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmun-
gen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan | — 43, Wegberg Feuerwache; BKR Aachen; 2017
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7.3 Umgang mit Niederschlagswasser

Aufgrund des Auftretens flurnaher Grundwassersténde ist von einer Versickerung des Nieder-
schlagswassers abzuraten.

Sollte eine Einleitung von Niederschlagswassern von Dachflachen sowie sonstigen befestigten
Flachen uber eine Versickerungsanlage in den Untergrund/ in ein Oberflaichengewésser in Er-
wagung gezogen werden, ist beim Landrat des Kreises Heinsberg - Untere Wasserbehorde -
eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Auskinfte erteilt die Untere Wasserbehdérde un-
ter der Tel.-Nr.: 0 24 52/13-61 109.

Zu beachten sind das Arbeitsblatt ATV 138 (Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser) und das Arbeitsblatt
ATV-DVWK-M 153 (Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser) in der jeweils aktu-
ell glltigen Fassung.

7.4 Baugrund und Boden

Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere
bauliche MaRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvor-
schriften der DIN 1054 "Baugrund- Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau", der DIN
18 196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke" sowie die Bestim-
mungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten. Vor Beginn der Bau-
mafRnahmen ist der Baugrund objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten. Zur Kldrung von
Fragen moglicher bergbaulicher Einwirkungen ist eine Anfrage bei der Bezirksregierung Arns-
berg Abt 6 - Bergbau und Energie in NRW zu stellen.

" Der vorhandene Bodentyp ist — soweit méglich — zu erhalten. Bei allen BaumalRnahmen sind
der humose Oberboden und der Unterboden getrennt abzubauen, vorrangig einer Wiederver-
wertung im Gebiet zuzufithren und bis zu diesem Zeitpunkt getrennt zu lagern. Der Baustellen-
verkehr ist auf die kinftigen Verkehrsflachen zu beschrénken. Hierbei sind die Vorgaben der
DIN 18915 und DIN 19731 zu berlicksichtigen.

7.5 Bodendenkmaler

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist gem. §§ 15 und 16 DSchG NW
die Stadt Wegberg als Untere Denkmalbehérde oder das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege,
AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-
199, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu
erhalten. Die Weisung des LVR- Amtes fiir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten
ist abzuwarten. '

7.6  Erdbebengefahrdung

Der Geltungsbereich liegt in der Erdbebenzone 2 der Kategorisierung der DIN 1998-1/NA
(12/2010). Daher sind hier fur Entwurf, Bemessung und Konstruktion von Hochbauten die ent-
sprechenden MalRnahmen der DIN 4149 zu ergreifen bzw. fir Objekte mit héherem Sicher-
heitsniveau weitere einschldgige Regelwerke zu beachten.
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7.7  Artenschutz/ Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

Sowohl in der Bau- als auch in der Betriebsphase ist schonend mit den Naturgitern umzuge-
hen. Der Verursacher eines Eingriffs ist daher zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen. Die Vermeidung und Minimierung voraussichtlich er-
heblicher Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts wurde in der Abwagung beriicksichtigt.

Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
tragen folgende z.T. im Bebauungsplan als Hinweis genannte MaRnahmen bei:

* Vermeidung unnétiger Eingriffe in den Boden in der Bauphase durch Beriicksichtigung der
DIN 18915 zur sachgerechten Lagerung und Wiedereinbau von Oberboden sowie Be-
schrankung des Baustellenverkehrs auf die kiinftigen Verkehrsflachen.

* Bei der Gestaltung von Fensterfronten ist insbesondere aufgrund der Lage am Ortsrand und
eines damit einhergehenden freien Anflugs darauf zu achten, diese so zu gestalten, dass
sie nicht als Vogelfallen wirken. Dies ist durch flichige Markierungen oder den Einsatz
transluzenter Materialien (z.B. Milchglas) méglich, die die Durchsicht verringern.

¢ Beschrankung der Baufeldfreimachung auf die Wintermonate, um einer Zerstérung besetz-
ter Nist- und Ruhestatten von Végeln und / oder Fledermausen entgegenzuwirken.

» Sollte die Flacheninanspruchnahme in die Brutzeit fallen, sind im Vorfeld MaBnahmen zur
Vermeidung einer Brutansiedlung zu treffen oder es ist eine 6kologische Baubegleitung zu
beauftragen, die sicherstellt, dass Brutvorkommen rechtzeitig identifiziert und sichergestellt
werden kdnnen.

7.8 ErschlieBung

Das Plangebiet grenzt im Stiden an die LandesstraRen L 3 und L 400 an. Baulasttrager ist das
Land Nordrhein-Westfalen. Im Zuge der Vorhabenplanung und der Bauphase folgende Hinwei-
se zu beachten:

¢ Die geplante Baustelle ist ausschlieBlich von der Maaseiker Strae aus zu erschlieen.

« Evtl. geplante Anderungen/ Ergénzungen an der vorhandenen Lichtsignalanlage Maaseiker
Stralle/ Grenzlandring sind friihzeitig mit dem Landesbetrieb StraRenbau NRW, Regional-
niederlassung Niederrhein abzustimmen. Die hieraus entstehenden Kosten gehen zu Las-
ten der Stadt.

¢ Die geplante Notausfahrt an der L 400 ist im Rahmen des Bauantragsverfahrens mit dem
Landesbetrieb StraBenbau NRW, Regionalniederlassung Niederrhein abzustimmen.

Die ErschlieBungsmaRnahmen innerhalb des Plangebietes sind mit den ortlichen Leitungstra-
gern friihzeitig abzustimmen.

Im Bebauungsplan sind fiir den Bereich der Notausfahrt Sichtdreiecke als Hinweis aufgenom-
men. Der Bereich der Sichtdreiecke ist von sichtbehindernden Anlagen jeglicher Art sowie Auf-
"wuchs ab einer Hohe von 80 cm dauerhaft freizuhalten.

8. Kosten

Die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans anfallenden Kosten werden durch die
Stadt Wegberg tlbernommen.
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BEGRUNDUNG

9. Plandaten

Der Vorentwurf des Bebauungsplans weist folgende Plandaten auf:

Festsetzungen des BP 1-6 im
Plangebiet des BP 1-43

BP 1-43

Flache fur den Gemeinbedarf - 15.500 m?
Grunflachen 16.400 m? -
Verkehrsflachen besonderer Zweck- - 900 m?
bestimmung

Summe 16.400 m? 16.400 m?
Tabelle 1: Plandaten Entwurf Bebauungsplan

(Angaben gerundet)
BiR 09.02.2017
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1. Einleitung

Die Feuerwache der Stadt Wegberg liegt zurzeit an der Venloer Stral3e inmitten des Ortszent-
rums. Die Stadt Wegberg beabsichtigt, den Standort an den Ortsrand (Maaseiker Stralle
/Grenzlandring) zu verlagern. Die Rettungswache ist bereits hierhin umgezogen.

Mit dem Neubau an der Maaseiker Stral’e als zentralem und verkehrsgiinstig gelegenem
Standort kommt die Stadt Wegberg bzw. der Kreis Heinsberg der Verpflichtung zur bedarfsge-
rechten Versorgung der Bevdlkerung mit Leistungen des Notfall- und Krankentransportes auch
in Zukunft nach.

Im derzeit giiltigen Flachennutzungsplan (FNP) wird das Plangebiet als Sondergebiet fur Frei-
zeit und Erholung sowie als Griinflache dargestellt. Um die geplante Feuerwache realisieren zu
kénnen ist daher eine Anderung des FNP sowie die Aufstellung eines Bebauungsplanes erfor-
derlich. Die Stadt Wegberg hat dazu in ihrer Ratssitzung am 15.05.2012 die Aufstellungsbe-
schlusse fur die 3. Anderung des Flidchennutzungsplans sowie fir den Bebauungsplan 1-43,
Wegberg - Feuerwache gefasst. Die Anderung des Flachennutzungsplans wurde zwischenzeit-
lich beschlossen, die Genehmigung steht noch aus.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans muss eine Umweltprifung (UP) gem. § 2 Abs.
4 BauGB durchgefuihrt werden. Deren Aufgabe ist es, die mit der Realisierung des Bauleitplans
zu erwartenden bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf den Menschen und die
Umweltschutzguter fruhzeitig, umfassend und medientibergreifend zu ermitteln, zu beschreiben
und zu bewerten.

Der vorliegende Umweltbericht (UB) gem. § 2a Nr. 2 BauGB beschreibt als gesonderter Teil der
Begriindung zum Bebauungsplan die Ergebnisse der Umweltpriifung.

1.1 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Die Stadt Wegberg hat nach der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 den
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung unter Beriicksichtigung vorliegender, um-
weltrelevanter Informationen festgelegt.

Die umweltrelevanten Wirkungen des Vorhabens auf die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten
Schutzgliter werden ermittelt, wobei die spezifischen Besonderheiten des geplanten Projektes
(Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen, Bebauung und Versiegelung; Larm-
emissionen) berlicksichtigt werden. Das zur Abschatzung der Umweltauswirkungen abgegrenz-
te Untersuchungsgebiet umfasst den ca. 1,64 ha grofRen Geltungsbereich des Bebauungsplans.
Zur Beurteilung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild wird dariiber hinausgehend ein er-
weiterter dsthetischer Wirkraum betrachtet.

Die Bestandsaufnahme der aktuellen Situation beruht auf einer Ortsbegehung im November
2014. Grundlagen der Beurteilungen stellen zudem aktuell bestehende Informationen zum Zu-
stand von Naturhaushalt und Landschaftsbild (u.a. Daten des LANUV zu Biotopverbund,
Schutzgebieten, planungsrelevanten® Tierarten; vgl. Quellenangabe in Kapitel 6) sowie Ergeb-
nisse aktueller Untersuchungen und Gutachten dar:

e Schallschutzgutachten

' Naturschutzfachlich begrindete Artenauswahl des LANUV (FFH-Anhang-IV-Arten sowie européische Vogelar-

ten), die im Rahmen von Zulassung- und Planungsverfahren beachtet werden mussen.
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e Artenschutzprifung Stufe | — Vorpriifung (BKR AACHEN 2015)

¢ Landschaftsplanerischer Fachbeitrag incl. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung (BKR AACHEN
20178B)

Die Umweltfolgenabschatzung (Bewertung der Umweltauswirkungen) wird vergleichend fur die

Falle 'Ist-Situation’, 'Nullfall' und 'Planfall' vorgenommen. Bei der Bewertung der Auswirkungen

flieRen die geplanten Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafnahmen mit ein.

1.2 Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet sowie dessen ndheres Umfeld werden ackerbaulich dominiert (vgl.
Abbildung 1). Nérdlich grenzen die Rettungswache sowie ein Wohnmobilstellplatz an, in gréRe-
rem Abstand das Schulzentrum von Wegberg mit Schwimmbad und Sportplatzen. Westlich wird
das Untersuchungsgebiet von der Maaseiker Strae, im Stiden vom Grenzlandring (L400) be-
grenzt. Westlich der Maaseiker Stral3e liegt in etwa 150 m Entfernung eine Wohnsiedlung. Stid-
lich des Grenzlandrings befinden sich Giberwiegend landwirtschaftliche Flachen.
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Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans I-43, Wegberg - Feuerwache
Quelle: eigene Darstellung auf Basis DTK NW; Geobasisdaten der Kommunen und
des Landes NRW © Geobasis NRW 2015

1.3 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

1.3.1 Festsetzungen des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan dient der Schaffung der planungsrechtlichen Vorrausetzungen fiir den
Neubau der Feuerwache. Fur die Feuerwache wird im Bebauungsplan eine 'Flache fir Ge-
meinbedarf' mit der Zweckbestimmung 'Feuerwache' festgesetzt. Zuldssig ist eine Grundfla-
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chenzahl (GRZ) von 0,2 als Hochstmal. Die zulédssige Grundfldche darf mit Anlagen im Sinne
des § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundfl&chenzahl von insgesamt 0,5 Uiberschritten wer-
den.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan erlauben fir die Feuerwache eine Gebdudehdhe von
max. 79 m 0. NN (entspricht etwa 13 m). Die im Bebauungsplan festgesetzten Gebiudehéhen
durfen ausnahmsweise tberschritten werden durch:

— Ubungstiirme oder vergleichbare Anlagen bis zu einer Hohe von 3,0 m auf einer Grundfla-
che von bis zu 35 m?

— Nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der natirlichen Atmosphére ausgesetzt sein mus-
sen (Warmetauscher, Empfangs- / Sendeanlagen, Lichtkuppeln und Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie, Ansaug- und Fortfihrungséffnungen) bis zu einer Héhe von
1,50 m

— fur Aufzugsmaschinenhauser / Treppenh&user bis zu einer Héhe von 2,50 m

— Briistungen / Absturzsicherungen bis zu einer Héhe von 1,50 m

Ferner werden der Rad- und FuBweg am westlichen Rand des Geltungsbereiches als 'Ver-
. kehrsflache besonderer Zweckbestimmung' sowie die 'Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss an-
derer Flachen an die Verkehrsflache, Einfahrtsbereiche' als Verkehrsflichen festgesetzt. Die
stdlichen und westlichen Grenzen der Flache fur Gemeinbedarf werden bis zur siidlichen Aus-
fahrt auf die Maaseiker StraRe — mit Ausnahme der Notausfahrt — als Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt festgesetzt.

Das Betriebsgeldnde ist innerhalb der entsprechend festgesetzten Flachen einzugriinen. Bei
Gehélzanpflanzungen sind vorrangig heimische Pflanzenarten (Bdume, Strducher) der Pflanz-
liste zu verwenden. Dazu werden 'Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft' gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB im Be-
bauungsplan festgesetzt (vgl. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag).

Ferner sind innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
Rad- und FuRweg die vorhandenen Bepflanzungen dauerhaft zu erhalten. Die Bepflanzung darf
fur Zufahrten auf einer Lange von in der Summe 21 m unterbrochen werden. Abgéngige Baume
oder Badume, die im Bereich von Zu- und Ausfahrten liegen, sind gemaR Pflanzliste (Bdume 1.
Ordnung) innerhalb der festgesetzten Verkehrsflaiche umgehend zu ersetzen und dauerhaft zu
erhalten (MalBnahmen fir die Erhaltung von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB).

Aufgrund des Auftretens flurnaher Grundwassersténde ist von einer Versickerung des Nieder-
schlagswassers abzuraten. Sollte eine Einleitung von Niederschlagswéssern von Dachflachen
sowie sonstigen befestigten Flédchen Uiber eine Versickerungsanlage in den Untergrund/ in ein
Oberflachengewasser in Erwagung gezogen werden, ist beim Landrat des Kreises Heinsberg -
Untere Wasserbehdrde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Die durch den Betrieb der Feuerwache anfallenden Abfélle werden ordnungsgeméaR entsorgt.

1.3.2 Bedarf an Grund und Boden

Aus den Festsetzungen zur Grundflachenzahl resultiert, dass fiir die zu errichtende Feuerwa-
che 20% der Flache fur den Gemeinbedarf zur Verfigung stehen. Weitere 30% dirfen fur Anla-
gen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO (Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten, Nebenan-
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lagen im Sinne von § 14 BauNVO, bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache, durch
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird) genutzt werden.

Im derzeitigen Entwurf (KPLAN AG 2014) ist fir das Feuerwachengebaude inklusive Erweite-
- rungsflache und Ubungsturm eine Grundfliche von etwa 2.200 m? vorgesehen, auf Zufahrten
und Stellplatze entfallen weitere 4.800 m?. Das Geb&ude wird im nérdlichen Bereich des Gel-
tungsbereiches, parallel zum Grenzlandring angelegt. Der Ubungsturm wird im nordéstlichen
Teil errichtet. Die Stellplatze sind auf der Nordseite des Geb&udes vorgesehen. Vor dem Ge-
b&ude wird der Alarmhof entstehen. Der sudliche Bereich des Geltungsbereiches bleibt weitest-
gehend unbebaut.

Tabelle 1: Bedarf an Grund und Boden

Art der Festsetzung GroRe
Flachen fur Gemeinbedarf 15.500 m?
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 900 m?
Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung 5.700 m?
von Boden, Natur und Landschaft

GesamtgrdRe des Geltungsbereiches 16.400 m?

Zum Ausgleich der Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild werden im Bebauungsplan
'Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft' festgesetzt, in der vorrangig heimische Pflanzenarten der Pflanzliste verwendet werden
sollen.

1.4 Ziele des Umweltschutzes

In Tabelle 2 sind die wesentlichen Fachgesetze mit ausgewéhlten umweltrelevanten Zielen auf-
gefuhrt, die fur die Aufstellung des Bebauungsplans bedeutsam sind und in den nachfolgenden
Kapiteln schutzgutbezogen beriicksichtigt werden.

Tabelle 2: Ziele des Umweltschutzes in einschldgigen Fachgesetzen
Quelle: eigene Darstellung

Fachgesetze Ziele des Umweltschutzes
BauGB — Die Bauleitpléne sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die
Baugesetzbuch die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch

in Verantwortung gegenuber kinftigen Generationen miteinander in Ein-
klang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte
Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschen-
wirdige Umwelt zu sichern und die natarlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fur den allgemeinen
Klimaschutz [...] und das Orts- und Landschaftsbild.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrach-
tigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts sind [...] zu beriicksichtigen.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaR zu begrenzen.

BNatSchG - Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grund-
Bundesnaturschutzgesetz lage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur
die kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
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Fachgesetze

LG - Landschaftsgesetz

FFH-RL -
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

VS-RL -
Vogelschutzrichtlinie
BBodSchG -
Bundesbodenschutzgesetz
LBodSchG NW -
Landesbodenschutzgesetz

WHG — Wasserhaushaltsgesetz

LWG NW -
Landeswassergesetz

BImSchG -
Bundesimmissionsschutzgesetz

Klimaschutzgesetz NRW

DIN 18005 Teil 1, Beiblatt 1 —
Schallschutz im Stadtebau

39. BImSchV -
Verordnung uber Immissionswerte
fur Schadstoffe in der Luft

Ziele des Umweltschutzes

[...Jso zu schiitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funkti-
onsféahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit
und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie die Vielfalt, Ei-
genart und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind zu vermeiden; unver-
meidbare Beeintrachtigungen sind durch geeignete Malnahmen auszu-
gleichen.

Erhalt der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts insbesondere im besiedel-
ten Bereich sowie geeigneter Flachen fir die Naherholung.

Naturschutz-Richtlinie der Europaischen Union zur Erhaltung der wildle-
benden Tiere und Pflanzen sowie deren Lebensraume und zum Schutz der
europaweiten Vernetzung dieser Lebensraume

Schutz der wildlebenden Vogelarten und ihrer Lebensraume in der Europé-
ischen Union, insbesondere auch fur Zugvégel

Sicherung und Wiederherstellung der Funktionen des Bodens.

Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden. Béden, die die
Bodenfunktionen nach BBodSchG im besonderen Male erfiillen, sind be-
sonders zu schitzen

Die Gewasser [einschl. d. Grundwassers] sind als Bestandteil des Natur-
haushaltes und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu sichern. Ver-
pflichtung, bei MaRnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser
verbunden sein kénnen, die nach den Umsténden erforderliche Sorgfalt
anzuwenden, um eine Vergréferung und Beschleunigung des Wasserab-
flusses zu vermeiden.

Konkretisierung des Wasserhaushaltsgesetzes u.a. nach § 51a ,Nieder-
schlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals
bebaut, befestigt oder an die &ffentliche Kanalisation angeschlossen wer-
den, ist zu versickern, zu verrieseln..."

Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder
vorwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutz-
wirdige Gebiete durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen
und &hnliche Vorgénge

Zweck dieses Gesetzes ist [...] die Schaffung der rechtlichen Grundlagen
fur die Erarbeitung, Umsetzung, Uberprifung, Berichterstattung Giber und
Fortschreibung von Klimaschutz- und KlimaanpassungsmaRnahmen. Damit
sollen [...] die negativen Auswirkungen des Klimawandels begrenzt[...]
werden (§ 1).

Die negativen Auswirkungen des Klimawandels sind durch die Erarbeitung
und Umsetzung von sektorspezifischen und auf die jeweilige Region abge-
stimmten AnpassungsmafRnahmen zu begrenzen (§ 3 Abs. 3).

Zur Verringerung der Treibhausgasemissionen kommen der Steuerung des
Ressourcen-schutzes, der Ressourcen- und Energieeffizienz, der Energie-
einsparung und dem Ausbau Erneuerbarer Energien besondere Bedeutung
zu (§ 3 Abs. 2).

Die Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte fur die stadtebau-
liche Planung ist anzustreben. Insbesondere in vorbelasteten Gebieten
kann jedoch eine Uberschreitung der Orientierungswerte unvermeidbar
sein.

Einhaltung lufthygienischer Grenzwerte
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Weitere Ziele des Umwelt- und Naturschutzes kénnen sich aus planerischen Vorgaben wie dem
Landschaftsplan, Schutzgebietsverordnungen etc. ergeben. Sie werden im folgenden Unterka-
pitel genannt und in den nachfolgenden Kapiteln schutzgutbezogen beriicksichtigt.

1.5 Planerische Vorgaben

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln Teilabschnitt Region Aachen (2003) stellt in-
nerhalb des Geltungsbereiches 'Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche (AFAB) sowie lberla-
gernd 'Bereiche firr den Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung' dar.

Gemal dem derzeit giltigen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Wegberg aus dem Jahr
2008 wird der Uberwiegende Teil des Plangebietes als Sondergebiet fiir Freizeit und Erholung
entsprechend der Leitvorstellung 'Stérkung der Naherholung sowie des Freizeit- und Kurzzeit-
tourismus' als Erganzung der bestehenden Schul- und Sporteinrichtungen dargestellt. Der nérd-
liche Teil ist als Griinfliche geméalR § 5 (2) Nr. 5 BauGB dargestellt. Um die geplante Feuerwa-
che realisieren zu kénnen, wird der FNP im Parallelverfahren geéndert. Die 3. Anderung des
Flachennutzungsplans ist am 20.12.2016 durch den Rat der Stadt Wegberg beschlossen wor-
den. Die Genehmigung durch die Bezirksregierung steht noch aus.

Im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan |-6, Wegberg Schul- und Sportzentrum ist das Plan-
gebiet als Griinflache mit Zweckbestimmung Parkanlagen und Spielplatz ausgewiesen. Nahere
Informationen enthalt Teil A — Stadtebauliche Begriindung.

Im rechtskréaftigen Landschaftsplan 11I/6 ,Schwalmplatte® (Kreis Heinsberg 2005) ist fur den
Geltungsbereich und die angrenzenden Ackerflichen das Entwicklungsziel 'Anreicherung einer
Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen und mit gliedernden und belebenden Elementen'
formuliert.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet Tuschenbroicher Wald' (NSG HS-017) liegt etwa 1 km
siidwestlich. Der siidliche Teil des NSG ist zugleich auch FFH-Gebiet 'Schwalm, Knippertzbach,
Raderveekes u. Luttelforster Bruch' (DE-4803-301). Das Vogelschutzgebiet 'Schwalm-Nette-
Platte mit Grenzwald und Meinweg' befindet sich etwa 2,7 km nordéstlich des Plangebietes.

Sidlich des angrenzenden Grenzlandrings erstreckt sich das Landschaftsschutzgebiet LSG
2.2-1 Schwalmplatte. Ein Ausldufer des Landschaftsschutzgebietes umfasst auch den Beeck-
bach, der etwa 200 m nordwestlich des Plangebietes verlauft.

Der Geltungsbereich liegt dariiber hinaus innerhalb des grenziiberschreitenden Naturparks
Maas-Schwalm-Nette.

Ferner sind die Gleditschienallee entlang der Maaseiker Stral’e sowie die Linden-Stieleichen-
Allee entlang des Grenzlandrings als geschiitzte Alleen eingetragen (LANUV2014B).

Die nachstgelegenen Biotopkatasterflichen 'Beecker Bach und angrenzender Wald' (BK-
4803-054) und 'Ziegeleigrube und Steilwénde nordwestlich Uevekoven' (BK-4803-048) liegen
etwa 220 m norddstlich bzw. etwa 160 m sidwestlich des Plangebietes. Sie sind Bestandteil
der Biotopverbundflachen 'Nebenbiche des Schwalmoberlaufes' (VB-K-4803-007) sowie
'Laubgehdlze und Landwirtschaftsflichen um Uevekoven' (VB-K-4803-008).

Sudlich des Plangebietes grenzt die festgesetzte Wasserschutzzone 3A des Wasserschutzge-
bietes Wegberg-Uevekoven und Erkelenz-Mennekrath an den Grenzlandring an.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
21  Schutzgut Mensch

2.1.1 Bestandsaufnahme

Das Schutzgut Mensch ist im Rahmen der Umweltpriifung insbesondere im Hinblick auf die As-
pekte Nutzungen, Immissionsschutz (Licht und L&drm) und Erholungseignung zu betrachten. Re-
levante Aspekte des sonstigen Immissionsschutzes (Luftschadstoffe) werden in Kapitel 2.5 be-
trachtet.

Nutzungen
Das Untersuchungsgebiet befindet sich am Ortsrand der Stadt Wegberg und wird von acker-
baulicher Nutzung dominiert. Nérdlich grenzt die bereits realisierte Rettungswache an.

Nérdlich der Rettungswache verlduft ein Feldweg. Westlich grenzt die Maaseiker Strae an das
Untersuchungsgebiet an. Im Stden wird das Untersuchungsgebiet vom Grenzlandring (L400)
tangiert.

Sensible Nutzungen stellen die Wohnbebauung an der Gerhart-Hauptmann-Stralle, die westlich
der Maaseiker Strale liegt (Abstand zur Alarmausfahrt rund 180 m) sowie das nérdlich gelege-
ne Schul- und Sportzentrum der Stadt Wegberg dar.

Erholungseignung

Nordlich der Rettungswache liegt ein Wohnmobilstellplatz. Daran anschlieend befinden sich
nordlich und dstlich gréRere Sport- und Freizeitanlagen (Sport- und Tennisplatze, Hunde-
Uibungsplatz, Skaterbahn) sowie die Ophover Miihle, mit Mihlenweiher und einem renaturierten
Bachabschnitt des Beeckbaches als Naherholungsziel.

Vorbelastung (Ldrm)

Im Plangebiet und dessen Umfeld bestehen Vorbelastungen durch den Kfz-Verkehr auf dem
Grenzlandring sowie der Maaseiker Stralle.

Durch den Betrieb der bereits bestehenden Rettungswache sind tempordr geringfiigige
Larmemissionen zu erwarten.

Weitere bestehende Larmquellen sind die Sporteinrichtungen, insbesondere der Sportplatz
nordlich des Untersuchungsgebietes (Sportlarm).

2.1.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Mit der Realisierung der Bebauung gehen landwirtschaftliche Produktionsflichen und sied-
lungsnaher Freiraum verloren.

Beim Bau der Feuerwache kann es zu tempordren Belastungen der Anwohner insbesondere
durch Bauldrm, Erschitterungen, Staubemissionen kommen.

Fir die Anlage des AuBRengelédndes der Feuerwehr sind Richtwerte zur Beleuchtung zu beach-
ten, um Mitarbeiter vor Arbeitsunféllen zu schitzen. Aus diesem Grund ist auch eine Versiege-
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lung der Parkplatze und Zufahrten erforderlich, da unversiegelte Bereiche (z.B. Rasengitterstei-
ne) ein erhéhtes Unfallrisiko mit sich bringen.

Far Parkplatze und Gehwege gelten 10 Lux und fur Toranlangen mind. 50 Lux. Die Lichtintensi-
tat einer nachtlichen StralRenbeleuchtung betragt im Vergleich zwischen 1 und 30 Lux (DGUV
2008). Negative Auswirkungen auf die angrenzenden Nutzungen sind insgesamt nicht zu erwar-
ten, da die Lichtimmissionen durch die geplante Eingriinung des Geldndes gemindert werden.
Die Verwendung von Blaulicht bei der Ausfahrt der Einsatzfahrzeuge erfolgt nur in Ausnahmesi-
tuationen.

Beim Betrieb der Rettungs- und Feuerwache kénnen Passanten durch ein- und ausfahrende
Einsatzfahrzeuge geféhrdet werden. Daher ist bei der Eingriinung des Gelédndes darauf zu ach-
ten, im Bereich der Zufahrten ausreichend groRe Sichtdreiecke von Bewuchs freizuhalten.

Larmimmissionen

. Zur Abschatzung der Larmimmissionen durch den Betrieb der Feuerwache wurde ein Schall-
gutachten erstellt (SzYMANSKI, DR.-ING. & PARTNER 2017). Dabei wurden die Emissionen be-
trachtet, die durch den PKW- und LKW-Verkehr auf dem Geldnde entstehen, sowie die Emissi-
onen durch die Ausfahrt der Einsatzfahrzeuge, die Emissionen durch Wartungsarbeiten .inner-
halb der Geb&ude und der Tétigkeiten auf dem Alarm- und Ubungshof.

Fur die Berechnung des Parkplatzlarms wurde eine Gesamtzahl von 768 Pkw-Bewegungen im
Tageszeitraum und 384 Pkw-Bewegungen im Nachtzeitraum sowie 160 Lkw-Bewegungen im
Tages und 80 Pkw-Bewegungen im Nachtzeitraum zugrunde gelegt.

Auswirkungen durch den Quell- und Zielverkehr auf das 6&ffentliche StraRennetz wurden nicht
berechnet, da aufgrund des geringen zusétzlichen Verkehrsaufkommens davon ausgegangen
werden kann, das im Bereich der bestehenden baulichen Nutzungen die gem. Verkehrslarm-
schutzverordnung (16. BImSchV) zumutbare Belastung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts
unterschritten wird. Fur die Alarmausfahrt an der Maaseiker StraRe wurde von einer Zusatzbe-
lastung von 10 Einsatzfahrzeugen/Tag ausgegangen.

Larmrelevante Wartungsarbeiten und Funktionsprifungen von z.B. verbrennungsmotorgetrie-
benen Geratschaften finden innerhalb der Halle bei geschlossenen Toren statt. Auf dem sich im
Nordwesten anschlieBenden Ubungshof werden an Werktagen Verhaltensweisen und der Um-
gang mit technischen Geratschaften getibt. Auf der Verkehrsfliche vor der Fahrzeughalle fin-
den regelmaRig Funktionspriifungen (z.B. Ausfahren der Leiter) der Einsatzfahrzeuge statt.

An den ausgewahlten Immissionsorten wurde folgende Immissionszusatzbelastung ermittelt:
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Tabelle 3: Immissionszusatzbelastung, Richt- und Orientierungswerte
Immissionsorte Zusatzbelastung Immissionsrichtwerte Orientierungswerte der
Plangebiet in dB(A) | der TA Larm in dB(A) DIN 18005
Tag Nacht Tag Nacht Tage Nacht

1-01 Gerhart-Hauptmann-Stralie

: : 42 7 - 55 40 55 40
(Allgemeines Wohngebiet)
1-02
Wohnmobilstellplatz 52 49 60 45 60 45
(Mischgebiet)'

Kein Bebauungsplan vorhanden. Anlehnung an Baugebietstyp

Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA-Lirm sowie die Orientierungswerte
der DIN 18005 an der vorhandenen Wohnbebauung (I-01) liegen nicht vor. Am Wohnmo-
bilstellplatz (1-02) werden im Tageszeitraum die entsprechenden Werte eingehalten, im
Nachtzeitraum jedoch iiberschritten. Eine Uberschreitung der zuldssigen Maximalpegel
durch kurzzeitige Gerduschspitzen wird durch die Einhaltung der erforderlichen Mindestabstén-
de vermieden. Ein grundsatzlicher Immissionskonflikt mit der nordwestlich gelegenen Wohnbe-
bauung an der Gerhart-Hauptmann-Strae durch die Nutzung von Signalh&rnern ist in der vor-
liegenden Situation aus sachversténdiger Sicht nicht gegeben, da im Normalfall kein Einsatz
des Signalhorns erfolgt und ein &ffentlichen Interesses an der Nutzung der Feuerwache be-
steht. Bei der hypothetischen Situation vermehrter Alarmausfahrten im Nachtzeitraum mit Not-
wendigkeit des Einsatzes von Signalhérnern besteht die Méglichkeit, nachtraglich eine Lichtzei-
chenregelung zur ungehinderten Alarmausfahrt an der Maaseiker Strafle zu installieren.

Der Wohnmobilstellplatz liegt nicht innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes,
Schutzanspriiche sind nicht definiert. Aufgrund der nur temporaren Nutzung und dem &ffentli-
chem Interesse am Betrieb der Feuerwache wird die ermittelte Zusatzbelastung von 52 dB(A)
am Tag als zumutbar angesehen. Die Uberschreitung der angesetzten Immissionsrichtwerte der
TA-Larm sowie die Orientierungswerte der DIN 18005 von 49 dB(A) im Nachtzeitraum wird als
akzeptabel eingeschétzt, da in der abschlieRenden Planung der Feuerwache ein Einhalten der
Immissionsrichtwerte im Nachtzeitraum ohne erheblichen Aufwand méglich ist, wie in der ur-
springlichen Fassung des Gutachtens (SZYMANSKI, DR.-ING. & PARTNER 2015) belegt wurde.

Im Nachtzeitraum wurde eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA-L&rm auf einer
Teilflache westlich der Maaseiker Strale, die im FNP als Wohnbauflache ausgewiesen ist, der-
zeit aber noch als landwirtschaftliche Produktionsfliche genutzt wird, ermittelt. Eine Entwicklung
dieser Teilflache als Wohngebiet ist zukiinftig ohne zuséatzliche SchallschutzmalRnahmen nicht
mehr méglich. Auf Basis des verwendeten Emissionsmodells sind die derzeit absehbaren I&rm-
relevanten Nutzungen im Zusammenhang mit der Feuerwache grundsétzlich genehmigungsfé-
hig. Ein unlésbarer Immissionskonflikt liegt offensichtlich nicht vor. Festsetzungen zu konkreten
Larmschutzbauwerken sind nicht erforderlich. Eine detaillierte Immissionsprognose und ab-
schlieBende immissionsschutzrechtliche Beurteilung der projektierten Nutzung und die daraus
ggf. abzuleitenden Nebenbestimmungen zur Baugenehmigung kénnen erst im Rahmen der
Genehmigungsplanung erfolgen.

BIKR | 09.02.2017 12



BEBAUUNGSPLAN |-43, WEGBERG-FEUERWACHE BEGRUNDUNG TEIL B: UMWELTBERICHT

2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt
2.2.1 Bestandsaufnahme

Naturraum und potenzielle natiirliche Vegetation

Das Untersuchungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit 'Schwalm-Nette-Platte'
(571) der GroBlandschaft Niederrheinisches Tiefland. Das Untersuchungsgebiet lasst sich dabei
der Untereinheit 'Schwalm-Ebene' (571.10) zuordnen. Charakteristisch fur diesen Naturraum
sind die Seitentéler der Schwalm sowie die sandige, nach Suden I6Rhaltiger werdende Schot-
terlehmdecke Uber oberflichennahen Terrassenschottern der Jingeren Hauptterrasse (vgl.
Stadt Wegberg 2007). Als potenzielle natiirliche Vegetation wiirde sich in diesem Raum ein
Flattergras-Buchenwald entwickeln.

Biotope
Die Erfassung der in Abbildung 2 dargestellten Biotoptypen erfolgte im November 2014.

Versiegelte / teilversiegelte Flichen

P 1.1; Gebaude

[0 1.1; Versiegelte Flache
1.3; Teilversiegelte Flache

Begleitvegetation

P 2.3 straBenbegleitgriin mit Gehdlzbestand

Landwirtschaftliche Fléchen

3.1; Acker, intensiv
Giérten und Griinanlagen
. 4.5;Intensivrasen
Brachen (flachig bzw. streifig)

5.1; Ackerbrache
Geholze

I 7.2; Hecke mit lebensraumtypischen Gehalzen > 50 %
@ Sstralenbaume
L "= Geltungsbereich B-Plan

31

Abbildung 2: Biotoptypen, Mal3stab 1: 1.500
Quelle: eigene Darstellung
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Die strukturarmen landwirtschatftlichen Flachen pragen den Grofdteil des Untersuchungsgebiets
aus. Etwa 1,5 ha entfallen auf Ackerflachen (Code 3.1). Im Ubergangsbereich zur Rettungswa-
che ist ein schmaler Saum mit Ackerwildkrautern vorhanden (Ackerbrache, Code 5.1). Am west-
lichen und sidlichen Rand des Geltungsbereichs stockt eine lickige Hecke aus heimischen
Geholzen (1 m hoch und 0,7 m breit, Code 7.2). :

Westlich grenzt die Maaseiker Stral’e an, die zwischen Fullweg und Fahrbahn mit fremdiandi-
schen Gleditschien bestanden ist. Der Untersuchungsbereich umfasst auch den Rad- und Ful3-
weg entlang der Maaseiker Stralte (Code 1.1). Im Sitiden wird das Untersuchungsgebiet vom
Grenzlandring begrenzt, der von heimischen Winterlinden und Stieleichen begleitet wird. Der
Unterwuchs der Baume wird intensiv geméht (Code 2.3). '

Ein kleinerer Teil des Untersuchungsbereiches wird als Intensivrasen genutzt (AuRenanlage der
Rettungswache, Code 4.5).

Bewertung der Biotoptypen

Die aufgenommenen Biotoptypen des Untersuchungsgebietes werden nach dem LANUV-
Verfahren fur die Bauleitplanung (2008) bewertet.

Code Name Wert

1.1 Versiegelte Flache 0
1.3 Teilversiegelte Flache 2
2.3 Strallenbegleitgriin mit Gehélzbestand: 4
3.1 Acker, intensiv 2
4.5 Intensivrasen 2
5.1 Ackerbrache 4
7.2 Hecke mit lebensraumtypischen Gehélzen > 50 % 5

Das Untersuchungsgebiet weist Uberwiegend geringe dkologische Wertigkeiten auf. Lediglich
die kleinflachigen Gehdlzstrukturen und die Ackerbrache verfiigen iber eine mittlere Wertigkeit.

Tiere / Artenschutzrechtliche Vorpriifung

Um das Habitatpotenzial fur planungsrelevante Arten abschatzen zu kénnen, wurde am
16.11.2014 eine Ortsbegehung durchgefihrt. :

Das Untersuchungsgebiet wird Uberwiegend ackerbaulich genutzt und ist durch die Lage zwi-
schen zwei Hauptverkehrsstral3en stark verlarmt, so dass es nur eine geringe Lebensraumqua-
litédt aufweist. Am ehesten waren hier Feldvégel wie die planungsrelevanten Vogelarten Feldler-
che, Kiebitz, Wachtel und Rebhuhn zu erwarten. Die Artenschutzrechtliche Vorprifung (vgl.
BKR AACHEN 2015) kommt zu dem Ergebnis, dass diese Arten das Gebiet zwar zur Nahrungs-
suche nutzen kénnten, Fortpflanzungs- und Ruhestétten dieser Arten aber aufgrund des hohen
Stérungspotenzials ausgeschlossen werden kénnen.
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Von Greifvdgeln, Eulen und Flederméusen kénnte das Untersuchungsgebiet zur Nahrungssu-
che genutzt werden. Eine essentielle Bedeutung kann aber ausgeschlossen werden.

Auch ist nicht mit relevanten Vorkommen von weiteren besonders geschutzten Arten, ‘die nicht
im Rahmen der Artenschutzpriifung zu prifen sind, zu rechnen.

2.2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Durch die Realisierung des geplanten Vorhabens gehen landwirtschaftlich genutzte Flachen
geringer okologischer Wertigkeit verloren. Fortpflanzungs- und Ruhestétten planungsrelevanter
Arten sind nicht betroffen, artenschutzrechtliche Konflikte sind nicht zu erwarten. Gleichwohl ist
bei der Umsetzung des geplanten Vorhabens fiir alle europédischen Vogelarten und fur die Arten
des Anhang IV der FFH-RL das Tétungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu beachten.
Daher wurden MalRnahmen auf Ebenen der Artenschutzvorprifung konzipiert, die in den Um-
weltbericht integriert wurden (vgl. Kapitel 3.1).

Vor der Féllung des geschitzten Alleebaums am Grenzlandring im Bereich der geplanten Not-
Alarmausfahrt, auBerhalb des Geltungsbereiches, muss bei der ULB des Kreis Heinsberg eine
Befreiung nach § 69 Landschaftsgesetz NRW beantragt werden.

Durch die geplante Eingrinung der Feuerwache entstehen neue Lebensrdume fir Tiere und
Pflanzen. Im Bebauungsplan wird die Umsetzung der MaRnahmen durch die Festsetzung von
'Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft’
sichergestellt. Zusatzlich werden die Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen innerhalb
der festgesetzten Verkehrsflaiche mit der besonderen Zweckbestimmung Rad- und Fulweg
zum Erhalt festgesetzt.

Im Rahmen des Landschaftsplanerischen Fachbeitrags wurde der Eingriffsumfang bilanziert
und der Ausgleichbedarfs auf der Grundlage des LANUV-Verfahrens 2008 fur die Bauleitpla-
nung ermittelt (vgl. BKR AACHEN 2017B). Der naturschutzrechtliche Ausgleich fiir den mit der
Planung verbundenen Eingriff in Natur und Landschaft soll weitestgehend innerhalb des Gel-
tungsbereiches erfolgen.

2.3 Schutzgut Boden
2.3.1 Bestandsaufnahme

Relief

Bei einem leichten Gefélle in Richtung Nordwest ist das Untersuchungsgebiet weitgehend eben.
Die Gelandehéhe liegt zwischen 65 und 66 m tber NHN.

Geologie/Boden

Die Flachen des Geltungsbereichs werden volisténdig durch Pseudogley-Parabraunerden aus
lehmigem Schiuff und schiuffigem Lehm aus L6B (Jungpleistozén) mit einer Machtigkeit von 10-
19 dm eingenommen, die Uber lehmigem Sand (kiesig) liegen, die aus Terrassenablagerungen
wahrend des Altpleistozéns entstanden sind.

Die Bodenwertzahlen liegen zwischen 65 bis 80. Die Bdden sind durch eine sehr hohe nutzbare
Feldkapazitat, eine sehr hohe geséttigte Wasserleitfahigkeit sowie einen schwachen Stauwas-
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sereinfluss gekennzeichnet. Fiir die dezentrale Versickerung von Niederschlagswassers
sind sie ungeeignet. Die Erosionsgefdhrdung durch Wasser wird als 'sehr hoch' bewertet
(WMS-Dienst BK 50).

Die Béden werden in der Beurteilung des GD NRW aufgrund ihrer Regelungs- und Pufferfunkti-
on und ihrer natirlichen Bodenfruchtbarkeit als sehr schutzwirdige Béden (Schutzwirdigkeits-
klasse 2) eingestuft (vgl. Geologischer Dienst NRW 2004).

Die ¢stliche Hélfte des Plangebietes liegt laut Stellungnahme der RWE Power Aktiengesell-
schaft in einem Auengebiet, mit Béden die humoses Bodenmaterial enthalten kdnnen. Diese
Bdéden reagieren empfindlich auf Bodendruck und sind im Allgemeinen kaum tragfahig (Stel-
- lungnahme vom 08.04.2015).

Es liegen keine Hinweise auf Altlasten innerhalb des Geltungsbereichs vor.

2.3.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Durch die Umwandlung des Ackers gehen sehr schutzwiirdige Bdden verloren. Daraus resultie-
ren erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden.

Bei den Bauarbeiten sind u.a. Vorkehrungen zum Schutz des Bodens gegen Verdichtung zu
treffen (vgl. Kap. 3.1). '

Gemal Festsetzungen des Bebauungsplans ist eine Versiegelung von rund 50% der Gemein-
bedarfsflache zuldssig. Die Freiflachen werden voraussichtlich mit Intensivrasen, Staudenrabat-
ten oder Bodendecker bepflanzt. Der Geltungsbereich wird mit einer Hecke/einem Gehélzstrei-
fen eingegriunt. Im stidwestlichen Teil findet zudem eine Extensivierung der Bodennutzung statt,
indem ein Saum im Ubergang zum angrenzenden Acker angelegt wird.

Im Bebauungsplan werden die Gehdélzanpflanzungen und der Saum als ,Flachen fur Manah-
men zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft’ festgesetzt.

In Bereich der Ausgleichsflachen findet somit eine Verbesserung der Bodenfunktionen im Ver-
gleich zur Ackernutzung im Ist-Zustand statt, wodurch sich die erheblichen Auswirkungen auf
den Boden mindern.

24 Schutzgut Wasser
2.41 Bestandsaufnahme

Grundwasser

Das Untersuchungsgebiet liegt im Grundwasserkérpers 'Hauptterrassen des Rheinlandes', der
aus Terrassenablagerungen der Flisse und Béche, fluvioglaziale Sedimente (Sand, Kies) des
Quartiars besteht. Der Grundwasserleiter ist ein Porenwasserleiter groer Machtigkeit mit mitt-
lerer Durchlassigkeit oder mittlerer Machtigkeit mit einer guter Durchl&dssigkeit und ergiebigen
Grundwasservorkommen. Innerhalb des Grundwasserkdpers bestehen bis zu 10 Grundwasser-
stockwerke (im Untersuchungsgebiet weist der Grundwasserleiter in der Jungeren Hauptterras-
se 1 Stockwerk auf). Der obere Grundwasserleiter ist bis Glber 20 m méchtig (Geologisches
Landesamt NRW 1980A und MKUNLYV 2015). Die Gesteinsbereiche verfigen tber eine gute Fil-
terwirkung. Verschmutzungen kénnen schnell eindringen, breiten sich aber langsam aus. Ver-
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schmutztes Grundwasser unterliegt weitgehend der Selbstreinigung. Die Grundwasserfliefrich-
tung verlauft von Stidwest nach Nordost (Geologisches Landesamt NRW 19808B).

Der Grundwasserflurabstand lag im Messzeitraum 2009 bis 2015 bei Grundwassermessstellen
im néheren Umfeld (010405197 - Uevekoven GM 130 T und 010405215 - Uevekoven GM 131
T) im Jahresdurchschnitt zwischen 4,22 und 7,27 m unter Geléndeoberkante. Der héchstge-
messenste Grundwasserstand lag bei 62,56 m i NHN (MKUNLV 2015). Bezogen auf das Plan-
gebiet ist in der dstlichen Halfte mit flurnahen Grundwasserstdnden zu rechnen. Durch kiinstli-
che oder natirliche Einflisse kann der Grundwasserstand voribergehend verandert sein (Stel-
lungnahme RWE Power Aktiengesellschaft vom 08.04.2015).

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Sudlich des Plangebietes
grenzt die festgesetzte Wasserschutzzone 3A des Wasserschutzgebietes Wegberg-Uevekoven
und Erkelenz-Mennekrath an den Grenzlandring an.

Das Plangebiet ist von StimpfungsmaRnahmen des Braunkohlenbergbaus betroffen (Stellung-
nahme Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 vom 11.05.2015).

Oberflichengewdsser

Innerhalb des Untersuchungsgebiets befinden sich keine Oberflichengewasser. In rund 200 m
Entfernung verlduft der Beeckbach. Direkt am Beeckbach liegt im Bereich der Ophover Mihle
auch das nachstgelegene Stillgewésser.

2.4.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Durch die geplanten Bodenversiegelungen im Bereich von Gebduden und Verkehrsflachen ge-
hen Versickerungsflachen bzw. Flachen zur Grundwasserneubildung (max. 8.200 m?) verloren.

Eine dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser gemal § 51a LWG ist im Plangebiet
aufgrund der Bodenverhéltnisse (flurnaher Grundwasserstédnde) nicht méglich. Dies bestétigt
auch der Erftverband in seiner Stellungnahme vom 20.04.2015.

Falls wassergefahrdende Stoffe wahrend des Betriebes der Feuerwache gehandhabt werden,
ist bei Einhaltung der geltenden Vorschriften keine Gefahrdung des Grundwassers zu erwarten.

Oberflachengewasser sind durch die Plananderung nicht betroffen.
Das anfallende Schmutzwasser wird in die éffentliche Kanalisation eingeleitet.

2.5 Schutzgut Klima / Luft
2.5.1 Bestandsaufnahme

Klima

In Anbetracht der Biotop- und Nutzungsstruktur ist davon auszugehen, dass die Freiflachen des
Untersuchungsgebietes lokalklimatisch zur néchtlichen Kaltluftentstehung beitragen. Allerdings
stellen die angrenzenden Siedlungsbereiche Wegbergs aufgrund ihrer Bebauungsstruktur und -
dichte keinen klimatischen Lastraum dar. Relevante klimatische Ausgleichsfunktionen des Un-
tersuchungsgebietes sind daher nicht gegeben.
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Luft

Im weiteren Umkreis des Vorhabens bestehen keine industriellen oder gewerblichen Emissi-
onsquellen. Im ndheren Umfeld des Untersuchungsgebietes liegen auch keine landwirtschaftli-
chen Hofstellen.

Lufthygienische Vorbelastungen sind durch den StralRenverkehr auf dem Grenzlandring und der
Maaseiker StraRe anzunehmen. Aufgrund der guten Austauschbedingungen sind Grenzwert-
Uiberschreitungen unwahrscheinlich.

Feinstaubbelastungen kénnen durch den StraRenverkehr sowie temporar aufgrund der acker-
baulichen Nutzung eintreten. Grenzwertiiberschreitungen sind auch hier nicht zu erwarten.

2.5.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Durch die geplante Bebauung gehen voraussichtlich Flachen zur nachtlichen Kaltluftentstehung
verloren. Da die umgebenden Ackerflachen die klimatische Ausgleichsfunktion weiterhin tber-
nehmen, der angrenzende Siedlungsbereich keinen Lastraum darstellt und die Planung auch
die Anlage von Grinstrukturen vorsieht, sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf
das lokale Klima zu erwarten. '

Durch den Quell- und Zielverkehr der Feuerwache ist keine erhebliche Erhéhung der Luft-
schadstoffbelastung im Umfeld zu erwarten.

2.6 Schutzgut Landschaft

2.6.1 Bestandsaufnahme

Das Untersuchungsgebiet liegt am sidlichen Ortsrand der Stadt Wegberg und ist Teil einer
ausgedehnten Boérdelandschaft. Die bereits gebaute, 10 m hohe Rettungswache ist weit sicht-
bar (insbesondere nach Osten).

Das Landschaftsbild im Untersuchungsgebiet und dessen naheren Umfeld wird durch die struk-
turarmen Ackerflachen und die Lage nahe zweier Stralen gepragt. Eine Bereicherung und
Gliederung fir das Landschaftsbild stellen die vorhandenen Biume entlang der Maaseiker
Stral3e und des Grenzlandrings dar.

Die angrenzenden Bereiche, vor allem der Sport- und Hundelibungsplatz, sind starker einge-
grint. Von &sthetischer Bedeutung ist der Park an der Ophover Mihle, mit Miihlengeb&ude,
Mihlenteich und renaturiertem Bachabschnitt.

2.6.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Als Hohe der baulichen Anlagen werden fur das geplante Feuerwachengebdude max. 79 m 0.
NHN festgesetzt, dass entspricht ca. 13 m. Uberschreitungen durch den Ubungsturm um bis zu
3 m sowie technische Aufbauten um bis zu 2,5 m sind zuldssig. Aufgrund der Lage am Ortsrand
werden auch diese Gebaude weit sichtbar sein.

Die festgesetzte Ho6henbegrenzung sowie die gesamte Eingriinung des Geltungsbereiches mil-
dern die negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild.
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2.7  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

2.7.1 Bestandsaufnahme

Die fruchtbaren Béden des Stadtgebietes wurden bereits vor Tausenden von Jahren besiedelt.
Dies belegen Funde von Siedlungen, Graberfelder, Befestigungen usw. aus den letzten 7.000
Jahren (PLANUGSGRUPPE SCHELLER 2007).

Im Plangebiet befinden sich weder Baudenkmaler noch denkmalwerte Geb&ude. Uber das Vor-
kommen von Bodendenkmalern und / oder archéologischen Funden ist bisher nichts bekannt.

2.7.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Aufgrund dessen, dass eine friihhistorische Besiedlung des Kreis Heinsberg bekannt ist und bei
anderen Bauvorhaben im Kreis denkmalwerte Funde entdeckt wurden, ist nicht auszuschlief3en,
dass bei den Bodenarbeiten arch&ologische Funde im Plangebiet zu Tage treten.

Im Bebauungsplan erfolgt daher ein Hinweis, dass die Belange des Bodendenkmalschutzes im
Rahmen der Umsetzung des Vorhabens zu beriicksichtigen sind.

2.8 Wechselwirkungen

Zwischen den Schutzgitern des Naturhaushalts besteht stets ein weitldufiges Netz aus Wech-
selwirkungen in Form von Stoffkreisldufen (z.B. Wasser, Nahr- und Schadstoffe) und eine enge
Abhéangigkeit von Lebensrdumen und ihren Besiedlern (Boden, Pflanzen, Tiere, etc.).

Auch die Aspekte Nutzungs- bzw. Vegetationsstruktur, Landschaftsbild und naturbezogene Er-
holung sind eng miteinander verbunden. Im Untersuchungsgebiet sind die Wechselwirkungen
innerhalb des Naturhaushaltes durch menschliche Aktivitdten (bestehende Bebauung, landwirt-
wirtschaftliche Nutzung etc.) bereits beeinflusst. Fur die naturbezogene Erholung liegt keine
durch besondere Auspragung der tbrigen Schutzgiter bedingte hervorzuhebende Eignung des
Raumes vor.

Die relevanten Wechselwirkungen der Schutzguter untereinander sind schutzgutbezogen be-
ricksichtigt.

2.9 Weitere Belange des Umweltschutzes

Das BauGB fiihrt in § 1 Abs. 6 Nr. 7e) — h) weitere Belange des Umweltschutzes, einschliellich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf, die bei der Bauleitplanung zu bericksichti-
gen sind:

e) Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéssern
-> Dem allgemeinen Gebot zur Larmvermeidung und der gegenseitigen Ricksichtnahme
folgend finden z.B. keine unnétigen Aktivitdten in den sog. Ruhezeiten und an Sonn- und
Feiertagen) statt.

Die Verwendung von Blaulicht bei den Einsatzfahrten erfolgt nur in Ausnahmefallen.

Eine ordnungsgemafle Schmutzwasserentsorgung erfolgt Giber das vorhandene Kanalnetz.
Der Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser wird im weitere Verfahren geklart.
Anfallende Abfélle werden ordnungsgeman entsorgt.

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
-> Der Bebauungsplan trifft hierzu keine Aussagen.
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g) die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Pléanen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts
-» bericksichtigt, soweit relevant

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der Europdischen Gemeinschaften festge-
legten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden
=> das Untersuchungsgebiet ist hiervon nicht betroffen

2.10 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Fortfuhrung der aktuellen Nutzungen ist zunachst nicht mit maRgeblichen Verdnderungen
des Umweltzustands zu rechnen. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kann der Boden seine
Puffer- und Regelungsfunktion beibehalten. Auch die Grundwasserneubildung wiirde nicht be-
einflusst. Aufgrund der hohen Bodenfruchtbarkeit wird die landwirtschaftliche Nutzung weiter
Bestand haben.

Langfristig ist nach Einstellung der Sumpfungsmainahmen des Braunkohlenbergbaus mit ei-
nem Wiederanstieg des Grundwasserspiegels auf das natiirliche Niveau zu rechnen.

Die Ackerflache wiirde weiterhin als Freilandklimatop fungieren und Kaltluftentstehung ermégli-
chen. Die aufgrund des globalen Klimawandels zu erwartenden Auswirkungen kénnen im Plan-
gebiet zu erhéhten Erosionen nach Starkregenféllen beitragen bzw. bei langanhaltenden Tro-
ckenperioden zu erhéhten Staubbelastungen durch Verwehungen fihren.

Mittel- und langfristig ergeben sich — unabhangig von der Planung — verschiedene Veranderun-
gen im Raum insbesondere durch das Fortschreiten des Tagebaus Garzweiler 1.

3. Vermeidung und Ausgleich

3.1  Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBRnahmen

Sowohl in der Bau- als auch in der Betriebsphase ist schonend mit den Naturgitern umzuge-
hen. Der Verursacher eines Eingriffs ist daher zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen. Die Vermeidung und Minimierung voraussichtlich er-
heblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts ist in der Abwagung zu berlcksichtigen.

Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
tragen folgende z.T. im Bebauungsplan festgesetzte oder als Hinweis genannte MalBnahmen
bei (bei der Auflistung wurden die MaBRnahmen aus der Artenschutzrechtlichen Vorpriifung so-
wie dem Landschaftsplanerischen Fachbeitrag mitberlicksichtigt):

— Begrenzung der Gebdudehéhen

— Beschréankung des Baustellenverkehrs auf die kiinftigen Bau- und Verkehrsfldchen

- Erhaltung des vorhandenen Bodentyps - soweit méglich. Bei allen BaumaRnahmen sind der
humose Oberboden und der Unterboden getrennt abzubauen, vorrangig einer Wiederver-
wertung im Gebiet zuzufilhren und bis zu diesem Zeitpunkt getrennt zu lagern. Hierbei sind
die Vorgaben der DIN 18915 (Bodenarbeiten) und DIN 19731 (Verwertung von Bodenmate-
rial) zu berlicksichtigen.
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— Um den Verlust von Individuen sowie die unmittelbare Beschadigung oder Zerstérung von
Nestern und Eiern briutender Végel im Zuge der Baufeldfreimachung zu vermeiden (§ 44
Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG), sollte die Baufeldraumung vorsorglich in den Wintermonaten
aulerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit wildlebender Vogelarten stattfinden.

— Solite die Flacheninanspruchnahme in die Brutzeit fallen, sind im Vorfeld MaBnahmen zur
Vermeidung einer Brutansiedlung zu treffen oder es ist eine 6kologische Baubegleitung zu
beauftragen, die sicherstellt, dass Brutvorkommen rechtzeitig identifiziert und sichergestellt
werden kénnen. ' _

— Bei der Gestaltung von Fensterfronten ist insbesondere aufgrund der Lage am Ortsrand und
eines damit einhergehenden freien Anflugs darauf zu achten, diese so zu gestalten, dass
sie nicht als Vogelfallen wirken. Dies ist durch flachige Markierungen oder den Einsatz
transluzenter Materialien (z.B. Milchglas) méglich, die die Durchsicht verringern (s. dazu
SCHMID ET AL. 2008). ‘

— Innerhalb der festgesetzten Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung Rad-
und FuBweg sind die vorhandenen Bepflanzungen dauerhaft zu erhalten. Die Bepflanzung
darf fur Zufahrten auf einer Lange von in der Summe 21 m unterbrochen werden. Abgangi-
ge Baume oder Baume, die im Bereich von Zu- und Ausfahrten liegen, sind gem&R Pflanz-
liste (Baume 1. Ordnung) innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache umgehend zu erset-
zen und dauerhaft zu erhalten (MalRnahmen fir die Erhaltung von Bdumen, Stréduchern und
sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

— Bei den Baumalnahmen sind die DIN 18920 sowie die RAS-LP4 zu beachten.

Zur Kompensation der Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild werden 'Flachen fur MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft' im Bebauungsplan
festgesetzt (Ausgleichsmalinahmen M1 - M3).

M1 - Gehdolzstreifen

Das Plangebiet ist an der nérdlichen sowie der norddstlichen Grenze mit einem Gehdlzstreifen
mit heimischen Arten (Bdume, Strducher) gemal Pflanzliste zu umgrenzen.

M2 - Freiwachsendes Gehdlz

An der westlichen und der siidwestlichen Grenze ist eine flichige Anpflanzung mit heimischen
Arten (Bdume, Straucher) gemaR Pflanzliste anzulegen.

M3 - Saum

Im sidlichen Teil der éstlichen Flanke des Plangebietes wird ein mind. 5 m breiter Saum ange-
legt.

Weitere Details sind dem Landschaftsplanerischen Fachbeitrag (BKR AACHEN 2017B) zu ent-
nehmen.

3.2 Eingriffsregelung

Die quantitative Ermittlung des Eingriffsumfangs und die Ermittlung des Ausgleichbedarfs erfolgt
nach dem LANUV-Verfahren (2008) fur die Bauleitplanung auf der Grundlage der Bewertung
der einzelnen Biotoptypen. Die zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans festgesetzten MaBnahmen wurden beriicksichtigt und sind in die
Bilanz eingeflossen (s. auch Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, BKR Aachen 2017b).
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Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung kommt zu dem Ergebnis, dass der Eingriff durch MaRnah-
men innerhalb des Geltungsbereiches kompensiert werden kann.

3.3 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Neben dem hier ausgewéahlten Standort an der Maaseiker Strae/ Grenzlandring wurden ver-
schiedene Flachen hinsichtlich ihrer Eignung gepriift. Diese wurden jedoch friihzeitig verworfen,
da dort aufgrund der deutlich schlechteren Erreichbarkeit, der Flachenverfugbarkeit sowie der
potentiell héheren Beeintréchtigung von Wohnbauflachen und Freiraum/ Umwelt insgesamt die
Anforderungen und Voraussetzungen an die Rettungseinrichtung nicht erfullt werden kénnen.

Die Feuerwache ist ein Zweckbau, fir den bestimmte Vorschriften gelten. So sind aus Griinden
der Arbeitssicherheit beispielsweise im Bereich der Stellplatze und dem Alarmhof keine teilver-

siegelte Flachen mdglich, die aber zum Erhalt der sehr schutzwiirdigen Béden wiinschenswert
waren.

4. Zusiatzliche Angaben

4.1 Technische Verfahren

Der Umweltbericht enthélt eine systematische Zusammenstellung der Umweltbelange nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB. Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei problembezogen
an der vorliegenden Planungsaufgabe und dem gegenwartigen Wissensstand sowie an der An-
lage 1 zum BauGB (s. dazu auch Kapitel 1.1).

Wesentliche Arbeitsschritte sind:

e Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

e Qualitative Wirkungsabschatzung fur die einzelnen Schutzguter auf der Grundlage beste-
hender Informationsgrundlagen

e Beschreibung und Bewertung von Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmaf-
nahmen

Hinweise auf angewandte Bewertungsgrundiagen bzw. maRgebliche Grenz-, Richt- und Orien-
tierungswerte enthélt das Kapitel 2, in dem schutzgutbezogen die Bestandsaufnahme und
Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung beschrie-
ben ist.

4.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Alle relevanten, zur Verfiigung stehenden Informationsgrundlagen wurden ausgewertet, erheb-
liche Wissenslicken wurden unter Beriicksichtigung des Grundsatzes der VerhéltnismaRigkeit
durch die Erstellung entsprechender Gutachten geschlossen. Zum Zeitpunkt der Offenlage be-
stehen keine fir das Verfahren relevanten bzw. wesentlichen Untersuchungs- oder Wissensli-
cken.

4.3 Monitoring |

Erforderlich sind die Uberpriifung der sachgerechten Umsetzung und die funktional erwiinschte
Entwicklung der im Bebauungsplan festgesetzten Ma3nahmen, wie:

e Uberpriifung der bauzeitlichen MinderungsmaRnahmen
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¢ Uberprifung der Beriicksichtigung des Bodendenkmalschutzes in der Bauphase
o Uberpriifung des Einhaltens der maximal zulassigen Versiegelung

o Uberpriifung der Umsetzung von Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmanahmen
(z.B. Baumpflanzungen)

5. Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Um der Verpflichtung zur bedarfsgerechten Versorgung der Bevélkerung mit Leistungen des
Noffall- und Krankentransportes auch in Zukunft nachkommen zu kdénnen, beabsichtigt die
Stadt Wegberg, den Bereich an der Kreuzung Grenzlandring / Maaseiker Stralle als Standort
fur eine neue Rettungs- und Feuerwache zu entwickeln. Die Rettungswache ist bereits hierhin
umgezogen, die Feuerwache soll bald folgen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen ist neben der Anderung des Fléchen-
nutzungsplanes die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde gem. § 2 Abs. 4 BauGB eine Umwelt-
prifung durchgefihrt. Deren Aufgabe ist es, die mit der Realisierung des Bauleitplans zu erwar-
tenden bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf den Menschen und die Umwelt-
schutzguter frithzeitig, umfassend und medienibergreifend zu ermitteln, zu beschreiben und zu
bewerten.

Der vorliegende Umweltbericht (UB) gem. § 2a Nr. 2 BauGB i.V.m. Anlage 1 BauGB beschreibt
als gesonderter Teil der Begriindung die Ergebnisse der Umweltprifung auf der Ebene des Be-
bauungsplans.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Ergebnisse der Bestandsaufnahme sowie die Bewertung
der Auswirkungen zusammenfassend dargestelit.

Tabelle 4: Ubersicht iber die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgtiter

Bedeutung/ Empfindlichkeit/
Vorbelastung

Schutzgut Auswirkungen

Verlust landwirtschaftlicher Produktionsflachen und
siedlungsnahem Freiraum

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm werden flr die

Landwirtschaftliche Produktionsfla-
chen

Mensch, seine
Gesundheit, Bevol-
kerung

Vorbelastung durch Verkehrslarm
Angrenzend Schul- und Sportzent-
rum der Stadt Wegberg
Wohnsiedlung ca. 150 m entfernt
Geringe Erholungseignung

Wohnsiedlung und das angrenzende Schul- und
Sportzentrum eingehalten. Eine Uberschreitung der
angesetzten Immissionsrichtwerte am nérdlich gele-
genen Wohnmobilstellplatz in der Nacht kann im
Rahmen der Ausfuhrungsplanung voraussichtlich ge-
mildert werden.

Tiere,
Pflanzen und bio-
logische Vielfalt

Insgesamt vglw. geringe Bedeutung,
untergeordnete Habitatfunktion fur
planungsrelevante Feldvogelarten,
Greifvdgel, Eulen und Flederméuse
(potenzielles Nahrungshabitat)

Verlust und Veranderung von Lebensrdaumen fir Tiere
und Pflanzen; keine artenschutzrechtlichen Konflikte
zu erwarten; Vermeidungs- und Ausgleichsmafnah-
men i.S.d. naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Boden

Pseudogley-Parabraunerden gem.
GD NRW sehr schutzwiirdig auf-
grund naturlicher Fruchtbarkeit sowie
Regelungs- und Pufferfunktion far
den Naturhaushalt

Erhebliche Auswirkungen; Mindestmaf an Bodenver-
siegelung nicht vermeidbar; im Zuge der Eingriffsrege-
lung durch Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
kompensierbar.

Wasser

Ergiebiger Grundwasserleiter. Ver-

Verlust von Versickerungsflachen, Verringerung der

iR
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Schutzgut

Bedeutung/ Empfindlichkeit/
Vorbelastung

Auswirkungen

schmutzungen dringen schnell ein,
breiten sich aber langsam aus. Ver-
schmutztes GW unterliegt weitge-
hend der Selbstreinigung. Flurnaher
GW-abstand.

Plangebiet liegt nicht innerhalb eines
WSG.

Oberflachengewasser sind nicht be-
troffen.

Grundwasserneubildungsrate; Beschrankung der Ver-
siegelung auf das unbedingt erforderliche Mai3. Ver-
schmutzungen des GW sind bei Beachtung der gel-
tenden Vorschriften nicht zu erwarten.

Von einer Versickerung des Niederschlagswassers
wird abgeraten. Ableitung Uber &ffentl. Kanalisation.

Klima/Luft

Freilandklima, vermutlich mit nachtli-
cher Kaltluftentstehung, angrenzen-
der Siedlungsbereich kein Lastraum

Geringe lufthygienische Vorbelastun-
gen durch Straltenverkehr

Verlust von Flachen mit Freilandklima

Durch Quell- und Zielverkehre der Feuerwache keine
erhebliche Erhéhung der Luftschadstoffbelastung zu
erwarten

Landschaft

charakteristische Boérdelandschaft mit
hoher Bedeutung (Kulturlandschafts-
bereich)

weite Blickbeziehungen (nach Osten
und Westen)

Gebéaude aufgrund weitestgehend ebener Ackerfla-
chen weithin sichtbar, MaRnahmen zur Einbindung ins
Landschaftsbild erforderlich (Eingriinung)

Kultur- und Sach-
guter

Bedeutsamer Kulturlandschaftsbe-
reich

Keine Bau- und Bodendenkmaler im
Plangebiet bekannt

Im Bebauungsplan erfolgt ein Hinweis, dass die Be-
lange des Bodendenkmalschutzes im Rahmen der
Umsetzung des Vorhabens zu beriicksichtigen sind.
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C Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

1.1 Flachen fiir Gemeinbedarf

Zulassig sind Gebaude und Einrichtungen, die der Zweckbestimmung Feuerwache dienen (inkl.
Verwaltung, Bereitschafts- und Schulungsrdume, Ubungseinrichtungen, Lager, etc.).

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und
§§ 18, 19 BauNVO)

2.1 Grundflichenzahl
Zulassig ist eine Grundfldchenzahl (GRZ) als Hochstmal von 0,2.

Die zul&ssige Grundflache darf mit Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO (Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, baulichen Anlagen
unterhalb der Geldndeoberfldche durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird) bis zu
einer Grundflachenzahl von héchstens insgesamt 0,5 Giberschritten werden.

2.2  Héhe baulicher Anlagen

Im Bebauungsplan sind Gebdudehéhen 'GH max.' als Maximalhéhen in m Gber NHN festge-
setzt. Die maximal zuldssige Gebaudehohe bezieht sich auf die Oberkante baulicher Anlagen.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Gebdudehohe darf ausnahmsweise Uberschritten werden

durch:

— Ubungstiirme oder vergleichbare Anlagen bis zu einer Héhe von 3,0 m auf einer Grundfla-
che von bis zu 35 m?

— Nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der natirlichen Atmosphére ausgesetzt sein mis-
sen (Warmetauscher, Empfangs- / Sendeanlagen, Lichtkuppeln und Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie, Ansaug- und Fortfihrungséffnungen) bis zu einer Héhe von
1,5m

— fur Aufzugsmaschinenhduser / Treppenhéuser bis zu einer Héhe von 2,5 m

— Brustungen / Absturzsicherungen bis zu einer Héhe von 1,5 m

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

Innerhalb der mit M1 gekennzeichneten Fléachen ist ein vierreihiger Gehdlzstreifen mit heimi-
schen Arten (Bdume, Straucher) gemaB Pflanzliste zu pflanzen. Die Abstéande der Pflanzreihen
soliten 1-1,5 m, die Pflanzabstande innerhalb der Pflanzreihen 1,5 m betragen. Straucher der
gleichen Art werden in Gruppen von 2-5 Pflanzen zusammengefasst. In einer der mittleren
Pflanzreihen sind Baume 2. Ordnung zu setzen. Der Pflanzabstand zwischen den Baumen soll-
te 8-10 m betragen. ;
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Zur besseren Einbindung in das Landschaftsbild wird insbesondere an der Ostseite des Ge-
hélzstreifens, auf Hohe des geplanten Hauptgebdudes, die Anpflanzung von B&umen 1. Ord-
nung empfohlen. An dieser Seite sind 9 Reihen anzupflanzen.

Pflanzqualitat:  Straucher - Heister 2xv, H6he mind. 100 cm
Baume 2. Ordnung — Heister, 2xv, 150-200 cm
Baume 1. Ordnung — Hochstamm 3xv, mB, StU 14-16 cm

Innerhalb der mit M2 gekennzeichneten Flachen ist eine freiwachsende Gehdlzpflanzung mit
heimischen Arten (Bdume, Straducher) gemafl Pflanzliste anzulegen. Die Pflanzung ist mehrrei-
hig anzulegen. Die bestehende Hecke entlang der westlichen Grenze ist zu erhalten und eben-
falls zu einer freiwachsenden Hecke zu entwickeln.

Die Abstande der Pflanzreihen sollten 1-1,5 m, die Pflanzabsténde innerhalb der Pflanzreihen
1,5 m betragen. Straucher der gleichen Art werden in Gruppen von 2-5 Pflanzen zusammenge-
fasst. Baume 2. Ordnung sind auf mindestens 10% der Flache zu setzen.

Pflanzqualitdt:  Straucher, 2xv, 60-100 cm;
Baume 2. Ordnung — Heister, 2xv, 150-200 cm

Innerhalb der mit M3 gekennzeichneten Flache ist ein mind. 5 m breiter Saum anzulegen. Fir
die Bepflanzung ist Regiosaatgut (RSM 8.1.1) zu verwenden. Die Mahd ist nur alle drei Jahre in
der Zeit vom 15.09.-15.03. vorzunehmen. Auf die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln ist zu
verzichten. Falls erforderlich, sind Problemarten zu entfernen.

4. MaRBnahmen fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung Rad- und
FuBweg sind die vorhandenen Bepflanzungen dauerhaft zu erhalten. Die Bepflanzung darf fur
Zufahrten auf einer Lénge von in der Summe 21 m unterbrochen werden. Abgéngige Bdume
oder Baume, die im Bereich von Zu- und Ausfahrten liegen, sind gemaR Pflanzliste (Baume 1.
Ordnung) innerhalb der festgesetzten Verkehrsfliche umgehend zu ersetzen und dauerhaft zu
erhalten.

Hinweise gemaR § 9 Abs. 6 BauGB

1.  Kampfmittel

Es existieren Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen im Bereich des Plangebietes wahrend
des 2. Weltkrieges. Im Bereich der Maaseiker Stralle bzw. des Grenzlandrings existieren kon-
krete Verdachte auf Kampfmittel bzw. Militéreinrichtungen. Eine Uberpriifung der konkreten
Verdachte bzw. der zu berbauenden Flachen wird empfohlen. Die Beauftragung dieser Uber-
prifung und Abstimmung im Vorfeld erfolgt bei der Bezirksregierung Diisseldorf, Kampfmittel-
beseitigungsdienst (kbd@brd.nrw.de).

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahl-
grindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Hierbei ist das
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Merkblatt fur Baugrundeingriffe des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung
Dusseldorf zu beachten.

Bei Auffinden von Bombenblindgangern/ Kampfmitteln wahrend der Erd-/ Bauarbeiten sind aus
Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nichstgelegene Polizeidienststelle
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Dusseldorf zu verstandigen.

2. Grundwasser

Der naturliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberfliche an. Der Grundwasser-
stand kann voriibergehend durch kiinstliche oder natirliche Einflusse verandert sein. Bei den
Abdichtungsmafinahmen ist ein zukinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das naturli-
che Niveau zu bericksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195 'Bauwerksabdich-
tungen' zu beachten.

Wegen der Bodenverhéltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere
bauliche MaRBnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvor-
schriften der DIN 1054 "Baugrund- Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau", der DIN 18
196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmun-
gen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

3.  Umgang mit Niederschlagswasser

Aufgrund des Auftretens flurnaher Grundwasserstande ist von einer Versickerung des Nieder-
schlagswassers abzuraten.

Sollte eine Einleitung von Niederschlagswassern von Dachflachen sowie sonstigen befestigten
Flachen Uber eine Versickerungsanlage in den Untergrund/ in ein Oberflachengewésser in Er-
wagung gezogen werden, ist beim Landrat des Kreises Heinsberg - Untere Wasserbehérde -
eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Auskiinfte erteilt die Untere Wasserbehérde un-
ter der Tel.-Nr.: 0 24 52/13-61 19.

Zu beachten sind das Arbeitsblatt ATV 138 (Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser) und das Arbeitsblatt
ATV-DVWK-M 153 (Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser) in der jeweils aktu-
ell gultigen Fassung.

4. Baugrund und Boden

Wegen der Bodenverhéltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgrindung ggf. besondere
bauliche MalRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvor-
schriften der DIN 1054 "Baugrund- Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau”, der DIN
18 196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke" sowie die Bestim-
mungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten. Vor Beginn der Bau-
malnahmen ist der Baugrund objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten. Zur Klarung von
Fragen méglicher bergbaulicher Einwirkungen ist eine Anfrage bei der Bezirksregierung Arns-
berg Abt 6 - Bergbau und Energie in NRW zu stellen.

Der vorhandene Bodentyp ist — soweit moglich — zu erhalten. Bei allen BaumaRRnahmen sind
der humose Oberboden und der Unterboden getrennt abzubauen, vorrangig einer Wiederver-
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wertung im Gebiet zuzufuihren und bis zu diesem Zeitpunkt getrennt zu lagern. Der Baustellen-
verkehr ist auf die kiinftigen Verkehrsflaichen zu beschranken. Hierbei sind die Vorgaben der
DIN 18915 und DIN 19731 zu beriicksichtigen.

5. Bodendenkmaler

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist gem. §§ 15 und 16 DSchG NW
die Stadt Wegberg als Untere Denkmalbehérde oder das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege,
AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-
199, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unveréndert zu
erhalten. Die Weisung des LVR- Amtes fiir Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten
ist abzuwarten.

6. Erdbebengefihrdung

Der Geltungsbereich liegt in der Erdbebenzone 2 der Kategorisierung der DIN 1998-1/NA
(12/2010). Daher sind hier fur Entwurf, Bemessung und Konstruktion von Hochbauten die ent-
sprechenden Maltnahmen der DIN 4149 zu ergreifen bzw. fur Objekte mit héherem Sicher-
heitsniveau weitere einschldgige Regelwerke zu beachten.

7. Artenschutz / Eingriffsvermeidung und — minimierung

Bei der Gestaltung von Fensterfronten ist insbesondere aufgrund der Lage am Ortsrand und ei-
nes damit einhergehenden freien Anflugs darauf zu achten, diese so zu gestalten, dass sie
nicht als Vogelfallen wirken. Dies ist durch flachige Markierungen oder den Einsatz transluzen-
ter Materialien (z.B. Milchglas) méglich, die die Durchsicht verringern.

Um den Verlust von Individuen sowie die unmittelbare Beschadigung oder Zerstérung von Nes-
tern und Eiern brutender Végel im Zuge der Baufeldfreimachung zu vermeiden (§ 44 Abs. 1
Nr. 1 und 3 BNatSchG), sollte die Baufeldrdumung vorsorglich in den Wintermonaten au3erhalb
der Brut- und Aufzuchtzeit wildlebender Vogelarten stattfinden.

Sollte die Flacheninanspruchnahme in die Brutzeit fallen, sind im Vorfeld MalRnahmen zur Ver-
meidung einer Brutansiedlung zu treffen oder es ist eine dkologische Baubegleitung zu beauf-
tragen, die sicherstellt, dass Brutvorkommen rechtzeitig identifiziert und sichergestellt werden
kénnen. '

8. ErschlieBung

Das Plangebiet grenzt im Studen an die Landesstralen L 3 und L 400 an. Baulasttrager ist das
Land Nordrhein-Westfalen. Im Zuge der Vorhabenplanung und der Bauphase folgende Hinwei-
se zu beachten:

» Die geplante Baustelle ist ausschlieRlich von der Maaseiker Strale aus zu erschlieRen.

o Evtl. geplante Anderungen/ Ergénzungen an der vorhandenen Lichtsignalanlage Maaseiker
StraRe/ Grenzlandring sind friihzeitig mit dem Landesbetrieb StraRenbau NRW, Regional-
niederlassung Niederrhein abzustimmen. Die hieraus entstehenden Kosten gehen zu Las-
ten der Stadt.
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e Die geplante Notausfahrt an der L 400 ist im Rahmen des Bauantragsverfahrens mit dem
Landesbetrieb StraRenbau NRW, Regionalniederlassung Niederrhein abzustimmen.

Die ErschlieBungsmafRnahmen innerhalb des Plangebietes sind mit den ortlichen Leitungstra-
gern frihzeitig abzustimmen.

Die in der Planzeichnung als Hinweis aufgenommenen Sichtdreiecke sind von sichtbehindern-
den Anlagen jeglicher Art sowie Aufwuchs ab einer H6he von 80 cm dauerhaft freizuhalten.
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Anhang: Pflanzliste

Baume 1. Ordnung

Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Bédume 2. Ordnung
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus communis Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aucuparia Eberesche
Straucher
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna WeilRdorn
llex aquifolium Stechpalme
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Salix aurita Ohrchenweide
Salix caprea Salweide
Heckenpflanzen
Berberis vulgaris Berberitze
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Fagus sylvatica Rotbuche
Ligustrum vulgare Liguster
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