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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet® sind Ferienhduser zuldssig, die auf Grund ihrer
Lage, Grolze, Ausstattung, ErschlieBung und Versorgung fiir den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu be-
stimmt sind, Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen sowie die zu
deren Errichtung und Betrieb erforderlichen ErschlieRungs- und Nebenanlagen.

12 Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet* sind Sportplatze und -flichen ausnahmsweise
zuldssig. Die Ausnahme ist daran gebunden, dass die Anlagen dem Gebiet dienen, nur einen untergeordneten
Teil des Gebietes einnehmen und offentliche Belange nicht entgegenstehen. Offentliche Belange stehen insbe-
sondere dann entgegen, wenn die bestehenden Bepflanzungen durch die Errichtung oder den Betrieb der aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen beeintrachtigt werden.

1.3 Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet* sind gastronomische Nutzungen, Garagen, Stell-
platze und Uberdachte Stellplatze (Carports) weder allgemein noch ausnahmsweise zuldssig.

14 Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Telekommunikationsanlagen® ist der Betrieb eines Telekommunika-
tionsmastes zulassig.

15 Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Telekommunikationsanlagen*” ist es ausnahmsweise zuldssig, den
bestehenden Telekommunikationsmast zu versetzen oder durch einen neuen Telekommunikationsmast zu er-
setzen. Die Ausnahme ist daran gebunden, dass offentliche Belange nicht entgegenstehen. Offentliche Belange
stehen insbesondere dann entgegen, wenn die bestehenden Bepflanzungen durch die Errichtung oder den Be-
trieb des Telekommunikationsmastes beeintrachtigt werden.

2. MaR der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 19 BauNVO)

2.1 Die in der Planzeichnung fiir das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet” festgesetzte ma-
ximal zuldssige Gebaudehéhe (GH) hat als Bezugspunkt die Hohenlage der endgliltig hergestellten an das
Grundstiick grenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieBungsfldche (Oberkante Gehweg bzw. StralRe) in der Hohe der
Mitte der zur Verkehrs- bzw. ErschlieSungsflache hingewandten Gebaudeseite eines jeweiligen zu errichtenden
Gebdudes. Bei Eckgrundstiicken ist die hoher gelegene Verkehrs- bzw. ErschlieBungsfliche maRgebend. Die
Firsthéhe darf 7,50 m nicht Uberschreiten.

2.2 Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet* darf die maximal zuldssige Grundfléache der ein-
zelnen Ferienh&user 65 m?2 nicht tberschreiten.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache und Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Ferienh&user, Sportplatze und -flachen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

3.2 Der Betrieb, das Versetzen oder das Ersetzen eines Telekommunikationsmastes sind auch auf3erhalb der tber-
baubaren Grundstticksflachen zuléssig.
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4.

7.1

7.2

Zulassige Zahl der Wohnungen
(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Ferienhaus ist hochstens eine Wohnung zulassig.

Private Grinflachen
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der privaten Grinflachen sind sémtliche Oberflachenversiegelungen untersagt. Bestehende Versiege-
lungen sind hiervon ausgenommen.

Flachen zum Erhalt von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Alle innerhalb der Flachen zum Erhalt von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen bestehenden ein-
heimischen Gehélze sind dauerhaft zu erhalten. Nicht heimische Arten (Robinien) sind nach Abgleich mit dem
Rekultivierungsplan zu entfernen.

Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Baufeldraumung innerhalb des Plangebietes ist zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von Nestern und
Eiern (Artikel 5 VogelSchRL) bzw. Beschéddigungen oder Zerstérungen von Fortpflanzungsstétten (8 44
BNatSchG) nur auBerhalb der Vogelbrutzeit zuléssig, also nur zwischen Oktober und Februar.

Zu entnehmende B&ume sind gutachterlich auf Hohlen zu kontrollieren, um eine etwaige Verletzung oder T6tung
von Flederméusen zu vermeiden. Gleiches gilt bei Abbruch von Bestandsgebauden.
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