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Der Bebauungsplan wurde vom Fachbereich 301
-Planen-Bauen-Wohnen - ausgearbeitet.

Wegberg, den .........ccceeveeieene

Der Birgermeister
V.

Technischer Beigeordneter

Es wird bescheinigt, dass

1. die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit]
dem Liegenschaftskataster tibereinstimmen;

2. die Planunterlage den Zustand genau und
vollstandig wiedergibt. Stand: ...........c.cccociiiiiinene

3. die Festlegung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

Wegberg, den ........ccocveiieiieiiciiciiens
OBVI

Der Rat der Stadt Wegberg hat gem § 2 Abs. 1 des
Baugesetzbuches (BauGB) am ..........cccccvveenen.
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen.

Wegberg, den ...

Der Biirgermeister Ratsmitglied

Der Beschluss tiber die Aufstellung istam ................
bekanntgemacht worden.

Wegberg, den .........cccccooiiiiiiens

Der Birgermeister
AYA

Technischer Beigeordneter

Der Vorentwurf dieses Plans hat gem. §3 Abs. 1 des
Baugesetzbuches (BauGB) nach Bekanntmachung

LV/e] 1o PO in der Zeit vom.........cccceeeeen
IS einschlief3lich &ffentlich
ausgelegen.

Wegberg, den.........cccevveneenieneens

Der Burgermeister
iV.

Technischer Beigeordneter

Dieser Plan mit Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches (BauGB) nach Bekanntmachung

VOM ottt in der Zeit vom ........cccccveeenen.
DiS i einschlief3lich &ffentlich
ausgelegen.

Wegberg, den...........coeeviiiinnnns

Der Birgermeister
[AYA

Technischer Beigeordneter

Dieser Plan mit Begriindung hat gem. § 3 Abs. 3 des
Baugesetzbuches (BauGB) nach Bekanntmachung

VOM ottt in der Zeit vom ........ccccceeeeenn.
DiS e einschlieBlich erneut 6ffentlich
ausgelegen.

Wegberg, den...........coeeviiiinnnns

Der Biirgermeister
[AYA

Technischer Beigeordneter

Dieser Plan - in der gednderten Fassung - ist gem.
§§ 7 und 41 der Gemeindeverordnung fiir das Land
NRW (GO) in Verbindung mit § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) und § 86 der Bauordnung
fir das Land NRW (BauO NRW) durch den Rat der
Stadt Wegberg am .........cccccovcevriiiicnnnns als Satzung
beschlossen worden.

Wegberg, den...........ccccooiieiens

Der Biirgermeister Ratsmitglied

Gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) ist der
Beschluss des Bebauungsplanes mit Hinweis auf die
Mdglichkeit der Einsichtnahme am ...........cccccoeoene.
bekanntgemacht worden.

Wegberg, den..........ccocevviiiinnenne

Der Birgermeister

Der Bebauungsplan trat mit Datum
................................... in Kraft.

Wegberg, den..........cccevviiveinnns

Der Burgermeister
iV.

Technischer Beigeordneter
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im  Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet’ sind  Ferienhduser  zuldssig, die auf Grund ihrer
Lage, GroRe, Ausstattung, ErschlieBung und Versorgung fiir den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, Uberwiegend und auf
Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen sowie die zu deren Errichtung und Betrieb erforderlichen ErschlieBungs- und
Nebenanlagen.

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet” sind Sportplatze und -flichen ausnahmsweise zuléssig. Die Ausnahme ist daran
gebunden, dass die Anlagen dem Gebiet dienen, nur einen untergeordneten Teil des Gebietes einnehmen und &ffentliche Belange nicht

entgegenstehen. Offentliche Belange stehen insbesondere dann entgegen, wenn die bestehenden Bepflanzungen durch die Errichtung oder den
Betrieb der ausnahmsweise zulassigen Nutzungen beeintrachtigt werden.

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet” sind gastronomische Nutzungen, Garagen, Stellplatze und iiberdachte
Stellplatze (Carports) weder allgemein noch ausnahmsweise zulassig.

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Telekommunikationsanlagen” ist der Betrieb eines Telekommunikationsmastes zuléssig.

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Telekommunikationsanlagen® ist es ausnahmsweise zulassig, den bestehenden
Telekommunikationsmast zu versetzen oder durch einen neuen Telekommunikationsmast zu ersetzen. Die Ausnahme ist daran gebunden, dass
offentliche Belange nicht entgegenstehen. Offentliche Belange stehen insbesondere dann entgegen, wenn die bestehenden Bepflanzungen durch
die Errichtung oder den Betrieb des Telekommunikationsmastes beeintrachtigt werden.

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 19 BauNVO)

Die in der Planzeichnung fir das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet’ festgesetzte maximal zulassige
Gebaudehdhe (GH) hat als Bezugspunkt die Hohenlage der endgiiltig hergestelllen an das Grundstiick grenzenden Verkehrs- bzw.
ErschlieBungsflache (Oberkante Gehweg bzw. StraRe) in der Hohe der Mitte der zur Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache hingewandten
Gebéaudeseite eines jeweiligen zu errichtenden Gebaudes. Bei Eckgrundstiicken ist die hoher gelegene Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache
mafgebend.

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet” darf die maximal zulassige Grundflache der einzelnen Ferienhduser 65 m? nicht
Uberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksfliche und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Ferienhauser, Sportplatze und -flachen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Der Betrieb, das Versetzen oder das Ersetzen eines Telekommunikationsmastes sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig.

Zulassige Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Ferienhaus ist héchstens eine Wohnung zulassig.

Private Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der privaten Griinflachen sind samtliche Oberflachenversiegelungen untersagt. Bestehende Versiegelungen sind hiervon ausgenommen.

Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Alle innerhalb der Flachen zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen bestehenden einheimischen Gehdlze sind dauerhaft
zu erhalten. Nicht heimische Arten (Robinien) sind nach Abgleich mit dem Rekultivierungsplan zu entfernen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Baufeldraumung innerhalb des Plangebietes ist zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von Nestern und Eiern (Artikel 5 VogelSchRL) bzw.
Beschédigungen oder Zerstdrungen von Fortpflanzungsstétten (§ 44 BNatSchG) nur auRerhalb der Vogelbrutzeit zulassig, also nur zwischen
Oktober und Februar.

Zu entnehmende Baume sind gutachterlich auf Hohlen zu kontrollieren, um eine etwaige Verletzung oder Tétung von Fledermausen zu vermeiden.
Gleiches gilt bei Abbruch von Bestandsgebauden.

1. Art der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB

4. Grunflachen

§ 9 (1) Nr. 15 BauGB
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2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

5. Wasserflachen und Flachen fur die
Wasserwirtschaft

§9 (1) Nr. 16 BauGB
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Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
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3. Verkehrsflachen

§9 (1) Nr. 11 BauGB

§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB
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Verkehrsflache o o o o | sonstigen Bepflanzungen

6. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von

Baugrenze Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewassern

Flache zum Erhalten von Baumen, Strauchern und

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 7. SonStige Planzeichen

StraRenbegrenzungslinie Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
9 9 des Bebauungsplanes §9(7) BauGB
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UTM
Rechtswert Hochwert

32308572.6172, 5669155.2148
32308551.8517, 5669125.2065
32308548.7754, 5669119.4910
32308538.5236, 5669072.6734
32308535.0726, 5669051.7214
32308556.6066, 5668993.9742
32308563.5692, 5669068.5481
32308569.1712, 5669063.5326
32308597.5850, 5669033.2341
10 32308621.8017, 5669019.6148
11 32308642.2007, 5669002.8868
12 32308718.1126, 5669004.9276
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Dezember 2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung uUber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. Dezember 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV. NRW. S. 666) zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23. Januar 2018 (GV. NRW. S. 90)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 01. Marz 2000 (GV.NRW. S. 256) zuletzt geandert durch §90 Absatz1 Satz2 der Landesbauordnung vom
15. Dezember 2016 (GV. NRW. S. 1162)
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