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Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne
und die Darstellung des Planinhalts
{ Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 20 ) vom

18.12.1980 ( BGBL. 1 5.58 );

Gemeindeordnung fiur das Land Nordrhein-Westfalen (GO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994

{ GV. NRW. S. 666/ SGV. NRW. 2003 )

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
( Landesbauordnung- BauO NRW ) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 1.3.2000 { GV. NRW. S256 ).

Die vorgenannten Rechtsgrundlagen gelten in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glligen Fassung.

Zu diesem Bebauungsplan gehoért eine Begrundung.

den, ugﬁ 00

Dieser Plan mit Begrindung hat gem. § 3 Abs 2 des
Baugesetzbuches { BauGB ) nach Bekanntmachung
vom Ob. AQ. lﬂd‘*

in der Zeit vom AL , A0 Lo} bis AR. AA. dad}

Baugesetzbuches
(BauGB )am 'X.01 .
die Aufstellung diese Beba

einschlieBlich offentlich ausgelegen.

Dieser Plan - in der gednderten Fassung - ist gem. §8 7 und
41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-WWestfalen

( GO ) in Verbindung mit §10 des Baugeselzbuches ( BauGB )
und § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen

{ Bau%ﬂ'w ) durch den Rat der Stadt
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als Satzung beschilossen
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| . | t | 739 236 Art der baulichen Nutzung TEXTLICHE FESTSETZUNGEN f
1 | : : = 3
L Kleinsiediungsgebiete
: 770 - 1. Gem. §1 Abs. 6 BauNVO sind die im allgemeinen Wohngebiet ( WA ) ausnahmsweise zulassigen Anlagen
ﬂ 731 : ' (\bk - Reine Wohngebiete gem. § 4 Abs. 3 Ziff 4 + 5 BauNVO { Gartenbaubetriebe, Tanksteilen) nichi Bestandteil des Bebauungsplanes.
i
{ | 746 é\\ " - Aligemeine Wohngebiete | M | 2. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB wird die GroRe des Baugrundstiickes wie folgt festgesetzt
X | 749 \ Fir freistehende Wohngebaude
) }o ® BB Besondere Wohngebiete mind. 375 m? bei einer Wohnung / Wohngebaude
5 : mind. 800 m? bei zwei Wohnungen / Wohngebaude |
- Sondergebiete a g
3. Gem. § 9 Abs. T Nr. 6 BauGB wird die hochst zulassige Zahl der Wohnungen im Wohngebaude wie folgt fesigesetzt: '
Gebietskategorien mit FuBnote siehe textl. Festsetzungen max. 2ZWE je freistehendem Wohngebdude.
| Mafls der baulichen Nutzung 4. Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wird fesigesetzt, dass Garagen, Carports und Gberdachte Stellpkitze nur innerhalb der Gberbaubaren
GeschoBfiachenzahl als HochstmaR ( GFZ ) und dafir ausgewiesenen Flachen zulassig sind. Auf den Zufahrten sind nicht iiberdachte Stelipltze auch auBerhalb der
(3031 Baumassenzahl ( BMZ) uberbaubaren Flachen zul3ssig.
e Grundflachenzahl { GRZ ) ;
w  Zahl der Voligeschosse als HochstmaR 5. Gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB wird fesigeseizt, dass in den von
w-v Zahl der Voligescl als Micdest 1md Bocheinall Einfriedungen frei zu haltenden Flachen, Hecken bis in einer Hohe von 1,00m zul3ssig sind.
: ;
0 ia"' dex Voligeachonane T‘“ Gem. § 86 BauO NRW i.V.m.§ 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt, dass fur Einfriedungen von Hausgarten nur Hecken nach |
: ~—— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung beigefiigter Pflanzliste, oder transparente Zaune ( Maschendraht, Stabgitter etc.) in einer Hohe von max. 1,80m zutassig sind.
= "' TH Trauf el ok 0 s Einfriedungen entlang Verkehrsflachen sind stralenseitig zu begrunen.
FH Firstho li ' ! : :
| plidy (;emhﬁm i‘,’.f{ h'a“ _'f""f’?ltwﬂr | B.Gem. § 18 BauNVO wird der erforderiiche Bezugspunkt ( BP ) zur Bestimmung der Hohe bauficher Aniagen wie foigt festgesetzt:
* = OK Oberkante der Bezugsebene Bezugspunkt ist die jeweilige, mittlere Hohenlage der Strassenbegrenzungslinie an der vorgelagerten. fertig
ausgebauten Verkehrsfiache.
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 7. Gem. § 14 Abs_ 1 BauNVO wird festgesetzt, dass untergeordnete Nebenanlagen i.S. § 14 Abs.1 BauNVO auerhalb der Giberbaubaren
Fiachen nur bis zu einer Grundflache von max. 10 m* und einer Firsthohe von max. 2, 70m zuldssig sind. :
b : A nur Einzelhauser zulassig | .:'
7\ : 8. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB sind Aufschittungen und Abgrabungen auerhalb der uberbaubaren Fiachen nur zur Anpassung an '
/DN nur Doppelhauser zuldssig das Niveau der angrenzenden Nachbargrundsticke oder der Verkehrsflachen zuldssig.
‘5N pur Hausgruppen zulassig S Gem. § 9 Abs. 2 BauGB wird die Oberkante der fertigen ErdgeschoBRfuRbodenhdhe mit max. 0,50 m Gber BP fesigesetzt.
\
: 2 z_’éih. nur Einzel- und Doppelhauser zulassig 10. Gem. § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB wird fesigeseizt, dass die Stellplatzgrenze im Bereich der StraBenverkehrsfiache
; 5 S f b ) : " An der Spinnerei " dreiseitig mit einer heimischen Laubholzhecke zu begrinen und dauerhaft zu erhalten ist.
o offene Bauweise ;
g geschlossene Bauweise
i ook 2 HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
; = Baugrenze 1. Gem. § 51a LWG NW i.V.m. ATV 138 ist aufgrund des Durchiassigkeitsbereichs von 5 x 10 eine Versickerung vor Ort nicht méglich,
k : unverschmutztes Niederschiagswasser ist der stadt. Kanalisation zuzufuhren { vergl. ATV 138 Ziff. 2.2 - Hydrologische Voraussetzung ).
Verkehrsflachen
o 2. Archaologische Bodenfunde sind dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege oder der Unteren Denkmalbehdrde bei der
= _ | StraBenverkehrsfiachen Stadt Wegberg umgehend mitzuteilen. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.
i ooy &h‘,. Fahr- und LeItLH'bJSSEd‘!t +
| \ SE52 Su belastende Flachen 3. Das Plangebiet liegt im Auebereich. Aufgrund des hohen und sich andernden Grundwasserspiegels sind bei der Bebauung ggf.
(§ 9 Abs.1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB ) besondere bauliche MalBnahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderdich.
k G = Gehrecht zugunsten der Anfieger l
| L = Leitungsrecht zugunsten der Anfieger :
i j : F = Fahrrecht zugunsten der Anlieger
F i i) FIPL estsetzungen gemaR § 86 BauONW < Durchfahrt —w=— Flurgrenze Sonstige Planzeichen
? t 1 R Satteldach s e eplant E" ‘“j Umgrenzung von Flachen fur Nebenantagen,
! i f 1 2 bt 7 Stellplatze,Garagen und Gemeinschafisgaragen
%1 S X e s KD Deckelhohe St Stellplatze
| __‘}{ieth SJH’GBE & SR TN el S 5 n Ga Garagen
560 | * KS Sohlenhohe 3 e
| i \ ff C{\ ._ Dachformen e ke x 65,47 Hohenpunkt mit Hohe — E—imnze des raumliichen Geltungsbereiches,
| 14 Wohngebaude ] Fiachdach _ =] des Bebauungsplanes
| | MM Wirtschaftsgebaude oder Garage [——1 satteldach L Wassereniaul — i pogralnche /~~] Von Einfriedung freizuhaltende Flache
f _, @ B i o i ot Umringslinie
a \ it Zahl der Voligeschosse =] Walmdach . Anzupflanzende Baume
i | Schaltkasten
} * 1 | Anpflanzungen gem. den textl Festsetzungen
g | \ | 1 | } Punkt 10
ie Plan vom r uss S ung leser Plan mit Begrundung hat gem. . s { yist
RECHTSGRUNDLAGEN Die Planunteriage wurde Der Beschluss Uber die Aufsteliung ist Di i h § 3 Abs3des BauGB ) ist der Beschiuss
FOR Vermessungsbiro.. ... am 03.1lo0oY Baugesetzbuches { BauGB } nach Bekanntrmachung e R Shngopiense mit Hinweis auf die
angefertigt. Es wird bescheinigt, dass . bekanntgemacht werde ‘ yom . offentliche Auslegung
DIE AUFSTELLUNG VON VORHABEN- UND ‘ _ Sl S OB el = 305 3t
ERSCHLIESSUNGSPLANEN 100 ENOFRen WS DEBRCIEERSETL N E Rt inschiieRlich emeut ffentlich ausgel beka ht worden - -
dem Liegenschafiskataster Gbereinstimmen, 4 _ SR IR ORIl 1 HERpE nnigemac il B gt e LA =i N
Baugesetzbuch ( BauGB) . 2. die Planungsunteriage den Zustand genau un Wegberg, den Wegberg, den Al_Q‘é& § T
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1957 vollstandig wiedergibt ' : S 2 %ﬁa & 4
( BGBI. | S.2141, der BGBI 1988 S 137 ). Stand: Bretaniciat PEA T ma T _g;-’i“ :
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke 3. o F@“EQQ“Q der ?:dte"a“““ ‘ ol _ Y ‘“"v':ﬂ;_ ==
L DaEnAEwsveroninrg -~ BaaNVO ) e Fassing der gur Fesﬂzcgu:; gehoren: * eclScher Beigeordneter = J F%T‘EE
Bekanntmachung vom 23.1.1980 { BGBIL. 1S. 132 ). o Technischer Beigeordneter y isteri : b —w Ty g
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