Kurzfassung der Bégri‘mdung

1. Rahmenbedingungen

Das Plangebiet liegt zwischen PramienstraBe, Grenzlandring und Schutzenberg, in ca. 3 - 4 Min.
FuBwegentfernung vom Zentrum der Ortslage Beeck mit Laden zur Deckung des taglichen
Bedarfs, Kirche und Jugendheim, Kindergarten und Grundschule, die groBtenteils Gber FuBwege
zu erreichen sind.

Die Ortslage Beeck reicht sowohl nordlich der PramienstraBe als auch sudlich des Plangebietes
bis an den Grenzlandring. Die geplante Bebauung arrondiert die Orislage und schafft zen-
trumsnah ein attraktives Wohngebiet.

Die fir die Aufstellung des Bebauunnsnlans erforderiche Anderung des Flachennutzungsplans
ist mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

2. Stadtebauliche Planungsziele und -inhalte

ErschlieBung

Die ErschlieBung des geplanten Wohngebietes erfoigt ausschlieBlich von der PramienstraBe.
Von einer vorgesehenen erganzenden ErschlieBung Uber die StraBe "Schitzenberg” wurde nach
Einwanden der Barger im Rahmen der frhzeitigen Birgerbeteiligung abgesehen.

Im Rahmen des VEP ist vorgesehen, den Kiefernweg an den Grenzlandring anzubinden. Damit
wird die Voraussetzung geschaffen, die PramienstraBe zu entlasten und das geplante Wohnge-
biet unweit des Kreuzungsbereiches PramienstraBe/Grenzlandring anzubinden.

Die innere ErschlieBung erfolgt aus Grinden der Verkehrsberuhigung und zur Minimierung der
Versiegelung uber Mischverkehrsflachen.

Bebauung
Die Bebauung ist in | bis ll-geschossiger Bauweise in durchmischter Form von Doppelhausern,
freistehenden Einfamilienhausern und GeschoBwohnungsbauten geplant.

Lirmschutz
LarmschutzmaBnahmen gegenuber dem Grenzlandring sind i Form eines Larmschutzwalls
geplant. Eine LArmschutzwand wurde aus Grinden der Ortsbildbeeintrachtigung ausgeschiossen.

Entwiisserung

Zur Verringerung des Eingriffs in den Grundwasserhaushalt ist vorgesehen, unbelastete Nieder-
schlagswasser, neben einer moglichen Nutzung als Brauchwasser im Plangebiet zu belassen.
Als Versickerungsanlagen kommen Rigolen und ein Versickerungsbecken zur Anwendung.
Anordnung von Rigolen am FuBle des Larmschutzwalles. Sie dienen gleichzeitig zur Entwasse-
rung von dessen bauseitiger Boschung. (Techn. Einzelheiten sind dem beigefugten Entwasse-
rungsentwur! zu enthehmen.)

Okologlischer Eingriff

Die gesamie Kompensation zum Ausgleich des okologischen Eingrifis erfoigt im Geltungsbereich
des Bebauungsplans.

Als Ausgleichsfiache steht die Oberflache des Larmschutzwalls zur Verlugung

Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB / § 4 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO).

Zulassig sind Nutzungen laut § 4 (2) BauNVO auBer Anlagen fir sportliche Zwecke.
Die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Anlagen sind unzulassig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB / § 16 (3) Nr.1, § 19 BauNVO)
Die im Plangebiet zulassige Grundfiachenzahl (GRZ) von 0,4 darf auch durch die Grundflachen
von Garagen, Stellplatzen, Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandecbeache nichi Oberschritten werden. Ausgenommen 2 on sind wasserdurchlassig
befestigte Flachen sowie Anlagen zur Sammiung und Nutzung von Regenwasser.

Nebenanlagen zur Versorgung (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB / § 14 (2) BauNVO)
Versorgungsanlagen nach § 14 (2) BauNVO sind allgemein zulassig.

Steliplatze und Garagen (§ 9 (1) Nr.4 BauGB)

Garagen sind nur auf den Oberbaubaren Carports (Uberdachte Stellplatze) und Steliplatze sind
ausnahmsweise (§ 31 BauGB) auf den nicht Gberbaubaren und den dafir gekennzeichneten
Flachen zulassig.

Schutz vor Luftverunreinigung (§ 9 (1) Nr.23 BauGB)
Im Bebauungsplangebiet durfen feste Brennstoffe zu Heizzwecken und zur Warmwasserberei-
tung nicht verwendet werden.

Regenwasserversickerung (§ 9 (1) Nr.20 BauGBj

Das Niederschlagswasser aller Dach- und Terrassenflachen sowie des Larmschutzwalls wird
gesammelt und versickert. Die Versickerung erfoigt 2.T. Uber Rigolen bzw. Uber eine Versicke-
rungsaniage mit Motdberlzuf zur Vorflut, £o>fern es nicht gacammelt iind ale Srauchwasser
genutzt wird.

Anlagen im Gebaude und/oder im Erdreich, die zum Sammein und Nutzen von Niederschlags-
wasser dienen (Zisternen), sind zulassig. (Notuberiauf zur Vorfiut)

FuBwegbefestigung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Der im Shden des Plangebietes vorgesehene FuBBweg ist wasserdurchlassig zu befestigen.

Larmschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB, iV.m. § 9 (2) BauGB)
1. _Larmschutzwall
Der vorgesehene Larmschutzwall hat eine Hohe von 3,00 m, gemessen uber dem Fahr-
bahnniveau des Grenzlandringes {L 3 / L 400), 15,00 m von den Fahrbahnachsen entfernt.
2. Larmschutzwand
Die vorgesehene Laimschutzwand hat eine Hohe von 3,00 m, gemessen Uber dem Fahr-
bahnniveau des Grenzlandnnges.
Sie ist in den Larmschutzwall eingebunden und angeschlossen an das Wohngebaude im
WA .

Larmschutzwall

3. Passiver Lamschutz
Sowohl fir die der PramienstraBe und dem Grenzlandring zugeordnelen Fassadenseiten des

Wohngebaudes im WA als auch fir die zum Grenzlandring orientierten Obergeschosse der

Wohngebaude im WA

GrundriBorientierung und/oder Bauteildammung zu gewahrieisten.

im Einzelfall ist ein exakter Schallschutznachweis gemaB DIN 4109 zu fGhren.

Pflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

1. Flachen far Anpflanzungen von Baumen und Strauchern
Auf der zur Bepflanzung festgesetzten Flache sind standortheimische Laubgehdize mit einem
hohen Anteil an dornigen Arten in arigerechten Abstanden und in durchmischter Anordnung
zu pflanzen ("Gruppenpflanzung®). Dabei sind mindestens zehn verschiedene Gehdlzgat-
tungen zu verwenden, wobei keine der verwendeten Gattungen einen Anteil von 20% der zu
pflanzenden Gehdlze uberschreiten darf. Der Anteil von Gehdlzen erster Ordnung (GroBbéau-
me) darf 5% der zu pflanzenden Gehdlze nicht Gberschreiten. Die Bepflanzung ist mit der
Erstellung des Larmschutzwalls durchzufGhren und dauerhaft zu erhalten. Art und MaB der
Bepflanzung sind dem landschaftspflegerischen Begleitplan zum Bebauungsplan zu entneh-
men.

Pflanzliste

NIEDRIGE STRAUCHER -UBERHANGEND-

Ch Chaemomeles 'crimson + gold’ (Zierquitte)

Co Cotoneaster horizontalis (Fachermispel)

Cp Cotoneaster praecox (Felsenmispel)

Ef Eunonimus fortunei (Pfaffenhutchen)

Jc Juniperus communis (Kriechwachoider)

Lp Lonicera pileata (Boschungsmyrte)

Ma Mahonia aquafolia (Fiederberberitze)

Pa Potentilla arbuscula (Fingerstrauch)

Pu Prunus laurocerasus (Lorbeerkirsche)

Re Rosa "Weifler Immensee”

Ro Rosa "Rose Immensee”

Rr Rosa rugosa "Max Graf”

Sa Salix repens argentea (Silberlaubige Kriechweide)
Sg Symphoricarpos "Hancock” (Niedrige Purpurweide)
Tb Taxus baccata "nissens corona (Kronenweide)

Vi Vaccirium vilis idea (Preiselbeere)

ist der erforderliche Larmschutz gebaudeseitig, d.h. durch
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Bauweise
A Offene Bauweise
nur Doppelhauser zulassig

/455 nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

————— Baugrenze
{— s 3 Uberbaubare Grundsticksflache
Verkehrsflachen

A Verkehrsfliachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

FuB- und Radweg

Verkehrsberuhigter Bereich

Granflachen

222224 Offentliche Grinflachen

Zweckbestimmung:

l------:l Okologischer Entwicklungsraum (s. textl. Fests.)
l//—l StraBenbegleitgrun

Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen

l::O:j Beseitigung von Oberflichenwasser

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiar MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
@ Anpflanzen von Baumen (s. textl. Fests.)
@ Erhalt bestehender Baume

0600 0] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern

o o '
o o o o o] und sonstigen Bepflanzungen (s. textl. Fests.)

Sonstige Planzeichen

[_ - __] Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Garagen

Zweckbestimmung:
St Stellplatze

EZ-': Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Zweckbestimmung:
F Fahrrecht
L Leitungsrecht
(A) Zugunsten der Anlieger
(S) Zugunsten der Stadt
(SV) Zugunsten des Schwalmverbandes

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG

rrrrrx | &mschutzwand

"".: "'1: Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

e—eo—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Hinweis/Kennzeichnung

_~" von standigen Sichthindernissen freizuhaltende Flache
== _ 1 (Sichtteid)

MITTELHOHE STRAUCHER -AUFRECHT-

Bu Buddieia alternifolia (Schmetterlingsstrauch)
Cc Crateaga coccinea (Rotdom)

Cm Crateaga monogyna (Weilidorn)

Cs Carnus Sanguinea (Echter Hartriegel)

Lm Lonicera maackii (Heckenkirsche)

Ps Prunus spinosa (Schiehendorn)

Rd Rhibes divanicatum (Stachelbeere)

HOCHSTAMM
Sd Scorbus domestica L (Speierling)

2. Einzelbaumpflanzungen :
Fir die nach den Einzelfestsetzungen zu pflanzenden Baume sind hochstammige Laubbau-

me (Stammumfang 12-14 cm) zu verwenden und dauerhaft zu erhalten. Fur jeden Baum ist
ein Baumbeet von mindestens 4,00 m® vorzusehen.

3. Bepflanzung der Pkw-Steliplatze
Fir je angefangene drei Stellplatze ist ein hochstammiger Laubbaum (Stammumfang 12-14

c¢cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten; entsprechend der Einzelfestsetzungen zu
pflanzende Baume kdnnen angerechnel werden.

4. Bepflanzung der nicht Gberbauten Grundstucksflachen
Far die Wohngebiete ist je 150 m?® Gberbauter oder versiegelter Grundstucksflache auf den
zugehdrigen, nicht Uberbaubaren Grundsticksfiachen ein Laubbaum 1. Ordnung und heimi-
scher Art (Stammumfang mind. 20 cm) oder ersatzweise zwei Laubbaume 2. Ordnung und
heimischer At (Stammumiang mind. 15 c¢m) in artgerechten Abstanden zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Grunflache (§ 9 (1) Nr. 15 BauGb)

Die im Siden des Plangebietles festgesetzte Grunflache mit der Zweckbestimmung * Okologi-
scher Entwicklungsraum® liegt zwischen Beekbach und geplanter Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern (Ausgleichsfiache/Larmschutzwall). Der vorhandene Weg ist zu entsie-

HShenlagen (§ 9 (2) BauGB)
Die Firsthohe ist beschrankt
- fir eingeschossige Gebaude auf 8,50 m,
- far zweigeschossige Gebaude auf 10,50 m,
- fir das zweigeschossige Gebaude an der PramienstraBe (WA ) auf 1250 m
gemessen vom hachsten Punkt der Mischverkehrsflache im Bereich des Baugrundstiucks.

Bebauungsplan
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Der Rat der Stadt Wegberg hat in seiner
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zu dndem. Die Flurstiicke stimmen in ithren Grenzen

_ und Bezeichnungen mit dem Liegen-
schaftskataster (iberein.

SIEGEL

Wegberg, den .3.5—.!?2...1.?.?1:’:

ATCT. Jﬂi

Kliein Horchens

Stand der Planung 13.28.96.

Heinsberg, den 13.28.96.

gez. Baumerich

Der Rat der Stadt hat am 23.2%.97. gemag §
10 BauGB in Verbindung mit § 28 GO NW
diesen Bebauungsplan als

schlossen.

Ul

Klein

ortsiiblich bekanntgemacht.

1 We
Wegberg, den .1.-.12.?;38\/"0 y G
o

Der Stad{direktor 2%
\+

des Biiros fiir Kommunal- und Regional-
planung, BKR Aachen.

Festsetzungen nach § 81 BauO NW

Dachform und Dachneigung (§ 81 (1) Nr.1 BauO NW)
Im gesamten Plangebiet sind Dachneigungen von 25° bis 45° fir die Hauptbaukdrper zulassig.

Garagen, iiberdachte Stellplitze und Nebenanlagen (§ 81 (1) Nr.4 BauO NW)

Garagen oder Gberdachte Steliplatze (Carports), die unmittelbar nebeneinander errichtet werden,
miassen gleiche Trauthdhen und Dachformen aufweisen. Ausschlaggebend ist die zuerst
genehmigte bauliche Anlage.

Die Dachbegrainung von Garagen, Gberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen ist zulassig, bzw.
bei einer Dachneigung bis 15° vorgeschrieben, sofem Jie Dachflache nicht als Temrasse genutzt
wird.

StraBenseitig ist die AuBenhaut von Garagen aus demselben Material auszufihren wie das
Gebéaude, dem sie zugeordnet sind.

Uberdachte Stellplatze (Carports) sind mit rankenden oder schlingenden Gewéachsen zu begri-
nen.

2wischen Garagen und dffentlichen Verkehrsflachen ist ein Abstand von 5,00 m einzuhalten.
Dieser Bereich kann zum Nachweis eines weiteren Stellplatzes verwendet werden.

Aus besonderen stadtebaulichen Grinden sind je Wohnungseinheit zwei Stellplatze nachzuwei-
sen.

Offene Steliplitze (§ 81 (1) Nr.4 BauO NW)
Offene (nicht Gberdachte) Steliplatze sind wasserdurchlassig zu befestigen.

Einfriedungen (§ 81 (1) Nr. 4 BauO NW)

Einfriedungen zwischen der StraBenverkehrsflache und der Gebaudefront bzw. auf der Zugangs-
ceite der Gebauce sind n.oht Tulastig.

Einfriedungen zwischen Hausgarten bzw. zwischen StraBenverkehrsflache und Hausgarten
dirfen eine maximale Hohe von 1,80 m incl. Sockel nicht Gberschreiten.

Mauern sind unzulassig.

Zulassig sind lebende Hecken regionaltypischer Arten. *
Daneben sind Einfriedungen aus Draht und Holz zulassig, sofern die geschiossene Flache der

Konstruktion einen Anteil von 50% der Ansicht nicht uberschreitet.

Hinwels
Langfristig ist im Plangebiet von einem Grundwasserwiederanstieg auf de ursprunglichen
flurnahen Verhaltnisse auszugehen.
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Wegberg - Schutzenberg

Die Planunterlagen lassen den Zustand des
Plangebietes in einem fiir den Planinhalt
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