Bebauungsplan I-10, Wegberg - Friedhofstrafle / 21. Anderung Mafstab 1:500

|  Durch Beschluss des Rates in der Sitzung vom 25.10.2016 wurden im
Rahmen der Abwigung die nachfolgenden Ergénzungen des
Bebauungsplans gegeniiber der Entwurfsfassung vorgenommen:

a) Der Hinweis Nr. 2 wird wie folgt erganzt:

Es liegen Hinweise auf vermehrte Kampfhandiungen im Plangebiet vor.
Insbesondere existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militar-
einrichtungen des 2. Weltkrieges.

Die Flache wurde durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst néher untersucht.
Es wurden keine Hinweise auf Kampfmittel festgestellt. Hierdurch kann die
Existenz von Kampfmitteln jedoch nicht generell ausgeschlossen werden
Erfolgen zukiinftig Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung sind
die Vorgaben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes fiir Baugrundeingriffe zu
beachten
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b) Der Hinweis Nr. 4 wird wie folgt erganzt:
Im Bereich des Plangebietes kénnen flurahe Grundwasserstande auftreten.

c) Der Hinweis Nr. 4 wird wie folgt ergénzt:

| Das Plangebiet ist von durch Siimpfungsmanahmen des Braunkohlenberg-
L] baus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Die Grundwasserab-
senkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braun-
kohletagebaue, noch iiber einen langeren Zeitpunkt wirksam bleiben. Eine
Zunahme der Beeinflussung der Grundwassersténde im Plangebietin den
/ nachsten Jahren ist nach heutigem Stand nicht auszuschlieRen. Ferner ist
‘ nach Beendigung der bergbaulichen SiimpfungsmaRnahmen ein Grund-
F wasseranstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir
den Braunkohletagebau als auch bei einem spéteren Grundwasseranstieg
sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese kdnnen bei
bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache
fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Mdglichkeit

von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berticksichti-
gung finden.

Y Wegberg, den 06.12.2016
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Es wird bescheinigt, dass

1. die Grenzen und Bezeichnungen der
Flurstticke mit dem Liegenschaftskataster
Ubereinstimmen;

2. die Planunterlage den Zustand
genau und vollsténdig wiedergibt,
Stand: 04.03.2016.

3. die Festlegung der stadtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist.
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Der Rat der Stadt Wegberg hat gem. § 2
Abs. 1 des Baugesetzbuches éBauGB)
] 201
die Aufstellung des Bebauungsplanes
I-10, Wegberg — Friedhofstralie /
21. Anderung beschlossen.
Der Beschluss Uber die Aufstellung ist
§.96.20715
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bekanntgemacht worden.
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Reines Wohngebiet
WR
34 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
| Geschosszahl, Hochstmaf
0,4 Grundflachenzahl, HochstmaR
BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
E nur Einzelhauser zuldssig
o) offene Bauweise
GD<35° geneigtes Dach; Dachneigung
35 ALY von Einfriedungen freizuhaltende Fléchen
—— . - Baugrenze
36 VERKEHRSFLACHEN
- - StraRenbegrenzungslinie
NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE
38 zu schiitzender Baum
204 SONSTIGE PLANZEICHEN
- = S .- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Textliche Festsetzungen
) 206 1.GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 Nr. 1
(Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.
2.GeméRk § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass im Plangebiet die ErdgeschossfuRboden-
1) hohe max. 0,5 m Uber der vorgelagerten Verkehrsflache liegen darf. Grundséatzlich maRgebend fir die
Ermittlung der Hohenlage baulicher Anlagen ist die jeweilige Hohenlage der erschlieBungsméaRig
5 vorgelagerten Verkehrsfléche.
3.GemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass im Plangebiet eine Traufhthe von 4,50 m
nicht Uberschritten werden darf. Als Traufhthe gilt das MaR zwischen der vorgelagerten Verkehrsflache
und dem Schnittpunkt der AuRenseite der Auenwand mit der Unterseite der Dachhaut. Uberschrei-
8’ tungen der festgesetzten maximalen Traufhdhe im Bereich zuriickgesetzter Wandabschnitte in einer
S Breite von maximal 2,00 m sind zul&ssig.
IS 4.GemaR § 12 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, dass zwischen Garagen und grundstiicksseitiger
.g StraRenbegrenzungslinie ein Abstand von mindestens 5,00 m einzuhalten ist.
238 3 5.GemaR § 86 BauONRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt, dass Garagen
Q und Nebenanlagen von der im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigung ausgenommen sind.
6.Gemalk § 86 BauONRW in Verbindung mit § 9 Abs.4 BauGB wird festgesetzt, dass in den ,von
Einfriedungen freizuhaltenden Flachen® Hecken zuléssig sind.
7.GemaR § 86 BauONRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt, dass Einfriedungen
entlang Verkehrsflachen zur Verkehrsflache hin zu bepflanzen und flachendeckend zu begriinen sind.
8 . .
o Hinweise
1.Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde ist die Stadt Wegberg als Untere Denkmalbehtrde
oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege unverztiglich zu informieren. Bodendenkmal und
248 Fundstelle sind zunéchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Boden-
1 o denkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
: 2.Sollten bei Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist umgehend die néchstgelegene Dienst-
stelle der Polizei, der Kampfmittelraumdienst oder die Stadt Wegberg, Fachbereich Burgerservice
© und Sicherheit, zu benachrichtigen.
3.Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 und in der Untergrundklasse T1. In der
DIN 4148 sind die entsprechenden bautechnischen MaRnahmen aufgefiihrt.
45 4. Aufgrund der Stmpfungsauswirkungen des Braunkohlentagebaus sind hier ungleichméaRige Boden-
257 bewegungen nicht auszuschlieRen.
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5.Beim Umgang mit Niederschlagswasser sind das Arbeitsblatt ATV 138 und das Arbeitsblatt
ATV-DVWK-M 153 in der jeweils gultigen Fassung zu beachten. Auf die Notwendigkeit einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis bei Einleitung von Niederschlagswasser wird hingewiesen.
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Dieser Plan — in der gednderten Fassung
—ist gem. §§ 7 und 41 der Ge-
meindeordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen (GO) in Verbindung mit § 10
des Baugesetzbuches (BauGB) und § 86
der Bauordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen (BauO NRW) durch den Rat
der Stadt Wegberg

am L5.70..20160

als Satzung beschlossen worden.
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GemaR § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) ist der Beschluss des
Bebauungsplanes mit Hinweis auf die

Der Bebauungsplan trat mit Datum
voin- 20,7 276 in Kraft.

Wegberg, den .2 1207 2017
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