Bebauungsplan 11-21
Stadt Wegberg

Arsbeck, Adelgundisweg M 1:500 Ivoro

Textliche Festsetzungen Zeichenerklarung

1. Planungsrechtliche Festsetzungen Unterhaltung der Anlagen erforderlichen Arbeiten 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
sind zu dulden.
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 ) )
BauGB) Allgemeine Wohngebiete

1.1.1 GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die im allgemeinen 2. Landesrechtliche Festsetzungen (§ 4 BauNvO)

o 160 Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO (§ 9 Abs. 4 BauGB) 2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
WA 1 ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen

® ! - Gartenbaubetriebe 21 i 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmaR

@ T Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW
\ O 4 - Tankstellen (§ 86 BauO NRW)
’ nicht Bestandteil des Bebauungsplans. | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

/‘5 2.1.1 In den "von Einfriedungen freizuhaltenden Flachen"
, A | 1.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, sind Hecken zuldssig. A nur Einzelhguser zuléssig
§ 18 BauNVO)

2.1.2 Einfriedungen sind auf der Seite der

1.2.1 Fur die mit WA 2 bezeichneten Wohngebiete wird

e‘go“&s\"eg die Oberkante der fertigen Verkehrsflachen vollflachig einzugrinen. 3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
p : . ErdgeschossfuRbodenhshe mit maximal 81,50 m 5
- -\ tiber NHN festgesetzt. . i aRgrenzs
82 - S Hinwelse 4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
8 : : . TNr.
93 §a0 20 1.2.2 Fur die mit WA 2 bezeichneten Wohngebiete wird RIRERISHSEhER (3 s auGE)
83 == “ die Traufhéhe der baulichen Anlagen auf max. 3.1 Kampfmittel .
o s = 5 : 86,00 m {i. NHN festgesetzt. Die Traufhdhe wird Bei Aufﬁflden von Bombenblmdgéngem/' _ Offentliche Verkehrsflache
2 . Ga\oa\ 2N definiert als Schnittpunkt der AuRenkante der Kampfmitteln wéhrend der Erd-/Bauarbeiten sind
5 118 5 3300 \ . Aulenwand mit der Dachhaut. aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort
7 \ %30 einzustellen und die zusténdige Ordnungsbehdrde, S — Stralkenbegrenzungslinie
#4,0m ° : i 3300 . %N : 1.2.3 Fur die mit WA 1 und WA 2 bezeichneten der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der
50 e e 4 pefi 3 | o= , Wohngebiete wird die Firsthéhe der baulichen Bezirksregierung Dusseldorf und die Offentliche Verkehrsflache besonderer
48 A 3 5 - =N N Anlagen auf max. 89,00 m . NHN festgesetzt. Die nachstgelegene Polizeidienststelle unverziglich zu Zweckbestimmung
% - : oo . o o &l - Firsththe wird definiert als oberster Dachabschluss. verstandigen.
> 2 149 o > -l Y % Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter
5 4069 < X / > ; i
3 : = = N 2076 @% 1.3 Nebenanlagen, Garagen, Carports und 3.2 Umgang mit Bodendenkmalen Bereich
w042 s e 1 5% 20 Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Die Bestimmungen der §§ 15 und 16 DSchG NW . _
. 115 “ & > s 121 = < %& 1.3.1 Garagen und Carports sind in den mit WA 2 sind zu beachten. Archéologische Bodenfunde sind F Zweckbestimmung: Fulweg
== 0" e 5 o ~ = ; bezeichneten Wohngebieten nur innerhalb der dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege oder

5. Sonstige Planzeichen

A - w0 & \N (2 uberbaubaren Grundstiicksfléachen und innerhalb der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Wegberg zu —
(3) \ (O] #9: . 80.56¢ g / : o E e der festgesetzten Fléchen fL]l' Garagen und Carports melden Bodendenkmal und Fundste"e Slnd nach r Gl'enze des l’éumlichen Geltungsbereichs
& X0 . &= = = zuléssig. Ferner ist abweichend zuléssig, dass unter erfolgter Anzeige drei Werktage unveréndert zu I (§ 9 Abs. 7 BauGB)
@ S e = e Einhaltung der bauordnungsrechtlichen erhalten. .I
\ e w000 st ﬁ‘@p‘“ ‘ . Bestimmungen Garagen und Carports die
L : \® : . : . Umgrenzung von Flachen fur Garagen
\ .n%) g0 i i . rickwartigen Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 3 m 3.3 Wasserschutzzone T GaCa und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
112 \ 5 59.00 E 42997 s 2 . ' ? Uberschreiten dirfen. Das Plangebiet befindet sich in einer geplanten # ) ]
=0 ne . o e i _ Wasserschutzzone il A. o—0—6_6_6 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
. 5 : ac'6 146 1.3.2 Garagen und Carports miissen einen 1 Abs.4 § 16 Abs. 5 BauNVi
@ K\ - - z 133° Soas o e ,A Mindestabstand von 5,00 m zur vorderen © '§ s uNv©)
\ > > \ ‘68 e |
| \ B - d% A . ke < ? d StralRenbegrenzungslinie einhalten. 7
- 80.96 / 80.98 i i . o % -
\ 5 n von Einfriedungen freizuhaltende Flachen
% WA 2 ‘ A g o ] | 1.3.3 In den allgemeinen Wohngebieten sind unter % e
L s - 8 Einhaltung der bauordnungsrechtlichen
% K O 4 s110 - . o @ b Bestimmungen Nebenanlagen gem. § 14 (1)
’ h N v ) BauNVO (z.B. Gerateschuppen und
X ) @ I c0as p Kellerersatzraume) bis zu einer GroRe von 7,5 m? Rechtsgrundlagen Durch Beschluss des Rates vom 20.12.2016 wurde im
S o077 " Grundflache und 2,5 m Firsthdhe auch auRerhalb e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Rahmen der Abwagung durch diesen die Aufnahme der
M i\ % o = % . . der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) réa%:forlfgindep " ergaréz%nde'rt\ 3 Hénvl\)/else Im d'ff
K 109 o113 g . 126 f e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der bgscﬁlonzg'run kg Unc. oamHL den Sebauingesansnivy
. ' | 14  Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i.V.m. Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) 1 '
~\ 205 § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) e Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990 ¥ &% 82\ a) Das Plangebiet ist der Erdbebenzone 2 und der
N s0ss 271 Geringfugige Uberschreitungen der Grenzen von (ECEL 1581 5. 56) A o\ geologischen Untergrundklasse T zuzuordnen. Auf
A Baugrundstiicken (max. 0.5 m vom Fahrbahnrand) e Gemeindeordnung fir das Land Nordrhem-WestfaIen X ~:€:_- ~\, die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir
A R #1.05 g N i T . (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vomﬂ N, o) Bauwerke gemalR DIN 4149:2005-04 und der
" \ ) ) durch &ffentliche Anlagﬂen wie RanSjsteme von 14.07.1994 (GV NRW S. 666) | %K} entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird
184 Gehwegen, Fahrbahnrander etc. sind durch den e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Bauqﬂ’ | @/ ausdriicklich hingewiesen.
185 Eigentimer zu dulden. Ferner ist zu dulden, dass NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) N ’w& / &) Das Plangebiet befindet sich in einem frilheren
. 104 Riickenstiitzen der Fahrbahn und der s ‘{ s > Einwirkung§pereich des _Steinkohlebergb_aus, in dfam
) o Gehwegbegrenzungen, Beleuchtungsmasten, Die vorgenannten Rechtsgrundlagen gelten in der zum ‘ g:gh degﬁ;ggiwazsg:‘sm'SSt:re‘gudn”rgz i AnStc'jeg
Strom- und Fernmeldekabel sowie die fiir die Zeitpunkt des Satzungsbeschluss giiltigen Fassung. Tagesoberfliche  zu erwarteng sindan Dieseé
i Herstellung des Stralenkorpers erforderlichen Bodenbewegungen  kénnen insbesondere bei
% Béschungen in angrenzende Grundstiicke bestimmten  geologischen  Situationen  wie
hineinragen kénnen. Die fir die Herstellung und Unstetigkeiten, zu Schéden an der Tagesoberflache
fuhren. Dies ist bei Planungen zu beriicksichtigen.
c) Die Errichtung und der Betrieb von Klima, Kiihl- und
Liftungsanlagen, Luft- und Wé&rmepumpen sowie
‘ Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des
Es wird bescheinigt, dass Der Rat der Stadt Wegberg hat ger§ §b2 Abs, 1 des Der Beschluss iiber die Aufstellung ist am 2105:111 Dieser Plan mit Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 des Dieser Plan mit Begriindung hat gem. § 3 Abs. 3 d Dieser Plan - in der geéinderten Fassung - istgem. §§ 7| Gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) ist der Der Bebauungsplan trat mit Datum vom 270077 7' ,Leitfadens fur die Verbesserung des Schutzes
1. Die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit Baugesetzbuches (BauGB)am 0 ‘, die bekanntgemacht worden. Baugesetzbuches (BauGB) nach Bekanrﬁmac?ury Baugesetzbuches (BauGB) nach Bekanntmachufig und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Beschluss des Bebauungsplans mlt Hinweis auf die in Kraft. gegen La&rm bei stationdren Geraten* der Bund /
dem Liegenschafiskataster iibereinstimmen; Aufstellung dieses Bebagyngsplanes beschlossen. vom '12 I(,... in der Zeit vom . A1 98- 7. | vom oo in der Zeit vom ..., .. Nordrhein-Westfalen (GO) in Verbindung mit § 10 des sffentliche Auslegung am .76, 9.7 —7?' Lander — Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz
2. die Planunteriage den Zustand enau und By ; bis .. (?j 7@ emschhefShch offentlich einschlielich emeut-affentlich Baugesetzbuches (BauGB) und § 86 der Bauordnung bekanntgemacht worden. LAI zu erfolgen
volistéindig wiedergibt, Stand: /&&= € ors Z og z‘ O 7 é ausgelegen - ‘ ausgelegen. / fur das Land NRW (Biug NI?ZW) durch den Rat der NN E S ’
3. Die Festlegung der stadt b ; Wegberg, den : Stadt Wegberg am,.... 4.7z 14 2 L9 als Satzung “3 £ G
Wegberg, den’ Q’s 70207& Wegberg, den ....................Z. beschiossen worden. **_* - 4 é'-"-y;?"“ Wegberg, den . 07 OQ 1&7} &\ Wegberg, den 09,01.2017
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