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PFLANZLISTE

LAUBBAUME 2. ORDNUG MITTELEUROPAISCHER HERKUNFT (WUCHSHOHE IN 25
JAHREN BIS 15 m)
PFLANZGROSSE: HOCHSTAMM 2-3x VERPFLANZT, STAMMUMFANG 10cm - 12cm

ESSKASTANIE (CASTANEA SATIVA)
EBERESCHE (SORBUS AUCUPARIA)
FELDAHORN (ACER CAMPESTRE)
HAINBUCHE (CARPINUS BETULUS)
VOGELKIRSCHE (PRUNUS AVIUM)

ELSBEERE (SORBUS TOMINALIS)

WALNUSS (JUGLANS REGIA)

FRUHE TRAUBENKIRSCHE (PRUNUS PADUS)
WILDAPFEL (MALUS COMMUNIS)
WILDBIRNE (PYRUS PYRASTER)

STRAUCHER MITTELEUROPAISCHER HERKUNFT (WUCHSHOHE UND -BREITE IN 25
JAHREN 4m - 8 m)

PFLANZVERBUND BEI FREI WACHSENDEN HECKEN ca. 1,5m x 1,5m
PFLANZGROSSE: LEICHTER STRAUCH, MINDESTTRIEBZAHL 3, HOHE 70cm — 90cm
FAULBAUM (RHAMNUS FRANGULA) RAINWEIDE (LIGUSTRUM VULGARE)
HARTRIEGEL (CORNUS SANGUINEA) ROTE JOHANNISBEERE (RIBES RUBRUM)
HASEL (CORYLUS AVELLANA) SALWEIDE (SALIX CAPREA)
HECKENKIRSCHE (LONICERA XYLOSTEUM) SCHLEHE (PRUNUS SPINOSA)
HUNDSROSE (ROSA CANINA) WASSERSCHNEEBALL (VIBURNUM OPULUS)

KIRSCHPFLAUME (PRUNUS CERASIFERA) WEISSDORN (CATAEGUS MONOGYNA /

OXYACANTHA)
KORNELKIRSCHE (COMUS MAS)

PFAFFENHUTCHEN (EUONYMUS EUROPEA) WOLLIGER SCHNEEBALL (VIBUMUM LANTANA)

HECKENPFLANZEN FUR JAHRLICH ZU SCHNEIDENDE HECKEN

HAINBUCHE (CARPINUS BETULUS) PFLANZGROSSE: LEICHTER HEISTER, HOHE 80cm —
c.:)(gﬁrgTER (LIGUSTRUM VULGARE) PFLANZGROSSE: LEICHTER STRAUCHER, HOHE 70cm
ES%TJCHE (FAGUS SYLVATICA) PFLANZGROSSE: LEICHTER HEISTER, 80cm — 100cm
WEISDORN (CATAEGUS MONOGYNA) * PFLANZFROSSE: LEICHTE STAUCHER, HOHE
ZONi::nht" ir? %ceTNéhe feuerbrandgefahrdeter Kulturen (z.B. Obstplantagen!

HOCHSTAMMOBSTBAUME, GEEIGNET FUR STEUOBSTWIESEN

PFLANZGROSSEN BEI OBSTBAUMEN: HOCHSTAMM 2x VERPFLANZT, STAMMUMFANG 8cm
- 10cm

FLACHENBEDARF ca. 150m? - 200m? pro BAUM BEI STREUOBSTWIESEN

APFEL - mit Angabe der Fruchtreife
WEISSER KLARAPFEL — FRUH

JAMES GRIEFE - FRUH

APFEL AUS CRONSELS - FRUH

LANDSBERGER RENETTE - SPAT
ONTARIO - SPAT
RHEINISCHER WINTERRAMBOUR -
SPAT

KAISER WILHELM - SPAT
RHEINISCHER BOHNAPFEL - SPAT
RHEINISCHE SCHAFSNASE - SPAT
GRAVENSTEINER - SPAT

ROTER BELLEFLEUR - SPAT
FREIHERR VON BERLEPSCH - SPAT
INGRID MARIE — SPAT

GEHEIMRAT OLDENBURG - MITTELFRUH
DULMENER ROSENAPFEL - MITTEL
JACOB LEBEL - MITTEL

GOLDPARMANE — MITTEL

ROTE STERNRENETTE — MITTELSPAT
ZUCCALMAGLIOS — MITTELSPAT
GRUNER BOSKOP — SPAT

ROTER BOSKOP — SPAT

BIRNEN - MIT ANGABE DER FRUCHTREIFE
CLAPS LIEBLING - FRUH

WILLIAMS BIRNE — MITTELFRUH
CONFERENCE - MITTEL

GUTE LUISE - MITTEL

GELLERTS BUTTERBIRNE - MITTEL

VEREINS-DECHANTBIRNE - SPAT
ALEXANDER LUCAS - SPAT )
KOSTLICHE VON CHARMEUX - SPAT
PASTORENBIRNE - SPAT
MADAME VERTE - SPAT

SUSSKIRSCHEN - MIT ANGABE DER FRUCHTREIFE )
KASSIS FRUHE — FRUH _ GROSSE PRINZESSINENKIRSCHE - SPAT
GROSSE SCHWARZE KNORPELKIRSCHE -~ FRUH BUTTNERS ROTE KNORPELKIRSCHE -
SPAT
SCHNEIDERS SPATE KNORPELKIRSCHE -
SPAT

HEDELFINGER RIESENKIRSCHE - SPAT

PFLAUMEN ETC. - MIT ANGABE DER FRUCHTREIFE
BUHLER FRUHZWETSCHE — FRUH NANCYMIRABELLE - MITTEL
HAUSZWETSCHE — SPAT GROSSE GRUNE RENECLODE - MITTEL

Der Rat der Stadt Wegberg hat gem. § 2 Abs. 1 des

Baugesetzbuches (BauGB) am, .
2Wo#/04 \24, 5. 05 (ERGANRUNGSEL SCALUSS)

die Aufstellung des Bebauungsplanes lll 4 Arsbeck
"Auf dem Kamp" beschlossen.

Wegbergpaden .. &7

A8.8.04 /

Der Beschltﬁa é.iber die  Aufstellung

05 CERGAVRUNG)

bekanntgemacht worden.

ist

am

Dieser Plan — in der geanderten Fassung — ist gem.
§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land
NRW (GO) in Verbindung mit § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) und § 86 der Bauordnung
fur das Land NRW (BauO NRW) durch den Rat der

. 3808) 2006

als Satzung beschlossen worden.
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Die Burgermeisterin \ Ratsmitglied

\

GemafR § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) ist der
Beschluss des Bebauungsplanes mit Hinweis darauf,
wo der Plan zu Jed_eganas Einsicht bereitgehalten
wird, am .07, 0= . £226 bekanntgemacht worden.

Wegberg, den 07"“/3 .

Die Burgermeisterin

. (%,

(A )

Dieser Plan mit Begrindung hat gemaR § 3 Abs. 2
des Baugesetzbuches (BauGB) nach
Bekanntmachun

vom .24, 04:00..

in der Zeit vom .02.lo2 ... bis .03 /0306
einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Wegberg, den p@ﬂ"k 2006
e

rmdt}érin Y .

des Baug
Bekanntmachu
VOM ..o,

in der Zeit vom

Wegberg, den

iV.

Technischer,

esetzbuches (BauGB)
ng

einschlieRlich erneut o6ffentlich ausgel&gen.

Die Burgermeisterin

igeordneter

Dieser Plan mit Begriindung hat gemaR § 3 Abs.

h

LEGENDE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
MISCHGEBIETE

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) 0,4
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, z.B. EIN VOLLGESCHOSS ZULASSIG |
FIRSTRICHTUNG DER HAUPTDACHFLACHE “—
BAUWEISE, BAUGRENZEN

OFFENE BAUWEISE 0
GESCHLOSSENE BAUWEISE g
NUR EINZELHAUSER ZULASSIG ﬁ
NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG gE//E;
BAUGRENZE aE -
VERKEHRSFLACHEN

STRASSENVERKEHRSFLACHEN
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
OFFENTLICHE PARKFLACHEN =
FREIZUHALTENDES SICHTFELD (ANFAHRSICHT)
FLACHEN FUR VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN

ELEKTRIZITAT (TRAFO)
BEPFLANZUNGSMASSNAHMEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
BAUMEN UND STAUCHERN

VERKEHRSFLACHEN BES. ZWECKBESTIMMUNG

FLACHEN ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(auBerhalb des Geltungsbereiches)
gemaR Landschaftspflegerischem Fachbeitrag

@ Gemarkung Arsbeck @ Gemarkung Wildenrath
SONSTIGE FESTSETZUNGEN
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER BAULICHER NUTZUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES

l

SONSTIGE DARSTELLUNGEN
GRUNDSTUCKSGRENZEN, BESTAND

GRUNDSTUCKSGRENZEN, PLANUNG (GEM. CAD-BERECHNUNG)
GEPLANTE SW-KANALTRASSE (auRerhalb des Geltungsbereiches)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BauGB
FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 ABS. 4 BauGB
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN GEM. § 9 ABS. 6 BauGB
SOWIE HINWEISE UND KENNZEICHNUNGEN

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

e Gem. §1Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen
-Schank und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe — nur ausnahmsweise
zuldssig.

e Gem. §1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO allgemein zuldssigen
Nutzungen — Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstatten — nicht zuldssig.

¢ Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4, 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen — Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen — nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

e Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen —
Vergniigungsstatten i.S. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO — nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

e Fir das Allgemeine Wohngebiet (WA) wird gem. § S Abs. 1 Nr. 6 BauGB ist die hochst zuldssige Zahl
der Wohnungen je Wohngeb&aude auf zwei Wohnungen festgesetzt.

® FEin Doppelhaus besteht aus zwei Doppelhaushélften, die i.S. § 6 Abs. 1 BauO NW
Grenzabstand auf der gemeinsamen Nachbargrenze errichtet werden miissen.

* Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt , dass die in den Allgemeinen Wohngebieten (§ 4 BauNVO)
und in den Mischgebieten (§ 6 BauNVO) allgemein oder ausnahmsweise zuléssigen Betriebe, die mit

wassergefdhrdenden Stoffen i.S. WHG umgehen, nicht zuldssig sind. Hiervon ausgenommen sind
Heizungsanlagen.

ohne

2. HOHE DER BAULICHEN UND SONSTIGEN ANLAGEN

e Der Bezugspunkt (BP) fiir die Hohenfestsetzung der baulichen Anlagen sowie zur Bestimmung der

Geléndeoberflache i.S. §§ 2 ff BauO NRW wird wie folgt festgesetzt:

a) Bei Grundstiicken mit Festsetzung seitlicher Grenzabstdnde (z.B. Offene Bauweise, freistehende
Einzelhduser), ist der Bezugspunkt die jeweilige mittlere Hohenlage der vorgelagerten fertig
ausgebauten Verkehrsflache.

b) Bei Grundstiicken, fir die eine Bebauung ohne oder mit nur einem seitlichen Grenzabstand
festgesetzt ist (z.B. Geschlossene Bauweise, Doppelhduser) entspricht der Bezugspunkt der
Hohenlage der vorgelagerten fertig ausgebauten Verkehrsflache am Schnittpunkt der gemeinsamen
Grundstucksgrenze der beiden Nachbargrundstiicke mit der StraRenbegrenzungslinie.

c) Bei noch nicht fertig ausgebauter StralRenverkehrsfliche gilt jeweils die nach der
ErschlieBungsplanung im ,Deckenhthenplan® fesigelegte (geplante) Hohe des Endausbaues der
StralRenverkehrsflachen.

¢ Die Oberkante des ,Rohbodens — Erdgeschoss® der baulichen Anlagen wird aus staddtebaulichen

Griinden i. Sinne .§ 9 Abs 3 BauGB mit max. 0,50 m liber Bezugspunkt (BP) festgesetzt.

Ebenso sind Abgrabungen oder Aufschiittungen auRerhalb der iiberbauten Teile der Baugrundstiicke

nicht zuldssig, sofern sie nicht der Anpassung an die Verkehrsflichen oder an die Nachbargrundstiicke

dienen.

3. GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN

e Unter besonderer Beriicksichtigung der &rtlichen Verkehrsverhdlinisse und zur Vermeidung
stéadtebaulicher MiBsténde wird gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 51 BauO NRW festgesetzt, dass zwei
Stellplatze je Wohneinheit auf dem Baugrundstiick (Carport, Garage, offener Stellplatz) nachzuweisen
sind.

¢ Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der {iberbaubaren Bauflachen oder der hierfiir festgesetzien
Flachen zulassig. Der Abstand der Garagen und Stellplatze von der StraBenbegrenzungslinie muss
min. 5,00 m betragen — mit Ausnahme der Stellpldtze (sogen. zweiter Stellplatz), die auf den Zufahrten
zu den vorgen.Garagen und Stellplatzen ausgewiesen sind.

e Fir das Allgemeine Wohngebiet (WA) wird aus stadtebaulichen Griinden gem. § 14 Abs. 1 BauNVO
festgesetzt, dass untergeordnete Nebenanlagen i.S. § 14 Abs. 1 BauNVO auBerhalb der Gberbaubaren
Baugrundstiicke nur bis zu einer Flache von 7,50 m? und einer Firsthéhe von max. 2,50 m zulassig
sind. — Einrichtungen far die Kleintierhaltung sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gem. § 14 Abs. 1
BauNVO nur ausnahmsweise zuldssig.

« Die der Versorgung der Baugebiete -WA und Mi- dienenden Nebenanlagen und Einrichtungen sind,

auch soweit fiir sie keine besonderen Flachen festgesetzt sind, als Ausnahme zuldssig.

4. GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

¢ Im Hinblick auf die beabsichtigte Gestaltung des neuen Wohnbereiches und unter Beriicksichtigung des
vorhandenen Orts- und Landschaftsbildes wird fiir das Allgemeine Wohngebiet (WA) gemal

§ 86 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB fiir bauliche Anlagen mit Wohnungen festgesetzt:

a) Fassadenflichen sind als Klinker-, Ziegel-, Beton-, Betonstein- oder Putzflaichen, mit oder ohne
Farbanstrich zu gestalten.

b) Andere Materialien fiir die Fassadengestaltung, wie Holz, Metall 0.3. sind ausnahmsweise zuléssig.

c) Die Hauptdécher von Wohngebduden im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden als geneigte
Dé&cher mit einer Dachneigung von 28° bis 45° festgesetzt; ausnahmsweise sind Walmdécher mit
einer Dachneigung von max. 35° zuldssig; fir Garagen sind auch Flachdacher zuléassig.

d) Die Dacheindeckungen sind ausschliefilich in den Farbténen ROT, BRAUN und GRAU zuléssig.
Hochgldnzende Oberflichen fiir die Fassadengestaltung oder fiir die Dacheindeckungen sind nicht
zulassig.

e) Doppelhaushélften sind in Material und Farbgebung einander anzugleichen. Dachneigung, Trauf-
und Firsthéhen missen gleich sein. Ein Versatz der Doppelhaushalften entlang der gemeinsamen
Grundstlicksgrenze um max. 4,00m ist innerhalb der iberbaubaren Bauflachen zuldssig.

5. BEPFLANZUNG DER NICHT BEBAUTEN FLACHEN DER BAUGRUNDSTUCKE

« Gem. Landschaftspflegerischem Fachbeitrag ist im Allgemeinen Wohngebiet (WA) je Baugrundstiick
pro begonnene Grundstiicksfldche von 400,00 m? ein Gehélz 2. Ordnung (Stammumfang ca.10 bis 12
c¢cm) oder ein Obstbaum, Hochstamm (Stammdurchmesser ca. 8 bis 10 cm) zu pflanzen.

s Unter besonderer Beriicksichtigung der Lage des Plangebietes im landlichen Raum und besonderer
Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes und des Ortshildes (Wohnumfeld) wird festgesetzt,
dass Einfriedungen an Verkehrsflachen stralenseitig mit Rank-, Schlingpflanzen oder Pflanzen gem.
Landschaftspflegerischem Fachbeitrag liickenlos bepflanzt werden.

6. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN GEM. § 9 ABS. 6 BauGB

¢ Die Ableitung des Schmutzwassers aus dem Planbereich sowie des Niederschlagwassers, das auf
offentlichen Verkehrsflachen anfélit, erfolgt (ber das o&ffentliche Kanalnetz (Qualifiziertes
Mischwassersystem).

e Niederschlagwasser, das auf Baugrundstiicken anfillt, ist gem. § 51a LWG dem Untergrund
zuzufihren. — Gem. LWG sind die fiir Versickerungsanlagen erforderlichen Abstdnde von
Grundstiicksgrenzen und baulichen Anlagen einzuhalten. Die bauliche Ausfiihrung der
Versickerungsanlagen ist gem. DIN 18 195 und mitgeltende Normen durchzufihren.

» Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage Wegberg-Arsbeck in der Zone lll
des kiinfigen Wasserschutzgebietes.

7. HINWEISE

¢ Der natiirliche Grundwasserspiegel liegt nach dem amtlichen ,Rahmenplan Rur* auf etwa NN +64 m bis
NN + 65 m. Auskiinfte iber den Grundwasserstand erteilen das Staatliche Umweltamt, Aachen, sowie
die Untere Wasserbehorde, Kreis Heinsberg. Aligemeine Hinweise (ber die Versickerungsfahigkeit des
Bodens im Plangebiet kénnen dem Geotechnischen Bericht, Verfasser: Ingenieurbiiro Prof. Dr.-Ing. H.
Dieler + Partner, Aachen, entnommen werden.

¢ Sollten bei Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist umgehend die néchstgelegene Dienststelle
der Polizei, der Kampfmittelrdaumdienst oder die Stadt Wegberg, Fachbereich Biirgerservice und
Sicherheit zu benachrichtigen.

e Arch&ologische Bodenfunde sind dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege Bonn, oder der

Unteren Denkmalbehdrde, Stadt Wegberg, umgehend mitzuteilen.
Bodendenkmale und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten und zu schitzen.

e Das Plangebiet liegt innerhalb der ehemaligen Sophia-Jakoba GmbH Berechtsame Steinkohle.

e Das Bergamt Diiren weist darauf hin, dass das Plangebiet im Bereich der durch den
Braunkohlebergbau bedingten Grundwasserbeeinflussung liegt.
Fir die kiinftige Bebauung sind daher entsprechende bauliche Vorkehrungen zu treffen

e Die zeichnerischen Festsetzungen der ErschlieBungsstragen und die Darstellungen der geplanten
Grundstiicksgrenzen erfolgen rechnerisch Gber CAD auf der Grundlage der Katasterunterlage im
CAD - Format der Offentlich besteliten Vermessungsingenieure Botz und Hollander, Wegberg,
(Stand: Marz 2005).

8. DEM BEBAUUNGSPLAN IST BEIGEFUGT

Eine Begriindung mit Angaben nach § 2a BauGB.

Ein Baugestaltungsplan

Ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit Eingriffsbilanzierung

Ein geotechnischer Bericht {ber die Boden- und Wasserverhéltnisse im Plangebiet (Verfasser Prof.
Dr.-Ing. H. Dieler + Partner, Aachen, Stand 2004).

« Eine Abwassertechnische Voruntersuchung im Bereich ,Rahmenplan Arsbeck® (Verf. Dipl.-Ing. Alwin
Gietemann, Geilenkirchen, Stand 2005).

9. RECHTSGRUNDLAGEN

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. IS. 2141, ber.
BGBI 1998 IS 137 - in der Fassung vor Anderung durch EAG Bau v. 24.06.2004, BGBI IS. 1359).

« Die nachfolgenden Rechtsgrundlagen gelten in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen
Fassung:

a) Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntgabe v. 23.01.1990 (BGBI IS. 132,

zuletzt geandert durch G. v. 22.04.1993, BGBI IS. 466).

b) Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 IS. 58).

¢) Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

14.07.1994 (GV NRW S. 666/SGV NRW 2023).

d) Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2003 (GV NRW S.

256)

e) Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.05.2005.

Planverfasser

Stadtentwicklungsgeselischaft der Stadt Wegberg mbH - BahnhofstraRe 42 - 41844 \Wegberg

Wegberg, den ... Geschéftsfiihrer

|

Botz & Hollander

Vermessungsburo
Bahnhofstrae 42 . 41844 Wegberg

Tel 02434-928824 . Fax 02434-928826

info@botz-hollaender.de
www.botz-hollaender.de

Es wird bescheingt:

Die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen mit dem Liegenschaftskataster (b

Dipl.-Ing.

Die Planunteriage gibt den Zustand genau und vollstandig wieder
Stand 12.01.2006 Alfred Botz
- Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig Off. best.
Vermessungsinge

Wegberg, den 14.01.2006 Offentlich besteliter Vermessungsingenieur






