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a5 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
| Ziffer 2.8 des Bebauungspianes Il/6 wird wie folgt geandert: .
1. Mit Ausnahme der Flachen innerhalb des Verfahrensgebietes der 2. Anderung des Bebauungsplanes sind die gem. § 1 Abs.
SB?UNW in Gmeegebieten gem.§BAbs.2Nr__1 BauN_VQ und in Industriegebieten gem. § 3 Abs. 2 Nr. 1 BauNvO
/ | 2ulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes nicht zulassig.
/ e o
/ | # Ergénzend: |
/ % ; 2. Innerhalb des Verfahrensgebietes der 2. Anderung des Bebauungsplanes sind eine integrierte Gaststatte sowie Biro- und |
/ 1 | Verwaltungsnutzungen zulassig.
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/ | | = :
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// - | Begrundung
/ | |
/ Anlass und Ziele der Planung;
/ : Die Stadt Wegberg hat n Zusammenarbeit i der Landesertwickiungsgeselischatt Dissseldorf den Bebauungspian 6 Gewerbegetiet Widenrath erarbeiet wnd im Jate
/ - - . 1696 as Satzung beschlosen. Der Plan wurde nTeiberichen in Fom ene 1. Andenng it Sazingsbeschiss vom 28,05 2001, veraferich am 0206 20
f rechisverbindich geandert.
/ | Die jetzige 2. Anderung dient dazu, das Vorhaben "VCW-Visitors Center Wildenrath” planungsrechilich abzusichem. mmmmmm
/ Bebauungspianes ware das Vorhaben zundchst nicht zuldssig. Das Projekt wurde in Zusammenarbeit mit der Wirischaftsforderungsgeselischaft des Kreises Heinsberg i
/"' o tiar Yol ki Podewalo” et o s ke Vi ot 2o ngsasind it Vhon v i il
/ Gesamrealisierung enen Beherbergungsbetrieb im Sine der einschiagigen Vorschrifien der Baunutzungsverordnung zu etablieren. Der Bebauungsplan iasst dies gemall
/ der texdichen Festsetzungen (Ziffer 2.8) ausdrickiich nicht zu.
/ . Nach den Grundsatzbeschilissen der Stad: soll das ehemabie Fiugpiatzaelande 7u einem der bedeutendsten europdischen Zentren fir Bahnlechnologe entinckedt werden. in
/ | diesem Zusammenhang hat die Frma Siemens dort ein Prifcenter fiir schienengebundene Fahrzeuge emichtet. Die Anlage 23hit 2u den grofiten Anfagen der Welt. Als
; - weiterer Baustein hierzu soll sinerseits ein sogenannes "Besucher- und informationszentrum® dem Informationsbedart der Geschafiskunden und der sansfigen Besucher des
4 Bahnkompetenzzentrums dienen. Daneben ist als raumiich zusammenhangendes Vorhaben die Errichtung einer Gastehaus- Gastronomie- Einhel als privatwitschafiche
’ | | ' Invesfition, die den Versorgungshedarf der ortsansassigen Firmen, insbesondere aber des Bahnkompetenzzentrums dienen soll, vorgesehen. Hier solien insbesondere
% | Ingeniewre. Mitarbeiter und Besucher des Bahakompelenzzenirums Gelegenheit enalien, im Rahmen eines "3-Sleme-Plus™Beherhergungsbeinebes vor Ort Unterunfl zu
finden. Ein soicher Bedarf besieht schon seit [angerer Zett
: | Der urspringliche Ausschiuss von Beherbergungsbetrieben gemal der Zdfler 2.8 der textiichen Festsetzungen des rechtsiraftigen Bebauungsplanes bielet der Stadt Wegberg
! / | Gelagenheit, im Wege der Planungshohed jeweils im Einzelfall iber die Ansiediung von Beherbergungshetrisben 2u entscheiden, um ungewollte Konkurrenzsiuafionen nicht
/ 1 enfsiehen 2u lassen
i ¢ . : In diesem Fal st die Emichiung des Gesamiprojekdes ausdriickdich richt nur von der Stadt, sondem dariiber hinaus auch von den potentiefien Nutzem. d_ h. von den ’
f . orsansassigen Belrieben, insbesondere von den Betreibem des Bahnprifzentrums gewunscht
| | mnummmmﬂmamdmmwmmmmmmﬁmmmemmmmmm
andererseils das Vorhaben insgesamt planungsrechiich zulassig ist. 1
/ : s ) Die Verfahrensgebietsgrofe der 2 Andenng betragt c2. 7500 gn
/
f/ 211 | Die Anderungen im Einzelnen:
| Die Ziffer 2.8 der textlichen Fesiselzungen erhall nunmenr foigenden Inhal |
/ Mit Ausnahme der Fidchen innerhalb der Verfahrensgrenzen der 2. Anderung des Bebauungsplanes sind gemat § 2 Abs. 5 Baunutzungsverordnung de in
/ mwmgamzmwwmwnmmmwmzmmmmmmm |
;”{ | Beherbergungsgewerbes nichi 2u3ssio. i i
4 Insowet wird Panungssrerhet i das vorgesenene Gasiehaus geschafn. :
Erganzend soll fesigesetzt werden:
/ Innerhalb des Verfahrensgebietes der 2. Anderung des Bebauungsplanes sind eine integrerte Gaststatte sowie Biro- und Verwaitungsnutzungen Zulssig.
, Diese Festsetzung soll die eindeutige Zulassigkeit der genannien Einnchiungen und Nuzungen innermalb der Verfaivensgebietsgranzen dokumenfieren
Arbeitsschutz- und Immissionsschytzrechtiche Voraussetzungen werden, soweit sie nicht bersils aus d2n (brigen Festsetzungen des Bebauungsplanes hervorgehen und
einzuhalen sind, im baucednungsrechtlichen Verfahren geprift.
Daneben wird durch 2eichnerische Festsetzung die Baugrenze innerhalb des Verfahvensgebietes der 2. Anderung des Bebauungsplanes den Erfordemissen entsprechend
_ angepasst
L v - -- Da die Ricknahme der Baugrenze (alt} und die neve Baugrenze flachenmBig nahezu identisch sind, st eine Uberarbetung des landschafispflegerischen Fachbeitrages
entbehrlich.
Verfahrensrecht:
Das Verfahren gemaR § 13 Baugesetzbuch ist das geeignets Mittel, da die Grundziige der Planuing nich! geandert werden sollen, nicht "dertfiT™ sind,
0b und in wie weit das Yorhaben Uber eine Befreiung gemalt § 31 Baugesetzbuch 2u enmoglichen ware bedarf keiner Erdrierung, da die Sladt sich dazu entschiossen hat,
| A . i , _ s e o v : _ _ _ —— SR S . _ aus Grimden aullersier Transparenz und Rechissicherneit m Wece des vereinfachien Verfahrens gemall § 13 Baugesetzbuch den Bebauungspian enisprachend ger
Die Plonunterlogen lossen den Zustond | Der Rot der Stodi Wegberg hot gem. Von der Unterrichtung und Erdrterung Gem. § 13 Ziff. 3 BouGB wurde den Oie 2. Anderung des Bebouungsplanes Erfordemisse 2u 3ndem, 1m das im Ubrigen drfich und iberortlich gewtinschie Projeld kurzfrisfig realisieren zu kinnen. ]
des Plongebietes in emmG ﬁ:;; den 8 2 Abs.4 BouCB in seiner Sitzung om |noch § 3 Abs. 1 Sotz 1 BouGB wurde Trﬁgzm ﬁfmtﬁchgtmﬁft;nge.dsovfi sie :i dﬁ i;ﬁlder:but’? {imte; ;m: P Gemal § 13 Zifier 1 BauGB ist von der Untemichtung und Erbrierung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB abgesehen worden sondem nach § 13 Ziffer 2 BauGB is! den
Planinhalt ichend k . 113.11.2001 beschi - . & 13 Ziff. 1 BouGB abgesehen. von der Planun ihrt sind, mi ndustriegebiet is at der o . ; : o . |
Diﬂgu?stﬂg:mmﬁ;n in ri?‘fe':r G‘:‘ﬂﬁ?"‘:ﬂﬂﬂ B&bﬁuungspl-:rf 1I:ll nl::iss:':gb;;— Wildenrath, g:l: b-EtrgsffEngn Biir;:rn :ufdis m?tn Schreiben vnrl; ?22:*1.1121[&1 Gelegenheit | Wegberg in seiner Sitzung am.1B8-12-2001 : ‘betroffenen’ Burgem Gelegenheit zur Steflungnahme birwen einer 14-tagigen Frist gegeben worden. -
und Bezeichnungen mit dem Gewerbe— und Industriegebiet im Schreiben vom 29-11-01 gem. § 13 zur Stellungnohme zur zweiten Anderung | gem. § 10 BouGB iVm § 28 GO NRW als f—'
Liegenschaoftskatoster iberein. vereinfachten Verfohren gem. § 13 Ziff.2 BouGB Gelegenheit zur MW ot gutrléng E;eschlbaﬁend*ﬂf genb I ‘ | Hirmweis: |
BouGB andern (2. And . De Steill h bis einschlieBlich 14.12.01 | gegeben- Dis emnschliessiic -7~ er Beschluss uber den Bebouungsplon
Eg:f:hlu;:. il';n Beéﬂwﬂq#gzzg?m ﬁf:dﬁn gﬂgel;?:ﬂ S et ) gegeben. 2. Anderung wurde gem. § 10 Abs. 3 | Alle weiteren Inhalte des Bebauungsplanes 116 "Gewerbe- und indusiriegebiet Wegberg Wildenrath® bleden unbenihrt. £ wirdinsowet also auf die Begriindung, die
ist am 8.12.2001 gem. § 2 Abs. 1 ' ' BouGE ortsiblich om 23-10-2002 sonsfigen Festsstzingan, MWWWWMMJMWWN&MWFMW
S BouGB ortsiiblich bekonnt gemacht . bekonntgemacht. ;
Wegberg. den 20.-11-.2001 Weitard. s ” 12- 2001 |

Kosten:
Die Kosten des Anderungsverfahrens tragt die Stact |
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