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Textliche Festsetzungen

Zeichnerische Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) 1. Art der baulichen Nutzung 5. Sonstige Planzeichen
Im Mischgebiet (MI) sind die Nutzungen iS.v. §6Abs.1Nr.7-8BauNVO und die Ausnahmen i.S.v. §9(1) -1 Bauce
§ 6 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. : ] E::] ERCRATTY Sioias, Cattanune
2 : u' Mischgebiet Tiefgaragen §9 (1) Nr. 4,22 BouGB
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB L.V.m. § 19 BauNVO) ©7 7Tl Grenze des raumiichen Geltungsbereiches
Y m m' des Bebauungsplanes §9(7) BauGB
2.1 Die in der Planzeichnung fir das Mischgebiet festgesetzte maximal zuldssige Traufhdhe baulicher Anlagen hat 2. MaR der baulichen Nl.ltZng
als Bezugspunkt die Hohenlage der an das Grundstiick angrenzenden .Alten Landstrale™ (Oberkante Strale) in §9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO
Hdohe der Mitte der Gberbaubaren Grundstiicksflache. Die Traufhohe wird definiert als Schnittkante der Auenfliche 0.4 Grundflachenzahl
des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut.
] Zahl der Voligeschosse als Hochstman
2.2 Die in der Planzeichnung flir das Mischgebiet festgesetzte maximal zuldssige Firsthdhe baulicher Anlagen hat als TH HéchstmaB der Trauhhe
Bezugspunkt die Hohenlage der an das Grundstiick angrenzenden ,Alten Landstrale® (Oberkante Strafie) in Héhe ) o
der Mitte der iiberbaubaren Grundstiicksfléiche. Die Firsthdhe wird definiert durch die Oberkante der Dachhaut. FH RRGRImECEa NS
3. Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
14 BauNVO) §9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22. 23 BauNVO
Garagen sind nur in den fiir sie vorgesehenen Flachen und innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. A nur Einzelhduser zuldssig
= e e Baugrenze
4. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
4.1 Im Bereich der Flache FB1 ist entlang der westlichen und ndrdlichen Grundstiicksgrenzen eine mehrreihige 4. An pﬂ?nzunten von Baumen’ _StraPChem und
Baum- und Strauchbepflanzungen in einer Breite von 5,0 m aus einheimischen Baumen . Ordnung geman ?Pngtlgeﬂn epﬂanzungeg SC?WIe Bmdungen
Phanzliste A (Pflanzabstand 8,0 m bis 10,0 m, Hochstamm 3xv., StU. 12/ 14) und einheimischen Striuchem gemat Ur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Pflanzliste B anzupflanzen. Die Striucher sind in einem Abstand von 2,0 m, versetzt, Mindestqualitat Hst., 3xv., StU. Baumen, StraUChe":‘ und SOnStfgen
125/150 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Flachen zwischen den Pflanzungen sind mit einer Bepﬂanzungen sowie von Gewassem
Raseneinsaat oder mit geeigneten und standortgerechten Bodendeckem zu begriinen. §9 (1) N. 20,25 und {€) Bewc
4.2 Es wird festgesetzt, dass die nicht Gberbauten Fldchen der Baugrundstiicke gemaR Eingriffsbilanzierung Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchem
gartnerisch anzulegen, zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten sind. und sonstigen Bepfienzungen
Pflanzliste A Pflanzliste B
Laubbdume |. Ordnung Straucher
Betulapendula | Sandbirke Rhamnus frangula | Faulbaum Legende Vermesserangaben / Bemaliung
Fagus sylvatica Rotbuche llex aquifolium Stechpalme D
Gebaude Trafostation
Quercus petraea Traubeneiche + Iq'
TTrmesrT Durchfahrt, Arkade Schaltkasten
Quercus robur Stieleiche = — &
FO Flachdach (Dachform) —
Sorbus aucuparia | Eberesche '*' Soeetnietrms
] Anzahl der Vollgeschosse o= Mast
5. Gestalterische Festsetzungen P Mator
Im Plangebiet ist als Dachform nur das Satteldach zuldssig. Flurstficksgrenze Boschung
1625 Flursticksnummer O Baum
6. Externe AusgleichsmaBnahmen 65.38 vorh. Héhen a Kanaldeckel
In Abstimmung mit der unteren Landschaftsbehérde des Kreises Heinsberg erfolgt eine externe Kompensation des " " v Zaun - Strasseneinlauf
dkologischen Defizits von 1.204 Wertpunkten {iber das Okokonto der Stadt Wegberg durch vertragliche Sicherung _
zwischen der Stadt Wegberg und dem Grundstiickseigentimer. topographische Linie Y1 Beschilderung
P] Parkplatz Hydrant
Hinweise . 4998 | LéngenmaB
Erdbebengefahrdung 5 25.00 - Parallelmal
Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 und der geclogischen Untergrundklasse T. :§U Winkelmats
Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Planung und Bemessung Gblicher Hochbauten
gemal den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 "Bauten in deutschen
Erdbebengebieten” zu beriicksichtigen ist. Zur Planung und Bemessung spezieller Bauwerkstypen miissen die Hinweise T :
zur Beriicksichtigung der Erdbebengefahrdung beachtet werden. Hier wird oft auf die Einstufung nach DIN 4149:2005 Ubersicht (ohne MaBstab)
zurlickgegriffen. > R = —
| e, g

Gerauschimmissionen

Die Emichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Liftungsanlagen, Luft- und Wamepumpen sowie
Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des ,Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren
Geraten' der Bund/LanderArbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz - LAl (www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 bis 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte
Kampfhandlungen im Plangebiet. Die Bezirksregierung Diisseldorf empfiehlt eine Uberpriffung der zu {iberbauenden

[ Hatbeck 2

o
f ~

{ | i

Fliche auf Kampfmittel. Die Beauftragung dieser Uberpriifung erfolgt {ber das Formular Antrag auf et vl
Kampfmitteluntersuchung auf der Internetseite der Bezirksregierung Disseldorf. T~ - . | | | -
~ ) ‘ Ww L
Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Geldndeniveau von 1945 abzuschieben. Zur e ! | gscheng| of R ——
Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird von der Bezirksregierung Disseldorf Y | K ' k L - 7 ’ *} :
um Terminabsprache fiir einen Ortstermin gebeten. Hierzu ist ebenfalls der Antrag auf Kampfmittelbeseitigung zu " g in ,_Um i A . '
verwenden. 5 [ ¥ i !
Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen, Verbauarbeiten
etc. empfiehit die Bezirksregierung Diisseldorf zusatzlich eine Sicherheitsdetektion. In diesem Fall ist das Merkblatt fiir ’:;
Baugrundeingriffe auf der Internetseite der Bezirksregierung Diisseldorf zu beachten. \
Weitere Informationen finden sind auf der Internetseite
www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/index.jsp zu finden. \
\ .‘\
Bergbau A\ - - " £ i i
Das Baugrundstiick befindet sich Gber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld "Sophia-Jacoba A", iber dem auf |+~ || ] e ) PIY AN f N~
Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld "Wegberg 2" sowie {ber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld ‘-\ La” nzigd ¥ 4 ,.f N / /
"Saxon 2" (zu gewerblichen Zwecken). \ _ S} v vatgm ¢ ) ¥ s Lothbe, .
Ausweislich der der Bezirksregierung Amsberg vorliegenden Unterlagen ist im Bereich der Planmanahme kein Abbau T A 1 \ - A S e/ / "
von Mineralien dokumentiert. 44\ \ -= ,,',!’ < i _‘
Entwurf Der Bebauungsplan wurde vom Fachbereich 301 Es wird bescheinigt, dass Der Rat der Stadt Wegberg hat gem § 2 Abs, 1 des o Der Beschluss iiber die Aufstellung ist am 23.‘:”’ Der Vorentwurf dieses Plans hat gem. §3 Abs. 1 des ~ - ) '. Merzonk N7 4 Az -; [ / / {
-Planen-Bauen-Wohnen - ausgearbeitet. 1. die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit| Baugesetzbuches uq'a) a£n 1.1!‘((‘2.0 1 | bekanntgemacht worden. Ba tzo é B) nach Bekal 1mac3ung 1 ‘f Grundwasserverhiltnisse -t A" \ \ g \ % “_f ;,/ M dert L /
- . . > N A Toig )
P m@s‘““ym&mm e ulngspignes "‘_’"‘3‘2 7 “22}1 Jin der zeitvom AL, 0.].. Die PlanmaRnahme befindet sich in einem friiheren Einwirkungsbereich des Steinkohlenbergbaus, in dem nach B \ \ \ - it/ /
Y P 95911 N gena bie. 3. fa. £ el TR w"’h flentich derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten sind. s
Jé ;le F ‘g' ng rgibt_s ;,chepla """""""""" ausgelegen. 4 WU & 157\ Diese Bodenbewegungen kdnnen, insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu
£ estiegingider stadtebaulichen Planung y e
PROJE AGEMENT GMBH | m?‘ﬂscﬁ ei_ndeutig ey Wegborts am\lsm:IJ:O ,IS' Schéaden an der Tagesoberflache fiihren. Dies sollte bei Planungen und Vorhaben beriicksichtigt werden.
Maastrichter StraBe 8 41812 Erkelenz \omn W o 0 sl — ; \
Telefon: 02431 - 97318 0, Mall: vh@vdhgmbh.de e\ ot .'} el W - Larmimmissionen
‘\“\ A /‘ N g _ 2[” 5 ; . i Das Baugrundstiick befindet sich unmittelbar an der Landesstrale L367. Gegeniber der Straenbauverwaltung kdnnen
H’emsbquede(r ; Ll L weder jetzt noch zukiinftig Anspriiche auf aktiven und / oder passiven L&rmschutz geltend gemacht werden. Fiir evtl. Bebauun S lan IV"‘9
( Katas T : ' Technische;Beigeotdnewf io Hochbauten wird auf das Problem der Lérm-Reflexion hingewiesen. g p 3
T tTGH/ U -~ :
Dieser Plan mit Begriindung hat gem. § 3 Abs, 2 des Dieser Plan m(Begrﬁndung hatgem. § 3 Abs. 3 Dieser %n - in der gednderten Fassung - ist gem. Gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) ist der Eﬁ%bﬁwl mit Datum R e ChtS run dl aqge Kl I n kU m = O rtS I'a nd
Baugesetzbuches (BauGB) nach Bekannm'nachuni Baugesetzbuches (BauGB) nach Bekann ng §§ 7 und 41 der G rordnung filr das Land B ungsplanes mmaﬁe AN AL AN, in Kraft. g g
vom .2 g/ 2 der Zeit vom 22 4 VO e in der Zeit vOom im.crnveerinens NRW (GO) in Verb § &liEieisigthme am A\ N2 e ’\g ~ - Entwurf -
bis .4 0 affentlich BIS woveveereeeeeeemeenaeeseseee einschlie dffentich | Baugesetzbuches!(Bé worden. PN Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
ausgg'ae"- A ausgelegen. fir das Land NRW; (Bg Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
720 Stadt Wegberg am .£% i
Wegbe femiq..ﬁ(‘i“lﬁi\fs WOGDEIG, CON.rnrrrrs e beschiosin wefaad Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
b= N ) ] Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994, g
Der Bl s ‘ Der Birgerpefier Wegbergydop: " | . Z-NR:  PM-B-14-18-BP-01-05 | massstas: 1 : 500 stanD:  22.01.2015
v iV / Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW), in der Fassung vom 1.03.2000.
Die vorgenannten Rechtsgrundlagen gelten in der jeweils bei Beschlussfassung giitigen Fassung. . h 1 1 inri
. ik / e B BEARBEITET:  Schiitt GEZEICHNET:  Heinrichs
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