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ANDERUNGEN GEMASS RATSBESCHLUSS
VOM 20.07.2004:

1.5 In den Gewerbegebieten GE 1-6 ist gemaB § 1 (4) BauNVO der
Einzelhandel nicht zuldssig. Ausgenommen sind der Kfz- und Kfz-
Zubehdr-Handel. Sonstiger Einzelhandel ist in den Ge ieten
1-6 nur zulassig, wenn er in einem betrieblichen Zusammenhan it
einem produzierenden, reparierenden oder installierenden i
Unternehmen steht. Einzelhandel als untergeordneter Betriebsteil~
(Verkaufsflache bis max. 10% der Nutzfladche) ist in den \
Gewerbegebieten ebenfalls zuldssig. e

1.6 In den Gewerbegebieten GE 1 - 6 sind gemaB § 1 (5) BauNVO
Betriebe und Anlagen, in denen mit wassergefahrdenden Stoffen im
Sinne des § 19g WHG umgegangen wird, nicht zuldssig. Hiervon
ausgenommen sind lediglich Heizungsanlagen und Nebenanlagen
zum Lagern und Verwenden von o.g. Stoffen, wenn sichergestellt ist,
dass

- die o0.g. Stoffe nur oberirdisch in Anlagen mit einem

| Rauminhalt von maximal 100 cbm gelagert werden,

1 - die Behalter doppelwandig oder einwandig mit Auffangraum

] oder Auffangwanne so ausgestattet sind, dass mindestens
die Lagermenge des griéBten Einzelbehdlters aufgefangen
werden kann,

-  das Befillen und Entleeren der oberirdischen Behalter nur
Uber obenliegende Ein- und Auslaufvorrichtungen mittels
Pumpen Uber den Behdlterrand erfolgen kann und ein
Entleeren (ber tieferliegende Entnahmeeinrichtungen sowie
ein Uberfillen oder Auslaufen technisch ausgeschlossen ist,

-  die Anlagen standsicher, dicht und gegen Innen- und
AuBenkorrosion bestandig sind.

Die Anlagen missen den Anforderungen der Verordnung liber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und dber
Fachbetriebe (VAwWS) vom 20.03.2004 gentigen. Anlagen zum
Abfillen, Umschlagen, Herstellen und Behandeln

Bereich von Gewerbebetrieben sind
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Verfahren

Es wird bescheinigt, dass

1. Die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
Liegenschaftskataster lbereinstimmen.

2. Die Pianunteriage den Zustand genau und volistandig wiedergibt.
Stand:
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| Der Rat der Stadt Wegberg hat gem. § 2 Abs. 1 des Baugeselzbuches (BauGB}

am 16.._1.2_,m . _

die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
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Dieser Pian rdit Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches
{BauGB)} nach Bekanntmachung am ©d. cb.2aoN

in der Zeit vom 2oc  bis jb. e . 2004

einschlieBlich ‘ausgelegen.

{(BauGB) nach Bekannhtmachung am
in der Zeit vom bis
einschlieBlich erneut &ffentiich ausgelegen.
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Dieser Plan - in der gednderten Fassung - ist gem. §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein Westfalen (GO} in
Verbindung mit § 10 des Baugesetzbuches {BauGB) unc § 86 der
Bauordnung fir das Land Nordrhein Westfalen {BauO NRW} durch den

Rat der Stad_t_m
5, :

i § .l 2
e,
i o ¥ fner o

i
Blrgermeiste
eister]

'r

i - .."I
i i

Gem. § 10 des Baligesetzbuches (BauGB) ist der Beschluss des
Bebauungsplanes mit Hinweis auf die 6ffentliche Auslegung am
bekanntgemacht worden.

Rechtsgrundlagen

Baugeselzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27. August 1997;
Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990;
Baunutzungsverordnung { BauNV O} in der Fassung vom 23. Januar 1990;

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
i.d. F. vom 01.03.2000;

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein‘Nestfalen {GO}
in der Fassung vom 14. Juli 1994,

Die angegebenen Rechisgrundiagen gelten in den jeweils zum
Satzungsbeschluss maligebenden Fassungen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 1 {4), (6}, {9} und § 8 BauNVQ}

1.1 Im Gewerbegebiet GE 1 sind gemaR § 1 (4} BauNVO Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen I-V der Abstandsliste zum RdEr. d. Ministeriums
fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.04.1998 - SMBI. NW. 283 - und Anlagen und Betriebe mit dhnlichem Emissionsverhalten nicht
zuldssig. Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse V des genannten Runderiasses sowie Anlagen und Betriebe mit dhnlichem Emissionsverhalten
kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass sie die angrenzende Wohnbebauung nicht beeintrachtigen.

1.2 In den Gewerbegebieten GE 2, 3 und 4 sind gemaB § 1 (4) BauNVO Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen I-VI der Abstandsliste zum RdEH.
d. Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.04.1998 - SMBI. NW. 283 - und Anlagen und Betriebe mit 3hnlichem
cmissionsverhalten nicht zulassig. Anlagen und Betriebe der Abstandskiasse VI des genannten Runderiasses sowie Anlagen und Betriebe mit
ahnlichem Emissionsverhalten knnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass sie die angrenzende Wohnbebauung nicht
beeintrachtigen.

1.3 In den Gewerbegebieten GE 5 und 6 sind gemas § 1 {4) BauNVO Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen I-VII der Abstandsliste zum RdErl. d.
Ministeriums filir Umweft, Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.04.1598 - SMBI. NW. 283 - und Aniagen und Betriebe mit ahniichem
Emissionsverhalten nicht zuldssig. Anlagen und Beftriebe der Abstandsklasse VII des genannten Runderiasses sowie Anlagen und Belriebe mit
ahnlichem Emissionsverhalten kinnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass sie die angrenzende Wohnbebauung nicht

beeintrachtigen.

1.7 Die nach § 8 (3) BauNV0 ausnahmsweise zulassige Nutzung Ziffer 1 (Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter) ist nach & 1 {6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Die ausnahmsweise Zulassigkeit einer Wohnung
bleibt jedoch unberthrt, sofem diese fir den privilegierten Personenkreis nur innerhalb des Hauptgebdudes der jeweiligen gcewerblichen Nutzung
vorgesehen ist.

1.8 Die nach § B (3} BauNVD ausnahmsweise zulassige Nutzung Ziffer 3 (Vergnigungsstatten) ist nach § 1 {§) BauNVD nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

2. Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 8nd {2) BauGB )

2.1 Die Geb3dudehdohe ist in der Planzeichnung als HochstmaB festgesetzt. Als Gebaudehibhe gilt die HGhendifferenz zwischen der fertig ausgebauten
neuen StraBe "In Schonhausen® und dem obersten Gebdudeabschiuss. Der Bezugspunkt ist dabei jeweils die gemittelte Hohe der StraBe an der
StraBenbegrenzungslinie zwischen den Schnittpunkten der Verlangerung der Seitenwande des Gebaudes mit der StraBenbegranzungslinie.

2.2 Eine Uberschreitung der zuldssigen Gelandehbhe fiir technisch erforderfiche, untergeordnete Bauteile kann ausnahmsweise zugelassen werden.

3. Private Pflanzflachen {§ 9 (1} Nr. 4 BauGB )

3.1 Innerhalb der in der Planzeichnung mit der Ziffer P1 bezeichneten Pflanzflachen sind in Abstinden von 7 - 8m Baume aus der unter Punkt 3.3
aufgefiihrten Pflanzliste zu pflanzen. Dabei ist je Grundstiick nur eine Art aus der o. g. Pflanzliste zu verwenden. Zwischen den Baumstandorten sinc
diese Pflanzflachen fiachendeckend mit Bodendeckem zu bepflanzen, mit Ausnahme der erfordedichen Fachen fir Zufahrten.

3.2 Innerhalb der in cder Planzeichnung mit der Ziffer P2 bezeichneten Pflanzflachen sind auf ca. 95 9% der Flache Geholze aus der unter Punkt 3.4

aufgefihrten Pflanziliste zu pflanzen. Die Bepflanzung hat 2-reihig zu erfolgen, mit Pflanzabstanden von 1,50 x 1,50m. Auf den restlichenca. 5 %
dieser Aachen sind Baume aus der unter Punkt 3.3 aufgefuhrten Pflanzliste zu pflanzen.

3.3 Panzliste B: Laubbaume 2. Ordnung mitteleuropdischer Herkunft (Wuchshéhe nach 25 Jahren bis 15m)
PflanzgroBe Hochstamm 2 - 3x verpflanzt, Stammumfang 10 - 12 cm
Esskastanie {Castanea sativa)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Feldahom (Acer campestra)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Elsbeere { Sorbus torminalis)

Walnuss {(Juglans regia)

Frithe Traubenkirsche {Prunus padus)

Wildapfel {Malus commumis)

Wildbirne {Pyrus pyraster}

3.4 Pflanzliste C: Straucher mitteleuropaischer Herlunft (Wuchshohe nach 25 Jahren 4 - 8m, Breite 4 - 8m)
Pflanzverband bei freiwachsenden Hecken ¢a. 1,5 ¥ 1,5m
SflanzgriBe: leichter Strauch, Mindesttriebzahi 3, Héhe 70 - S0cm
Faulbaum (Rhamnus frangula)

Hartriegel {Comus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana}

Heckenkirsche {Lonicera xylosteum}

Hundsrose (Rosa canina)

Kirschpflaume (Prunus cerasifera)

Komelkirsche {Comus mas}

Pfaffenhitchen { Euonymus europaea}

Rainweide (ligustrum vulgare)

Rote Johannnisbeere {Ribes rubrum)

Salweide {Salix caprea)

Schilehe {Prunus spinosa)

Wasserschneeball (Viburmum opulus)

WeiBdorn (Crataegus monogyna / oxyacantha)

Wolliger Schneeball (\Vibumum lantana)

3.5 Die Umsetzung der auf den privaten Pflanzflachen festgesetzten MaBnahmen muss binnen eines Jahres nach Abschluss der BaumaBnahme
erfolgen. Die Anpflanzungen sind sachgerecht auszufiihren, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

4. Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 {1) Nr. 20 und (6} BauGB i.V.m. § 51a LWG NW)

Die MaBnahmen werden im Anschluss an das Bebauvungsplanverfahren von der Stadt Wegberg festgelegt und durchgefiihrt, in Abstimmung mit der
Unteren Landschaftsbehorde.

5. Stellplitze, Garagen und Nebenaniagen (§ 12 {6} und § 14 {1) BauNVO)
Innerhalb der in der Planzeichnung mit der Ziffer P1 bezeichneten Pflanzflachen sind Steliplatze, Garagen und Nebenanlagen gemag §14 {1) BauNVD
nicht zulassig.

6. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen Larm (§9 (1) Nr. 24 BauGB)

Fiir die in dem Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO vorgesehenen Wohnungen ist der Nachweis zu fuhren, dass beim Auftreten von Aufengerduschen
durch entsprechende bauliche und technische MaBnahmen sichergestellt wird, dass in den Schlafraumen nachts ein Innenraumpegel von 35 dB{A)
eingehalten wird. Kurzzeitige Gerauschspitzen clirfen den genannten Wert um nicht mehr als 10 dB{A)} (bersteigen. Bei der Ermitilung von baulichen
und technischen MaBnahmen ist von folgenden Immissionsrichtwerten "AuBen®™ auszugehen: tagsiiber 65 dB{A) und nachts 50 dB{A}. Als Nachizeit gilt
der Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr. Der erforderiche Nachweis ist vor Baubeginn dem zustandigen Bauorcnungsamt vorzulegen.

7. Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 (6) BauGB)

Im Bereich des im Plan gekennzeichneten Bodendenkmales dirfen Erdarbeiten nicht unterhalb der folgenden NN- Hohen erfolgen: Im Gewerbagebiet
1: 72,10m i NN, im Gewerbegebiet 2: 72,60m U NN, im Gewerbegebiet 3: 71,50m i1 NN , im Gewerbegebiet 4: 72,0m 0 NN und im Gewerbegebiet
5: 72,50m G NN.

B) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 86 BauO NRW)
Innerhalb der in der Planzeichnung mit der Ziffer P1 bezeichneten PAlanzflachen sind Werbeanlagen und Einfriedungen nicht zulassig.

C) HINWEISE

1. Abstandseriass

Die Abstandsliste zum RdEr. d. Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.04,1998 - SMBI. NW. 283 - ist der Begniindung zu
diesem Bebauungsplan als Anlage beigefiigt.

2. Baugrundverhaltnisse

Wegen der Bodenverhaltnisse sind im Auegebiet {im Plan gekennzeichnet) bei der Bauwerksgrindung ggf. besondere bauliche MaBnahmen,
insbesondere im Grnindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 "Zulassige Belastung des Baugrundes®, der DIN 1B 196
“Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke® sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein- Westfalen zu
beachten.

3. Grundwasserverhaltnisse

Der natoriiche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der Grundwasserstand kann voribergehend durch kiinstiche oder natiriche
Einflisse verandert sein. Bei den AbdichtungsmaBnahmen ist ein zukiinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das naturiche Niveau zu
berucksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18 195 *Bauwerksabdichtungen” zu beachten.

4. Bundesfermnstrafie
Die an der freien Strecke und im Verknlpfungsbereich der B 57 geltenden Bauverbote und -beschrankungen gemas § S FSInG sind zu bertcksichtigen.

5. Unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen
Die aktive Grundwassermessstelle 81768 (im Plan gekennzeichnet) ist zu erhalten bzw. wahrend eventueller Bauarbeiten zu sichem.
Im Plan ist ein unterirdisches Regenriuckhaltebecken dargestellt. Die Schachte sind singemessen und in der Ortlichkeit eindeutig bestimmbar. Die

genaue Lage des unterirdischen Beckens dagegen ist nicht bekannt. im Zuge der Bauausfiihrung ist daher ggf. eine genaue Lagebestimmung
erfordedich.

im Schutzstreifen des unterirdischen Regenrickhaltebeckens {im Plan gekennzeichnel) darf keine Bepflanzung erfolgen, deren Wurzeln zur

Schadigung des Beckens fihren kdnnten. 8ei Uberbauung des Regenriickhaltebeckens sind entsprechende Vorkehrungen beziiglich Statik und
Grindung zu treffen, um Beschadigungen an Becken und Gebauden auszuschlieBen. Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Schachte sind von
giner Bebauung freizuhalten.

Im Schutzstreifen der Wassertransportieitung {im Plan gekennzeichnet} sind Erdarbeiten und Bepflanzungen, deren Wurzeln zur Schadigung der
Leitung fihren kbnnten, mit der RWE Rheinbraun Aktiengesellschaft, Kéln abzustimmen. Die Eigentiimerin hat das Recht, die Anlage gefdhrdende
Baume und Straucher zu entfemen und kurzzuhalten, auch soweit sie in den Schutzstreifen hineinragen. Die Anlage gefahrdende Verrichtungen ober-
und unterirdisch mitissen unterblsiben.

7. Wasserschutzgebiet
Der gesamte Geltungsbereich liegt in der Wasserschutzzone IIIB des geplanten Wasserschutzgebietes fur die Wassergewinnungsanlage Wegberg-
Beeck des Kreiswasserwerkes Heinsberg. Mit Rechtskraft der Verordnung sind méglicherweise Einschrankungen der zuldssigen Nutzungen verbunden.

8. Kampfmittel
Im Geltungsbersich des Bebauungsplanes kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht ausgeschlossen werden. Vor dem Beginn von

erdeingreifenden MaBnahmen ist es daher erforderlich, mit der zustdndigen Crdnungsbeharde {Fachbereich Blrgerservice und Sicherheit) Kontakt
aufzunehmen.

9. Grenzabstinde fir Pflanzen
Bei der Anpflanzung von Baumen, Stduchermn und Hecken ist das Nachbarrechtsgesetzt {NachbG NW) zu beachten

10. Hohenlage des Geldndes

Die maximale Rickstauebene des RRB im Westen des Plangebietes von 72.25 m (NN ist bei der Hohenlage der Gebdude und der versiegelten
Grundsticksflachen zu bertcksichtigen.
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