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Bebauungsplan VI-8 | 1 Textiche Festsetaungen Zeichenerklarun
1.1 Art der baulichen Nutzung A d MaB der baulichen N g
[ | Il rt und MaR der baulichen Nutzung
Rat h -An h ove n 5 1.1.1 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein
- U L zulassigen Schank- und Speisewirtschaften nicht zulassig. 3 Allgemeine Wohngebiete
Rather StraRe / Bereich B 1112 Gornkl §1 Abs. 8 Bl s s el §4 A, S, 4 i 8 BV
ausnahmsweisg zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) Mak dor baulichen Nz
¢ T nicht Bestanditeil des Bebauungsplanes. al der baulichen Nutzung Th Taufone ieweils als Hochsigrenze
. irsthohe er baulichen Anlage
/ / / 0,4  Grundflachenzahl (GRZ) n oo m b
/ . . er bezugsebene.
1.2 MaB der baulichen Nutzun o
/ 3. Hinweise an der vng | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
/ 3.1 Niederschlagswasserversickerung 1.21 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt, dass je Baugrundstiick nur
i ein Wohngebaude mit maximal zwei Wohneinheiten zulassig ist.
/ Innerhalb des Plangebietes wurden uneinheitliche Bodenverhéltnisse ermittelt, so ‘ , . 3 ) Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen
/
/ dass durch diese nicht eindeutige Situation keine einheitliche 1.22 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die GrundstlicksgroRe
4 Versickerungsempfehlung fir anfallendes Niederschlagswasser gegeben werden | mindestens 400 gm betragen muss. A nur Einzelhduser zulassig - Baugrenze
/ kann. Eine betriebssichere Versickerung ist nur im Einzelfall nach einer '
¥ entsprechenden grundstiicksbezogenen Uberpriifung der drtlichen Bodenschichtung
/ mit entsprechend ausreichend dicken ,unverlehmten” Sandpaketen maglich. 1.3 Hohe baulicher Anlagen Veikalirafichen
Geotechnischer Bericht / Prof. Dr.-Ing. H. Dieler + Partner GmbH vom 01.06.2007
/ ( . ) 1.31 GemaR § 9 Abs. 3 BauGB wird die Oberkante der fertigen
¥ ErdgeschossfuRbodenhdhe mit max. 0,50 m tiber der jeweiligen mittleren StralRenverkehrsflache V"7 | Einfahrtsbereich
,f 3.2. Grundwasserstand Héhenlage der vorgelagerten fertig ausgebauten Verkehrsflache festgesetzt. \s/tragenbggrﬁnzuggsnn:f aucg gegl?QUb?r Bege}i:h ?hr?e Ein-
/ . . ) ) erkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung e~ und Ausfahrt
i | Der derzeitige Grundwasserstand befindet sich im Plangebiet bei < 5 m unter Flur. 1.3.2 Gemaf § 9 Abs. 3 BauGB wird die TraufhGhe der baulichen Anlagen auf max. 7 )
/ Bei der Planung von tiefgriindigen Bauwerken sind entsprechende bauliche 4,50 m - gemessen von der Oberkante der fertigen ) . /A Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung FuB- und Radweg
4 MaRnahmen (z.B. Abdichtung) zum Schutz vor hohem Grundwasser zu Erdgeschossfultbodenhthe zum Schnittpunkt der Dachschrage mit der
/ beriicksichtigen. Aulenwand - festgesetzt.
/2
/ Die Grundwasseroberflache im Bereich des Plangebietes ist durch den rheinischen . o _ Flachen fiir Versorgunasanlaaen
/ Braunkohlentagebau abgesenkt. Vor Beginn der StimpfungsmaRnahmen wurden hier 1.3.3 Gemal § 9 Abs. 3 BauGB wird die Firsthéhe der baulichen Anlagen auf max. fiir die Verwertun godegr Bese?ti un
/ flurnah d and Folae der beramanni (i 8,00 m - gemessen von der jeweiligen mittleren Hohenlage der vorgelagerten g gung
urnahe Grundwasserstande gemessen. In Folge der bergméannischen Stimpfung . » ? von Abwasser und festen Stoffen
. kommt es zudem zu Druckentspannungen der Grundwasserleiter, so dass wahrend E’"Itlg au(ls:)ge;afptset; \;9”:;23"5“;0'?9 zum obersten Abschluss der baulichen
TN der Betriebszeit der Braunkohlentagebaue Bodenbewegungen auftreten, die u.a. zu niage (Dacniirst) - resigesetzl. 3 izitat
P £ Senkungen und zur Schiefstellung der Gelandeoberflache fithren kdnnen. Bei den \elsorgungafiache © Elektrizita
N anstehenden Planungen sollte daher berlicksichtigt werden, dass die N
\ Grundwasserabsenkungen noch iiber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine 1.4 Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen Ginfls
\ Zunahme der Beeinflussung durch steigende Grundwasserstande im Plangebiet ist . . ) Grunflachen
% nicht auszuschlieRen. Nach Beendigung der bergbaulichen SiimpfungsmaRnahmen 1.4.1 GemaR § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Garagen und Stellplatze
\ wird sich ein Grundwasseranstieg einstellen, der erneut Bodenbewegungen zur nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig sind. Hiervon abweichend ist Griinflachen

Folgen haben kann. die Anlage von Stellplatzen auf den Zufahrtsbereichen der Garagen bzw.
Stellplatze zulassig. Garagen miissen einen Mindestabstand von 5,00 m zur

SISO RS S ST HakEHi: Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder die Gewinnung

3 3.3 Kampfmittel p
\\ pim 1.4.2 GemaR § 14 Abs. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass Nebenanlaqen im Sinne von Bodenschatzen
\ / Es liegen nach der Auswertung der zur Verfiigung stehenden Luftbilder keine des § 14 Abs. 1 BauNVO auRerhalb der Uberbaubaren Grundst(icksflachen [ A& ] Flachen fiir Aufschiittun
N/ konkreten Hinweise auf das Vorhandensein von Bombenblindgangern / Kampfmitteln | nur bis zu einer Flache von 7,50 qm und bis max 30 cbm sowie einer iscnbitng
Y vor. Bei der Testsondierung wurden keine Hinweise auf Kampfmittel gefunden. Es ist Firsthohe von max. 2,50 m zulassig sind.

v jedoch nicht auszuschlieRen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Daher sind Planung. Nutzunasregel MaRnahmen und Flichen fiir MaRnahm
Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Soliten Kampfmittel gefunden 1.43 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB wird festgesetzt, dass Wintergérten und 9, gsregeiung, abnaiisen un wtok all
werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit einzustellen und umgehend die Terrassen die riickwartige Baugrenze (zum Garten) bis zu einer Tiefe von 3m zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gig&;ﬁgﬂ:;}gggg Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu Uberschreiten dirfen (siehe auch gestalterische Festsetzung Nr. 2.5). O Erhaltung von Biumen

' 1.44 GemaR § 14 Abs. 2 BauNVO sind die der Versorgung des Baugebietes
2.4 Erdbebenzone dienenden Nebenanlagen als Ausnahme zuléssig. Sonstige Planzeichen
Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse T. In 1.5 Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen === gg—l}t:ﬁeggggreiches Se—— ?gﬁ;ed?é%g? ll\jl?lg[l-ng
der DIN 4149 sind die entsprechenden bautechnischen MaRnahmen aufgefihrt. ' )
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird nach den Ergebnissen des schalltechnischen
Gutachtens der Schall- und Warmemessstelle Aachen GmbH vom 16.02.2008 "
3.5 Arch'a-ologie fo{gendes festgesetzt: Festsetzungen gemaﬁ § 86 Bauo NRW
432 Innerhalb der ,Flachen fiir Vorkehrungen gegen schéadliche Umwelteinwirkungen* ist o AEo : 77, von Einfri
Die Bestimmungen nach §§ 15 und 16 DSchG NW sind zu beachten. Archéologische ein Larmschutzwall anzulegen. Parallel zur Trasse der B 57 hat die Hohe dieses 30°-45° Dachneigung ///% frgizuhaltgggg %?gch e
Bodenfunde sind dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege oder der Unteren | Larmschutzwalles mindestens 3 m zu betragen. Parallel zu den angrenzenden
Denkmalbehorde der Stadt Wegberg mitzuteilen. Bodendenkmal und Fundstelle sind landwirtschaftiichen Fléchen, bzw. parallel zu der vorhandenen Bebauung Rather
nach erfolgter Anzeige drei Werktage unverandert zu erhalten. StralRe 206 hat die Hohe dieses Larmschutzwalles mindestens 2 m zu betragen. Die
Hohen des Larmschutzwalles beziehen sich auf das Stralenniveau der B 57.
Rechtsgrundlagen
Im Plangebiet sind sémtliche Fenster von Aufenthaltsrdumen fiir die jeweiligen Ober-
und Dachgeschosse, welche westlich oder nordlich ausgerichtet sind, nur fur 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
Reinigungszwecke &ffenbar auszubilden. Fiir Raume, welche nicht zum dauernden (BGBL. | S. 2414)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 133)
. Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58, BGBI. IlI
Ansonsten sind nach DIN 4109 im Einzelnen die jeweiligen Bereiche wie folgt passiv 213-1-6)

Aufenthalt von Menschen dienen, wie z.B. Treppenrdume, Badezimmer usw. kénnen 2
3

zu schiitzen: 4. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994
5
6

Fenster ohne besondere Anforderungen an den Schallschutz verwendet werden.

(GV. NRW 8. 666 / SGV NRW 2023)

. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV.
NRW S. 256 ber. S. 982)

. Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06. 1995 (GV. NRW S.926)

Bereiche erforderliches resultierende bewertetes
Schalldamm-Malk
Erf. R'w,res

Die vorgenannten Rechtsgrundlagen gelten in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
/\ : , / e d i : a) gultigen Fassung.

LB R R Dk AT SRR WA o | | e — TR el Aty : _ AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen

TH 4 - A “- i A : P in Obergeschossen, welche zur B 57 ausgerichtet

sind, mit einem Abstand kleiner 80 m von der

StraRenachse der B 57 (WA1 + WA2) 40 dB

b)

AuBlenbauteile von Aufenthaltsraumen

in samtlichen Geschossen

mit einem Abstand kleiner 50 m

von der Strallenachse der B 57 (WA1) 40 dB

c)

AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen

in samtlichen Geschossen aulRerhalb

der Bereiche a) und b) 35 dB

Je nach tatsachlicher Bebauungssituation konnen die Bereiche b) und c) auch
geringer gedammt werden, weil sich glinstige Abschirmverhaltnisse ergeben kénnen,
dies ist im Einzelfall nachzuweisen. Bei den AuRenwénden ist insbesondere darauf
zu achten, dass durch die verwendeten Innenschalen sowie durch
Wéamedammsysteme im Frequenzbereich zwischen 100 und 1000 Hz keine
starkeren Dammwerteinbriche auftreten.

1.6 Larmschutzwall und Ortsrandeingriinung

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und Abs. 1a BauGB wird festgesetzt, dass die im
Plangebiet festgesetzten ,6ffentlichen Griinflachen" mit der Zweckbestimmung
s<Lamschutzwall und / oder Ortsrandeingriinung” nach Vorgabe der Unteren
Landschaftsbehérde flachendeckend landschaftsgerecht bepflanzt und dauerhaft
erhalten werden.

TH 4,50 m
FH 8,00 m
30°-45°

Auszug aus der dt. Grundkarte, M.: 1 : 5.000

450 Kronendurchmesser: 4 m
Stammdurchmesser: 0,2 m

2. Gestalterische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 86 BauO NRW

2.1 Garagendéacher

Kronendurchfesser: 6 m
Stammdurchmesser: 0,3 m

Eine Abweichung von der festgesetzten Dachneigung ist bei Garagendachern
zulassig.
2.2 Lichtwerbung, Werbeanlagen und Warenautomaten

Lichtwerbungen, genehmigungspflichtige Werbeanlagen Gber 1 gm FlachengrdRe
sowie Warenautomaten sind nicht zulassig.

2.3 Von Einfriedungen freizuhaltende Flachen

In den festgesetzten von Einfriedungen freizuhaltenden Flachen sind Hecken
zulassig.

2.4 Einfriedungen

Einfriedungen entlang Verkehrsflachen sind zur Verkehrsflache hin zu bepflanzen
und flachendeckend zu begriinen.

2.5 Wintergérten und Terrassen

Wintergarten und liberdachte Terrassen nach textlicher Festsetzung Nr.1.4.3 sind
ausschlieBlich in transparenter Ausfiihrung (Glas 0.4.) zulassig.
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Der Bebaungsplan wurde vom Fachbereich 301 Es wird bescheinigt, dass Der Rat der Stadt Wegberg hat gem. §2 Abs. 1 Der Beschluss Uber die Aufstellung ist am .42:¢3:2% | Dieser Plan mit Begriindung hat gem. §3 Abs. Dieser Plan mit Begriindung hat gem. §3 Abs. 3 des | Dieser Plan - in der geénderten Fassung - ist gem. | Gem. §10 des Baugesetzbuches (BauGB) ist der
- Planen-Bauen-Wohnen - ausgearbeitet. 1. die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke des Baugesetzbuches (BauGB) am ...01:¢2..2¢06.. | bekanntgemacht worden. Baugesetzbuches (BauGB) nach Bekannt Baugesetzbuches (BauGB) nach Bekanntmachung | §§ 7 und 41der Gemeindeverordnung fir das Land | Beschluss des Bebauungsplanes mit Hinw)?is auf
mit dem Liegenschaftskataster Ubereinstimmen; die Aufstellung dieses Bebauungsplanes be- ; in der Zeit vom .. 323 Ty vom ..A%-.e4:.2e44... in der Zeit vom .@2-w2:%244...... Nordrhein Westfalen (GO) in Verbindung mit §10 die &éffentliche Auslegung am ...02:¢5- S04 ... .
2. die Planunterlage den Zustand genau und voll- schlossen. T des Baugesetzbuches (BauGB) und §86 der Bau- bekanntgemacht worden. AUfg eStel lt
standig wiedergibt, Stand: 29.10.2010 ich ausgelegen. | bis 25:03:20... einschlieRlich ermewt Sffentlich ordnung fur das Land NRW (BauO NRW) durch v
Wiscil den 8 A - 20\ 3. die Iie.stlﬁgqng de;y s;atdtebaullchen Planung W den OO 02- Jo0b adh 4 N -2 o8 Wedh g . e&:sggleger&. o ~5-20) 3 den Rat der t?tad"f1 lWegberg am ...A3-072:2047.... Wegberg, den LOMe¥-oM
egberg, den ..¢..Q.0.50 0.0 geometrisch eindeutig ist; egoerg, 9en My = . e egberg, den ..A>2. PO e i egberg, den .. &7 sz oy AR agbiery, don ..AR SR s als Satzung beschlossen worden. F .
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