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Begrundung

Das Plangebiet

Das ca. 1,6 ha groBe Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Rand vom Ortsteil Rath-Anhoven nérdlich der
Rather StraBBe zwischen Rochusstrae im Slden und verlangerter Narzissenstrafe im Norden und soll fir

Wohnbebauung planungsrechtlich gesichert und erschlossen werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um den Bereich einer ehemaligen Gartnerei. Das geplante Neubaugebiet
liegt in der Nachbarschaft vorhandener Wohn- und Mischbaufl&chen und ist in der 49. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Stadt Wegberg als Wohnbauflache dargestelit.

Erforderlichkeit und Ziel des Bebauungsplanes

Da im Ortsteil Rath-Anhoven nur noch wenige verflgbare Bauflachen vorhanden sind und der Bedarf das Ange-
bot weit (ibersteigt, ist die planungsrechtliche Ausweisung von neuer Wohnbauflache dringend notwendig.

Das geplante Neubaugebiet mit ca. 34 Wohneinheiten soll den norddstlichen Ortsrand sinnvoll abrunden und
durch eine entsprechende Gebietsrandeingriinung einen harmonischen Ubergang zwischen Wohnbebauung und
Freiraum schaffen.

Bauflachen

Entsprechend der Darstellung der 49. Anderung des Flachennutzungsplanes und der angrenzenden Gebietsnut-
zung ist das geplante Wohngebiet als "Aligemeines Wohngebiet” WA festgesetzt,

Der Ausschluss von Anlagen flr sportliche Zwecke und der ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) ist in dem Planungs-
ziel begrindet, hier vorrangig Wohnraum zu schaffen. Zudem sind flr solche flachenintensiven Nutzungen keine
geeigneten Standortvoraussetzungen gegeben.

Mit der Festsetzung der Bauweise als Einzel- und Doppelhaus und der GrundsttcksgrdBen mit mindestens 500
gm bei zwei Wohnungen pro Wohngebaude sowie mindestens 300 gm bei einer Wohnung pro Wohngebaude
und der héchstzulassigen Zahl der Wohnungen von maximal zwei Wohnungen je freistehendem Wohngebaude
sowie maximal einer Wohnung je Doppelhaushalfte soll ein aufgelockertes und durchgrintes Wohngebiet ent-
stehen, das die Siedlungsstruktur von Rath-Anhoven angemessen erganzt und keinen Fremdkorper darstellt.
Dieses Ziel der stadtebaulichen Ordnung wird auch durch die festgesetzten Firsthdhen baulicher Anlagen mit
maximal 9,50 m flir eingeschossige und mit 10,50 m flr zweigeschossige Bebauung gesichert.

Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Plangebietes leistet eine verkehrsberuhigte WohnstraBe von der Rather StraBe aus. Die

Anbindung erfolgt im Bereich des heute bestehenden Feldweges zwischen Haus Nr. 180 und 182. Dabei entsteht
im Wohnquartier ein kleiner iberschaubarer Nachbarschaftsbereich mit drei kurzen Wohnstichwegen.
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Freiflachen

Da es sich um ein durchgrintes und aufgelockertes Wohngebiet am Ortsrand von Rath-Anhoven handelt, sind
besondere Grilinfestsetzungen zu Bepflagzung und Heckeneinfriedung in den Bebauungsplan aufgenommen
worden. Der okologische Eingriffsausgleich erfolgt im Plangebiet selber durch Begrinungsfestsetzungen und ei-

ne Ortsrandbepflanzung (sh. hierzu landschaftspflegerischer Fachbeitrag in der Anlage).

Entsorgung

Die Entwasserung im Neubaugebiet ist im Trennsystem (ber einen Schmutzwasserkanal und Regenwasserver-
sickerung vorgesehen. Unverschmutztes Niederschlagswasser soll im Plangebiet auf den jeweiligen Bau-
grundsticken verbleiben und sowohl durch Sammlung in Zisternen flr eine Weiterverwendung in Haus und Gar-
ten, als auch durch Einleitung tiber belebte Bodenschichten in den Untergrund entsorgt werden.

Die anzuschlieBende Versiegelungsflache der Verkehrsflachen soll anhand der durch eine Versickerungsgutach-
ten ermittelten Bedingungen (ber eine zentral gelegene kombinierte Mulden-/ Rigolen-Versickerung das Regen-
wasser der StraBBe an die sickerfahige Schicht der Terrassensedimente abgeben.

Ausflhrliche Angaben zur Versickerung sind dem als Anlage zur Begriindung beigeflgten Versickerungsgutach-
ten vom 15. Dezember 1999 zu entnehmen.

Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet (WA) 13.524 gm 84%
Verkehrsflache 2.356 gm 14,5%
Grlnflache 240 gm 1,56%
Plangebiet 16.120 gm 100%

Dem Bebauungsplan sind beigefligt:

1. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Verfasser: Landschaftsplanung Dipl.-Ing. Agr. ‘Wild-Hallen, Erkelenz

2. Versickerungsgutachten |

Verfasser: GeoTerra Geologische Bératungsgesellschaft mbH, Aachen
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Textliche Festsetzungen

1. Geman § 1 Abs. 5 BauNVO sind die im allgemeinen Wohngebiet (WA) allgemein zulassigen Nutzungen
geman § 4 Abs. 2 Ziffer 3 (Anlagen flr sportliche Zwecke) nicht zulassig.

2. Geman § 1 Abs. 6 BauNVO sind die im WA-Gebiet ausnahmsweise zulassigen Nutzungen geman § 4
Abs. 3 Ziffer 1, 3, 4 und 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen flr Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

3. GemalB § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB wird die GroBe des Baugrundstiickes fir Wohngebaude wie folgt
festgesetzt:
- mind. 500 gm bei zwei Wohnungen pro Wohngebaude
- mind. 300 gm bei einer Wohnung pro Wohngebaude

4. Geman § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die hdchst zulassige Zahl der Wohnungen im Wohngebaude wie folgt
festgesetzt:

- max. zwei Wohnungen je freistehendem Wohngebaude
- max. eine Wohnung je Doppelhaushalfte

5. Geman § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen derim § 19
Abs. 4 Satz 1 bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten) bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,6 Gberschritten werden.

6. Unter besonderer Bertcksichtigung der Ortlichen Verhaltnisse und zur Vermeidung stadtebaulicher
Missstande wird geman § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 51 BauO NW die Zahl der Stellplatze je

Wohnungseinheit mit zwei Stellplatzen (Carport/ Garage oder offener Stellplatz) festgesetzt.

7. Garagen, Carportanlagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen und in
den seitlichen Abstandsflachen zulassig.
Garagen, Carportanlagen und Stellplatze haben flr Begrinungszwecke in den seitlichen Abstandsflachen
zu Offentlichen Grin- und Verkehrsflachen einen Abstand von 0,50m einzuhalten, der nach der Pflanzliste
in der Anlage dauerhaft zu begriinen ist.
Garagen muissen mit ihrer Einfahrtsfassade mindestens 5,00 m Abstand zur StraBenbegrenzungslinie
einhalten.

8. Bei freistehenden Wohngebauden sind zwei Grundstickszufahrten von insgesamt 6,00 m Breite, bei
Doppelhaushélften eine Grundstickszufahrt von 3,00 m Breite zulassig. Die Gbrigen Grundsticksflachen
zwischen baulicher Anlage und StraBenbegrenzungslinie sind gartnerisch zu gestalten. Bauliche Anlagen
miissen zum Fahrbahnrand einen Mindestabstand von 0,50 cm einhalten.

9. Bis zu einem Abstand von 3,00 m von der StraBenbegrenzungslinie sind Einfriedungen der
Baugrundstiicke ausschlieBlich mit Heckenbepflanzungen in einem Abstand von mindestens 0,50 m von
der StraBenbegrenzungslinie und bis zu einer Hohe von 0,60 m zuldssig. Umgrenzungen mit Mauern,

Zaunanlagen usw. sind im Vorgartenbereich nicht zulassig.

Ausgenommen sind Trennwande an Terrassen (Sichtschutz), die als geschlossene Holz- oder

Mauerabtrennung mit maximal 2,40 m HOohe und 4,50 m Lange erstellt werden dlrfen.

Maschendrahtzaune sind im Vorgartenbereich bis zu einer H6he von 0,60 m ausnahmsweise und nur in
Verbindung mit einer Hecke zwischen Hecke und Gebaude zulassig.
Im Ubrigen Hausgartenbereich sind ausschlieBlich Heckenbepflanzungen bis zu einer H6he von maximal
1,80 m und transparente Zaune in Verbindung mit Heckenbepflanzungen der Vegetationsarten geman

Landschaftspflegerischem Fachbeitrag zulassig (siehe Pflanzliste in der Anlage); Zaune sind in einer Hohe
bis maximal 1,30 m inkl. Sockel zulassig (Bezugspunkt siehe Ziffer 13).

10. Privatgarten mussen zu mindestens 20% in der rickwartigen Gartenlandflache in Form von
freiwachsenden Hecken/ Schnitthecken entlang der hinteren und seitlichen Grundstiicksgrenzen und mit
einem Laubbaum 2. Ordnung im hinteren Bereich der Baugrenze mit Gehdlzen It. Pflanzliste in der Anlage
begrint und dauerhaft erhalten werden. Die restlichen Freiflachen sind gartnerisch zu gestalten.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ist eine zweireihige Hecke entlang der Grenzen und 8
Stick Laubbaume 2. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind die Arten aus der als Anlage
beigeflgten Pflanzliste zu verwenden. Die Restflache ist als Landschaftsrasen mit Krautern der Regel-
saatgutmischung 7.1.2 herzustellen und dauerhaft zu erhalten.
In den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB) ist eine zweireihige, 3,00 m breite, freiwachsende Hecke mit 10 Stiick Baumen 1.
Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind die Arten aus der als Anlage beigeflgten

Pflanzliste zu verwenden.

Fur alle festgesetzten BegrinungsmaBnahmen sind die Angaben aus der Anlage \U+201EHinweise flr die

Ausflhrung" bindend.

11. AuBerhalb der Uberbaubaren Bauflachen sind zulassig:

- Sichtschutzwéande, wie unter Ziffer 9 beschrieben

- Gartengeratehauser, ohne Aufenthaltsraume und Terrassen bis max. 6 gm Grundflache und 2,80 m

FirsthGhe (ber Bezugspunkt Ziffer 13.

12. Die Firsthohen baulicher Anlagen werden mit maximal 9,50 m flr eingeschossige und mit 10,50 m far

zweigeschossige Bebauung Uber Bezugspunkt Ziffer 13 festgesetzt. Die Doppelhaushalften eines Doppel-
hauses sind mit der gleichen Zahl der Vollgeschosse sowie gleich hoher First- und Traufhdhe zu errichten.
Die ErdgeschoBfulbodenoberkante des fertigen FuBBbodens baulicher Anlagen darf die Hohenlage der

Bezugshbhe Ziffer 13 um maximal 0,50 m Uberschreiten.

13. Bezugspunkt BP ist die mittlere HOohenlage der fertig ausgebauten Verkehrsflache entlang der

Grundstiicksgrenze (StraBenbegrenzungslinie).

14. Aufschlttungen und Abgrabungen sind nur insoweit zulassig, als entlang des Grenzverlaufs zum
Nachbargrundstick ein Hohenunterschied von 0,50 m entsprechend dem Ursprungsgelande nicht

tberschritten wird.

15. Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO sind nur ausnahmsweise zulassig.

Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

1. Unverschmutztes Niederschlagswasser ist gemaB § 51a Wasserhaushaltsgesetz auf dem Grundstiick zu

versickern.

2. Archaologische Bodenfunde sind dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege oder der Unteren

Denkmalbehdrde der Stadt Wegberg umgehend mitzuteilen;

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.

3. Wegen der moglichen Einflisse des Braunkohleabbaues sowie sich andernder Flurabstande des
Grundwassers im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird empfohlen, flr die klinftige Bebauung

entsprechende bauliche Vorkehrungen zu treffen.

4. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes unterliegen Grundstiicksteilungen der Genehmigung geman §

19 Abs. 1 BauGB.

Hinweise fur die Ausfuhrung

a) Pflanzliste

Baume 1. Ordnung

Quercus robur Stieleiche
Ulmus carpinifolia Feldulme
Straucher

Cornus sanguinea Hartriegei
Coryllus avellana Hasel
Crataegus monogyna WeiBdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhttchen
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus padus Traubenkirsche

b) Pflanzabstand und PflanzgroBe

Freiwachsende Hecken

Pflanzenarten It. Liste
PflanzgréBe: 2xv., 0.B. 100/ 125

Pflanzabstand: 1 x 1,50 m

Heckenpflanzung

Pflanzenart: Carpinus betulus

alternativ Crataegus monogyna oder Lisgustrum vulgare
PflanzengréBe: 2xv., 0.B. 100/ 125 hoch

Pflanzabstand; 4 Stck./ Ifdm.

Baumpflanzungen

Pflanzenart: Baume 2. Ordnung It. Liste

PflanzengrdBe: Hochstamme oder Stammblsche
Privat 2xv., 10-12 cm Stammumfang
Heckenpflanzung 3xv.; 14-16 cm Stammumfang, m.B.

¢) Zeitlicher Rahmen

Baume 2. Ordnung

Acer campestre
Sorbus aucuparia
Carpinus betulus
Malus sylvestris

Prunus spinosa
Rosa canina
Salix viminalis
Viburnum opulus
llex aquifolia

Feldahorn
Vogelbeere
Hainbuche
Wildapfel

Schiehdorn
Hundsrose
Korbweide
Wasserschneeball
Stechpalme

Die Ausfihrungen der Pflanz- und GestaltungsmaBnahmen miissen spatestens ein Jahr nach
Fertigstellung der jeweiligen BaumaBnahme abgeschlossen sein. |

d) Pflege

- Schnitthecken sind mindestens einmal pro Jahr zu schneiden.

- Freiwachsende Hecken sind - um einer Uberalterung vorzubeugen - ¢a. alle 10 Jahre

abschnittsweise auf den Stock zu setzen.

- Wiesenflachen werden einmal jahrlich unter Belassung von Altgrasinseln gemaht.

STADT WEGBERG

BEBAUUNGSPLAN VI/8 RATH - ANHOVEN
RATHER STRABE - BEREICH A
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Der Rat der Stadt Wegberg hat in seiner
Sitzung vom 14.12.1999 beschlossen,

den Bebauungsplan VI/8 Rath = Anhoven
Rather Stralle = Bereich A aufzustellen.
Der Beschluss, den Bebauungsplan
aufzustellen ist gem. § 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB ortsoblich am .12 07.2.994...

bekannt gemacht worden.
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Der Bebauungsplan Nr. VI/8 hat mit Be-
griindung gem. § 3 Abs. 2 BauGBE nach

ortsliblicher Bekanntmachung
am 20.05.2000 in der Zeit von 29.05.2000

bis 30.06.2000 einschlieBlich dffentlich
ausgelegen.
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Der Bebauungsplan Nr. VI/8 wurde gem.
§ 8 BauGB aus dem Flachennutzungsplan

entwickelt. Gem. § 10 BauGE wurde dieser
Bebauungsplan vom Rat am ©7.11..2990,.
als Satzung beschlossen.
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Die Planunterlagen lassen den Zustand des
Plangebietes in einem fir den Planinhalt
ausrelchenden Grade erkennen.

Die FlurstOcke stimmen in ihren Grenzen
und Bezeichnungen mit dem Liegenschafts-

Kataster (berein,
Die Planung ist geometrisch eindeutig,
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Gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte die offent-
liche Unterrichtung der Birger Gber die Ziele

und Zwecke der Planung nach ortsiiblicher
Bekanntmachung am 24.02.2000,
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Die Trager dffentlicher Balange wurden
gemiB § 4 BauGB am ,.<9.89. 2000
schriftlich gebeten, zur Absicht der
Stadt Wegberg, den Bebauungsplan

Nr. VI/8 aufzustellen, binnen Monatsfrist
Stellung zu nehmen,
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Der Beschluss Ober den Bebauungsplan
wurde gem, § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich

am ... 2:1) .. 2000 .. bekanntgemacht.

Planverfasser:

Planungsgruppe

Meyer-Brandis
Winter
Mesenholl
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Auf der Hlls 128

52068 Aachen

Tel, 0241/ 500074 + 500075
E- Mail: pimwm@t-online.de
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