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PFLANZLISTE

Heimische Baume u. Straucher

Baume |. u. |l. Ordnung

Acer campestre {Feldahom)
Accr plataroides {Spitzahom)
Acer psevdoplalarLs {Bergahom)
Alrus glLtirosa {SChiwarzere)
Betula pendula (Sandbirke)
Campinus bctulus [Hainbuchc)
Fagus sylvalica (Holbuche)
Faxinus excelsior (Esche)
Prunus aviuim (Voge kirsche)
Quercus pelraea {Traubenache;}
Quercus robur (Sieleiche)
Sarbus aucuparia (Eberesche)
Salix alba [Koptweide)

Tilia cordata (Wintedinde)
Crataegus monogyna (WeiBdomy)
Comus sanguinca (Hartncgd)
Conylus avellana (Hasa!)
Cuonymus europaeus (Plallenhuichen)
Ligustrum vulgarc (Liguster)
Prunus spinasa (Schichc)
Rhamnus frangula { Faulbaum)
Rosa canina (Hundsrosa)
Salix caprca [Sahecsdc)
Sambucus nigra  (Schwarznr Holunden
Virbunum opulus {Schnesball]
llax aquiloliun (Slecpalme)

ALf der betroffercr Gurdsiicker
sind dic gewihiten Goholzarton dor
I. oder I Odwng., 2 x verpilazt,
Slammumiang 10-12 cm, mil e
sinamr Baurrpiahl, so zu pflanzen
und zu verankcrn. dal cin Mindgst-
abs. and der Baumre un.erainander
von 10 m und 7ur bonachbanton
Parzelle 6 m gewahrieisls| sl

Alte Bewanre Qbstsorten
Klarapfel

James Grieve
Charamaowsky
Geheimrat Oldenburg
Dulmener Rosenapfal
Jakob Lebel
Goldparmane

Rote Stermmrenette
Zuccaimaghese Renetle
Gruner Boscop

Roter Boscop

Jonathan

Ontaro

Rhen. Winterramoour
Kaiser ‘Wilheim

Graue franz. Renelte

Clapps Liebing

Wiliams Chnstbene
Confcrence

Gute Luise

Gelierte Butterbime
Vereins Dechantbime
Alexander Lucas
Kostiiche von Chameux
Palcrenbims

Madame ‘erte

Kassins Fruhc >

Gr. schwa. Knopelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche
GroBe Prinzesskirsche
Ludwigs Fruhe
Schattenmaorelie

Buhlcr Fruhzwcetscne
Hauszwetsche
Nancymirabelle

Grofie grune Reneciode

Juglans regla (\WalnuB)
Castanca sativa {EBkastanc)

Die Planunteriagen lassen den Zusiond des
Plangebietes in einem fiir den Planinhalt aus-
reichenden Grade erkennen.

Die Flursticke stimmen in thren Grenzen und
Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskg—
taster uberein.

Dipi.-inG-
Axel Hollander
{ff. best.
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Auslegungsexemplar

Der Rai der Stadt Wegberg hat in seiner
Sitzung vom 13.09.1998 __ beschlossen,

den Bebauungsplan Uevekoven—Gartenweq,
| Nr. VIl 2 ogufzustellen. Der BeschluB, den
Bebauungsplan aufzustellen ist gem. § 2
Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich om %.9100
bekannt gemacht worden.

Burgermeisterin

Ratsmitglied

| Blirgermeisterin

Gem.§ 3 Abs ! BouGB erfolgte die &ffentliche
Unterrichtung der Burger uber die Ziele und
Zwecke der Planung noch ortsublicher Be—
kanntmachung om 11ol.2900 . ..

Wegberg, den 18.01.200%

[Q,Uﬂa,‘, .

Der Bebauungspian Nr. Vil 2 hat mit Begriindung
gem. § 3 Abs. 2 BouGB naoch ortsiiblicher
Bekanntmachung

am 13052000 ... . in der Zeit von 22.9%...

;e
Wegberg, den .29.03:2000Q .

iUty ¢

Blrgermeisteri

=

Die Trager offentiicher Belange wurden ge—
maB § 4 BauGB

am 13.94.2000 ... schriflich ge-
beten, zur Absicht der Stadt Weqberq, den
Bebauungsplan Nr. VI 2 gufzustellen, binnen
Monatsfrist Stellung zu nehmen.

" (ls;

Biirgermeisterin

Der Bebauungsplan Nr. Wil 2 wurde gem. § 8
BouGB aus dem Flachennutzungsplan entwickeit.

Gem. § 10 B%Gg wurde dieser Bebauungsplon
vorn Rot am<£802.00 .. als Satzung beschlossen.

&Uﬂ?}

glrgermeisierin

Der BeschluB Uber den Bebouungsplon wurde
gem. § 10 Abs. 3 BouGB ortsiiblich
om 14.10..00. bekanntgemacht.

Wegberqg, den . 6.1

(s,

Biirgermeisterin
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STADT WEGBERG

BEBAUUNGSPLAN VIl 2
~~- UEVEKOVEN, GARTENWEG
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AUSZUG AD. DEUTSCHEN GRUNDKARTE M 1. 2500 AUSZUG AD, FLACHENNUTZUNGSPLAN M 1.5000
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LEGENDE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG _FREIFLACHEN

MISCHGEBIETE FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

[ MASS DER B AULICHEN NﬁUTZUNG FLACHEN UND DEREN UMGRENZUNGEN FUR DIE ANPFLANZUNGEN VON
o & : v’ | BAUMEN UND STRAUCHERN— GEM. LANDSCHAFTSPFLEGERISCHEN FACH-
GRUNDFLACHENZ AHL 28. 0.3 L3 BEITRAG UND BEIGEFUGTER PFLANZUISTE
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE 2B. 1 GESCHOSS | | ANPFLANZUNG VON BAUMEN-HIER: STRASSENBAUM GEM. PFLANZLISTE
FIRSTHOHE 28. 830 m USER BP (SEME TEXTLICHE FESTSETZUNGEN) FH 8.5m I GRENZEN
| OBERKANTE FERTIGBODEN ERDGESCHOSS z8.0.50m G.8P1 (Hachstwent) OKFE 0,50m GRENZE D. RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES D. BEBAUUNGSPLANES
DACHNEIGUNG , HUCHSTMASS 45' max. 45° g

BAUWEISE

NUR EINZEL— UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

J-;HRTSCHJ\F TSWEGE

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die aligem. zuldssigen Nutzungsarten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6/7/8 BauNVO {Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstitten) nicht zullssig.
2. Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind die ausnahmsweise 2ulassigen Anlagen gem. § 6 Abs. 3 BauNVO { Vergniigungssistten i.S. § 42 Abs.3 Nr. 2 BauNVD) nicht zulissig.

3. Gem. § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB wird die Grifie des Baugrundstuckes wie folgt festgesetzt: Fir freistehende Wohngebiude
- mind. 375m? bei einer Wohnung | Wohngebaude
- mind. 600m?* bel zwei Wohnungen / Wohngebdude
Fir Doppelhaushalften

« mind. 300m* bel einer Wohnung / Wohngebiude

4. Gem. § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB wird die hochst zulissige Zahl der Wohnungen im Wohngebiude wie folgt fasigesetzt: max. 2 WE je freistehendem Wohngebiude ; 1 WE je Doppelhaushiifte.

5. ther hq_:ondem Berucksichtigung der drtlichen Verhaitnisse und zur Vermeidung stadtebaulicher MiBstdnde wird gemaR § § Abs 4BauGB i. V. m. § 51 BauO NW die Zahi der Stellplitze je Wohnungseinheit
mit zwei Stellplitzen (Carport/Garage oder offener Stellplatz) festgesetzt.

8. I;:r innarhaiﬁb f Uberbaubaren Baugrundstiicke sind Garagen, Carports und Uberdachte Stellplatze zul@ssig. Auf deren Zufahrten sind nicht {iberdachte Stellplitze auch aufteralb der {iberbaubaren
ugrundstiicke zuldssig.

7.Bei freistehenden Wohngebauden sind zwei Grundstiickszufahrten von insgesamt 6,00m Breite , bei Doppelhaushilfien eine Grundstiickszufahrten van 3,00m Breite zulissig. Die iibrigen Grundstiicksfiichen
zwischen baulicher Anlage und StraBenbegrenzungslinie sind gartnerisch zu gestalten.
Bauliche Anlagen missen zum Fahrbahnrand einen Mindestabstand von 50cm einhailten.

8.a) Bis zu einem Abstand von 3,00m von der Strafenbegrenzungslinie sind Einfriedungen der Baugrundsziicke mit bis zu einer H&he von max. 0,60m (iber BP und einem Abstand von mind. 0,50m von der
StraBenbegrenzungslinie zulassig. Bei einem Abstand von mehr als 3,00m von der Stralenbegrenzungslinie sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 1,80m {iber BP zulissig.

8.b) Die Ubrigen Einfriedungen des Baugrundstiickes (im Hausgartenbereiche) sind ausschiieRlich mit  nichtflichig geschlossenen Ziunen- wie Latten-, Gitter-, Maschendrahtziunen - bis zu einer

Konstruktionshohe von max. 1,50m sowie mit Heckenbepflanzungen gem. beigefigter Pflanzliste zulassig, ausgenommen Sichtschutzwande an Terassen - dise sind zula bis zu 2 30m Konstrulktionshche
und einer Lange von max. 4,00m, gemessen mﬁﬂmmmg' e B a— lassig 2,

S.AuBerhalb der uberbaubaren Bauflachen sind zuldssig: - Sichtschutzwénde, wie unter Ziff. 8.b) beschricben
- Gartengeratehduser, ohne Aufenthaltsrdume und Terrassen bis max. 10m? Grundfiche und 2,70m Firsthdhe iber Gelandeoberkante

10.Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO sind nur ausnahmsweise zuldssig.
11.Bezugspunkt BP ist die mittlere Hohenlage der fertig ausgebauten Verkehrsfliche entlang der Grundstiicksgrenze {StraBenbegrenzungslinie).
11.a)Aufschittungen und Abgrabungen sind nur insoweit zuldssig , als entlang des Grenzveriaufs zum Nachbargrundstiick ein Héhenunterschied von 0,50m nicht (iberschritten werden darf !

12.Fir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern festgesetzie Fliche dienen dem Ausgleich i.S. § 13 Abs. 3 BauGB. Die Bepflanzung soll gem. dem diesem Bebauungsplan beigefiigtem
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag / Pflanzliste erfolgen. s : S

HINWEISE . KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.Gem. § 57a LWG NW i.V.m. ATV 138 ist aufgrund des Durchla@ssigkeitsbereichs von 5x™0 eine Versickerung vor Ont nicht maglich ;unverschmutztes Niederschiagswasser ist
der stadt Kanalisation zuzufuhren (vergl. ATV 138 Ziff. 2.2 - Hydrdlogische Voraussetzung).

2 Archéologische Bodenfunde sind dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege oder der Unteren Denkmalbehdirde bei der Stadt Wegberg umgehend mitzutellen:
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unwerandert zu erhalten.

3 Wegen maglicher Einflisse des Braunkchieabbaues sowie sich andemn der Flurabstande zum Grundwassers im Gelungsbersich des Bebauungsplanes fur soliten die Kirftige
Bebauung entsprechende baul. Verkehrungen getroffen werden.

VDH PROJEKTSERVICE

Hans-0Otto von der Heide

Waldweg 28, 41844 Wegberg-Dalheim
Telefon: 02436 - 339044

BEGRUNDUNG

|. DAS PLANUNGSGEBIET
Das Planungsgebiet liegt am sud-westlichen Rand, innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage von Uevekoven. Die Grolle des Planungsgebietes betragt ca. 0.8 ha; davon sind ca. 35 % bereits mit

Einfamilienhauser bebaut, ca. 10 % landwirtschaftlich genutzt, ca. 20 % sind keiner Nutzungsart eindeutig zuzucrdnen (zeitweilige landwirtschaftliche bzw. {erwerbs-) gartnerische Nutzung oder Nutzung als
Lager- und Abstelifidchen.

Die Erschlieung erfoigt z.Z. Uber 6,00m breite, wilbefestigle Verkehrsfidche.

im ndheren und welteren Umfeld des Plangebieles sind weder landwirtschafiiche noch gewerbliche Anlagen vorhanden

Oer in 1979 bekannigemachte Fléchennutzungspian der Stadt Wegberg stellt fliir den Planbereich Gemischier Baufidchen (M) und Fiachen fiir die Landwirtschaft dar.

Il. ERFORDERLICHKEIT UND ZIEL DES BEEAUUNGSPLANES

Die z.T. ungeordneten Nutzungen am Rande der Ortsiage von Uevekoven haben entschieden negative Auswirkungen sowohi auf das Ortsbid als auch auf das Landschaftsbild.

Der verbindliche Bauleitpian soll dem und weiteren unerwunschten Nutzungen entgegenwirken und fur den Planbereich im besonderen und fiir de Ortslage Uevekoven im aligemenen eine geordnete
stadiebauliche Entwickiung sichem.

Ein wesentliches stadtisches Planungsziel ist die Verbesserung des Crts- und Landschaftabiides einerseits und die Bereitsteilung von Bauiand- wenn auch in kieinerem Umfang - fiir Ortsanséssige Bauwillige
anderseils.
lll. GRUNDLAGEN DER FESTSETZUNGEN FOR DIE STADTEBAULICHE ORDNUNG
1. Baufldchen

Art und Ma der baulichen Nufzung entsprechen der Eigenarl und Bauweise der naheren Umgebung.
Cie Uberbaubaren Bauflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Flir die bereits bebauten Fléchen ergeben sich die Baugrenzen aus dem Gebiudebestand: die Baugrenzen fiir die zZ noch unbebauten
Flachen sind aus dem angrenzenden Bestand heraus entwickeit.

Um den Platzcharakter des Wendeplatzes zu untersireichen, sind dort die Baugrenzen bis auf 1m an die Strallenbagrenzungslinie herangeflint.
2 kehrshic
Die Verkehrsflache "Gartenweg” endet in einem Wendeplatz, der- am Rande der Ortslage gelegen - neben der Funktion "Verkehr" (flieRender und runender Vierkehr) auch flir andere Funktionen gesignet und
nutzbar ist (z.B. Platz fir nachbarschaftliche Kommunikation, Strallenfeste etc. ).
Der Gartenweg kann bis zum Wendeplatz in einer Breite von 6,00m ausgebaut werden; seine Fortsezung darliber hinaus erfoigt als Wirtschafisweg.
3. Freiflachen, umweltschiitzende Belange
Lage und Form der Bauflache sowie die Anorénung der Uberbaubaren Teile der Baugrundsticke haben zwangslaufig groBzigig bemessene Einzeigrundsticke zur Foige, mit einem hohen Antell an Hausgarten
{bei bewuliter Reduzierung von Okologisch unafifekiven Vorgartenfiachan).
Der Eingriff in die Natur und Landschaft ist durch Festsetzung von entsprechenden Flachen ausgeglichen. Die Bepfianzung soll nach der, diesem Bebauungsplan beigefugten Pllarzliste / Pianzschema erfoigen.
IV. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
Fur die durch diesen Bebauungsplan betroffene stadtebauliche Einheit ergibt sich eine deutliche Verbesserung des COrts- und Landschafisbides und damit auch langfristig ein positives Wohnumfeld - sowoh! im
Hinblick auf die bestehende als auch die gepiants Bebauung.
Dieses Ergednis kann erzielt werden, bei sparsamen Umgang mit Grund und Boden fir "Bauzwecke", wobel die verbleibenden Freifidchen deutlich eine dkologische Aufwertung erfahren.
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