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BEGRONDUNG LEGENDE
Das Plangebiet =
2
y AT e Das 0,6 ha grofie Plangebiet liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage von Merbeck, angrenzend an eine A RT DE R B A UL IE H E N N U T Z UN G
i — 7 stadtische Verkehrsflache, der Ringstrafle. ;
p Das Plangebiet ist Teil eines 1.4 ha grofien Bereiches von ehemals hofnahen Wiesen, die zur Zeit unbebauf und nur
A gelegentlich noch landwirfschafflich genutzt werden. : : : 5 ;
ALTEE 4 o8 291 Sudlich an das Plangebiet angrenzend hat sich eine Wohnbebauung mit vereinzelten Gewerbebefrieben, die das 'H'th‘gf‘be*E" Dorfgehlete
pa 1 ; : 222 Wohnen nicht wesentlich staren, entwickelt.
5 . 216 allasr 1979EI}eEkagn]tgemachfe Fléchennugzungsplan stellt fur deg Planbereich und die u?miHer:bar angrenzenden Flachen
7 v CHGBI { ar, was auch der derzeitigen NMutzung von Boden und Gebauden entspricht.
? o ~ %2 B Nachdem die ehemals landwirtschaftliche Bodennutzung aufgegeben wurde, findet sich fir die Flachen keine M A SS DE R B A UL IE H E N N UT Z UN G
A 376 3 adiquate Folgenutzung iS. einer “Freiflichennutzung” wie z.B. Forstwirtschaft, Gartenbau. Grin - oder
S 9 g
N J < 3 g ¥ sTiread NG s i L O PRlanz flachen nsw: ; e SRSty
> - : Sl N ST -7 s] Um ounerwiinschien stadtebaulichen Entwicklungen vorzubeugen, ist es zum Wohl der gemeinheit erforderlich einen -
) B4 b : 273 STl o~ T 0o 7o | Bebauungsplan aufzustellen. Grundflachenzahl 0.4
= a\ -'-.._.'-‘.__ ._‘_'-_‘.
N A =
e ok Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung Zahl der VU“gESEhDSSE als Hochstmali, I
179 lip Da das Plangebiet Teilflache eines gréfleren unbebauten Bereiches ist (s.a). wurde fir diesen Bereich insgesamf z.B 2 VEI“I_I]ESE"IDSSE
N SRS TR ein ENTWICKLUNGSPLAN erarbeitet, der die kinftige st3dtebaulich Ordnung des Gesamtbereiches in den wesentlichen R % TR
AW Punkten (Art und Mafi der baulichen Nutzung. Erschlieflung u.a) klarstellt: Firsthahe, z.B. <= 900 m uber BP
] A i - die Erschlieflung erfolgt Gber zwei Wohn/Anliegerstrafien von der Ringstrafle aus; G e “ (s textl Festsetzuna) FH «= 9,00
W3 el T = entsprechend der im Plangebiet vorhandenen und das Gesamtgebiet umgebenden Nutzungen ist eine "Mischnutzung . . g
AR e vorgesehen mit einer max. zweigeschossigen Bebauung mit Einzelhausern. Bre—Gebietsatsweisung-—eines Hoclick 3 : Fohl d Mok
“HMischgebietes—gem—§6-BaulVB-berucksichtigh—nichi—naur—die derzeitigverhandencBodennutzungund-senshge gcnstzulassige d er onnungen
-_'_".'_-:"l i b S it BT 6 Fu-eR—tm—HiREH G Fa d=i-im—Planaebie oo h GFIRgenRe Goer af gas ) . - 2 WE/HE
Mafstab 1500 S S o i Ser e T s Bl e g S je Wohngebaude, zB. 2 WE/HE
o d - PWerkstatten—tageredi- .
85 77 s s Nachdem der Rat der Stadt Wegberg diese allgemeinen Planungsziele beschlossen hatte, wird for diese in Frage . : % % -
] Pt 10.0 00 40.00 stehende Teilflache aus dem vorgenannten Gesamtbereich des Bebauungsplan IX 2, Merbeck, Ringstrafle, wie Oachneigu ng (als Mindest- und Hochstmal) ¥ o L
j SRS 0.?0 S-OLO ) 0 20,00 30, L 50,00 60.00| nachfalgend erlautert, aufgestellt.
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. /. / 63 Planfestsetzungen B A U W E |S E i B A UG R E N Z E N
s Die ART DER BAULICHEN NUTZUNG wurde im Sinne der Darstellung des Flachennutzungsplandes und gemafl der

X N Tl O vorhandenen angrenzenden und der kanftig beabsichtigten Nubzung (s.p) als -GEMISEHFEBAUREAEHEN-HH> Festgesetzt : i b

(im Plangebiet selbst sind keine baulichen oder sonstigen Anlagen vorhanden). DORFGEBIET (MD) Nur Einzelhauser ZU[&SSIQ &
LANDSCHAF TSPFLEGERISCHE MASSNAHMEN Das MAR DER BAULICHEN NUTZUNG sowie die BAUWEISE entspricht der vorhandenen Situation der naheren Umgebung und
greift das "dorfliche Erscheinungshild” der Orfslage Merbeck auf.

Aus besonderen stadtebaulichen Grinden und um unerwunschte Entwicklungen zu vermeiden, setzt der Bebauungsptan

Innerhzlb des Plangebietes sind folgende Maflnahmen durchzufihren:

- Pflanzung einer 3-reihigen, freiwachsenden Hecke entlang der ruckwartigen Grundstucksgrenze des privaten insbesondere die Anzahl der Wohnungseinheiten pro Hauseinheit sowie die Anzahl der Stellpldtze pro Baugrenze e e
Gartenlandes. : : e ; Wohnungseinheit fest.
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - g;llanzung eines rle-n;‘rq?-gensL;qP?ﬁun;es i P;I-V_afhenhVO(rﬂ?rrfﬁ'b%:jewhi e e Die ERSCHLIEBUNG des Bebzuungsplangebietes erfolgt von der Ringstrafle aus dber eine Wohn- und Anliegerstrafe.
. : : : B 5 anzumg einer 1 m Dreiren schnifinecke aus nanbuthe - Weilidorn) als Lrundstuckseinfassung sowie enflang Diese Strafe sollte als Verkehrsflache ohne Trennung der Verkehrsarten ausgebaut werden. o ¥
1. GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 6 Abs. 2 Zitfer 7 u. & BauNVOD allgemein zulassigen Anlagen der Strafle. R _ : Die Ableitung des Schmutzwassers ist dber den in den Jahren 1993/94 erstellfen stadtischen Abwasserkanal in der v E RK E H RSF l_ A C H E N
(Tankstellen und Vergnugungsstatten) nicht zulassig. 5 . S - Fiar die Pflanzauswahl ist die Pflanzenliste bindend. : Ringstrafie sichergestellt.
Gemahi § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt. dafl die gemall § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen - Samtliche Anpfianzungen sind unter Beachtung der Grenzabstande, gemall Nachbarrecht NRW durchzufahren. Unverschmutztes Niederschiagswasser soll auf den Grundsticken verbleiben entweder zur Eigennutzung ader zur
(Vergndgungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden - Stellflachen und Einfahrten sind in wasserdurchlassigem Material bzw. Ausfohrung zu befestigen. Einleitung in den Untergrund. 5
= : : Sl 5 ; Zum Schutz von NATUR UND LANDSCHAFT wurden bisher nicht versiegelte Flachen nur in dem fior die Realisierung der Straflenverkehrsflachen
2. Geman § 19 Abs. &4 Salz 3 BauNVO wird festgesetzt, dall die zuldssige Grundflachenzahl durch die unabweisbaren stadtebaulichen Mabnahmen notwendigen Umfang in Anspruch genommen.
Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1 und 2 BauNVO gen. Anlagen nicht uberschritten werden darf. PFLANZABSTAND UND PFLANZENGROSSE Um den nicht vermeidbaren Eingriff in Nautr und Landschaft auszugleichen, setzt der Bebauungsplan “Flachen far
& : S : K i : : , __ s _ . s ; Malnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft” sowie “Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchersn” T
3. Aus besonderen stadfebaulichen Grin“en wird die hachstzulassige Zahl der Wohnungen auf zwel im Bereich der freiwachsenden Hecken betragt der Pflanzabstand 1 x 15 m. Die Mindestgrafle bei Strauchern ist 2 x entsprechend den Empfehlungen des LANDSCHAFTSPFLEGERISCHEN BEGLEITPLANES ferstellt vom Landschaftsarchitekten | Straflenbegrenzungslinie =
Wohnungseinheiten je Wohngebaude festgesetzi. voB., 60 - 100 cm. Dipl -Ing. Joachim Scheller) fest.
4. Unter besonderer Berdcksichtigung der artlichen Verhaltnisse und zur Vermeidung stadtebaulicher = Bei Laubb3umen sind Hochstamme zu verwenden. Die Mindestgrafe befragt 8 - 10 cm Stammumfang, 2 xv. mB. Es ergbit sich bei der Planung ein positiver Wertepunkteiberhang von ca. 1000 Punkten. Oh. dafl der potentielle dko- %
Mifstande wird gemdl § 9 Abs. 4 BauGB iV.m. BauD NW zu § 47 die Zahl der Stellplatze je Wehnungseinheit logische Eingriff in Natur und Landschaft durch die Neuplanung ausgeglichen ist. F RE IF L A (: H E N
mit zwei Stellptatzen (offen, Carport oder Garage) festgesefzf.
: Sl 2 PFLEGE 7 = 3
5. Zufahrten zu Stellpldtzen mit Garagen werden mit max. 5.00 Breite je Baugrundstuck festgesetzt. e e e i ke Umgrenzung von FlBEhEI’l fUI‘ Maﬂnahmen zur En’rwicklung
6. Die Firsthohe baulicher Anlagen wird mit max. 900 m festgesetzt - Bezugspunkt (BP) ist der hdchste - samtliche Eﬂanz,,,,m sind regelmaflig zu kontrollieren, dabei sind abgestorbene Pflanzen oder Pflanzenteile zu 1)  Die Festsetzung eines DORFGEB%ETES (MD) gem. § 5 Bau NVO berlicksichtigt nicht nur die stadtebauliche G von Natur und Landschaft (s textl FESfSE‘t'ZUI'Ig}
Punkt der Straflenbegrenzungslinie am Baugrundstick. entfernen und ggfs. zu ersetzen. i s S : dethsz’aQe :Aemf;éj:d;lehwu;ntbedbgm&e der Bevoikerung, sondern auch die Belange der in diesem Y . Flach R
- freiwachsende Hecken im offentlichen Bereich sind abschnittsweise nac ahren auf den Stock zu setzen. vorhandener lan aftlicher Betriebe. -
7 Garagen / Carports / dberdachte Stellplatze und sonstige Nebenanlagen konnen ausnahmsweise mit mg_renzung von ac .El'i Zum Anp lanzen von Baumen,
Flachdachern errichtet werden. sofern diese begrint werden. Die Hohe der Traufe oder der Attika wird mit Strauchern und ggnghgen Be pf[anzungen
max. 3,00 m, bezogen auf BP (siehe [fd. Nr. 6] fesigesetzt. ZEITLICHER RAHMEN : - -
8. Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick zu belassen {Zisternen} oder uber Samtliche Pflanzungen missen spatestens ein Jahr nach Beendigung der Baumafnahme durchgefihrt sein, NDE AnpleﬂZEl’l Vgﬂ Eln.zell;_aumen (gE ITI: Pflanzliste)
Sickerschachte ader Rigolen zu versickern. Bindige Baden sind punkt- oder streifenweise zu durchstofien und LEGE Standort ge mall hmgefugfen Koordinaten
gegen lehmfreie Kiessande auszutauschen.
s : . Auebersich
9. Die Flachen (Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB} fur MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und
Landschaft dienen zum Aus:ﬂleich der durch die beabsichtigten Mafinahmen zu erwartenden Beeintrachtigungen PFLANZENLISTE SON ST |GE PL A N Z E I[ H E N
der Leistungsfahigkei des Naturhaushaltes. s L : i c r = e Colt 5 : r
g i : Baume 1. Ordnung/grofkronig {Bereich Stralle) A : ' t Bedenken
Fir die Bepflanzung dieser Flachen sollen Pflanzen, Straucher und Gehdlze der diesem Bebauungsplan ﬁ:gi?pr‘ggeunnggg Eergaé‘;tunge" ﬂﬂsgsgjsnsoil?z%e&qggner e renZe des raumuchen uetlrungsoereic hes des
beigefagten "Pflanzliste” und "Pflanzplan” verwandt werden. Acer pseudoplantus - Bergahorn sbesch skl sty Beba uungsplanes
Fagus sylvatica - Rotbuche e e - - - : - i -
10. Flichen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern (Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 2.5 a Bau_GBI"dienen Frgxinus“'excelsmr - Esche Der Rat der Stadt Wegberg hat in seinep:i Wé“}. Gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgfe die _nffenﬂlche Der Bebauungsplan Nr. X - 2 hat mif Begrun- Oie Trager offenflicher Belange wurden gem.
der Erganzung der unter Nr. 9 genannten Flachen; die Bepflanzung soll nach Mafigabe der “Pflanzliste Quercus robur - Stieleiche Sitzung vom 0107 97 " gem § 2 Ahs.‘_/lv} » 04}\ Unterrichtung der Burger uber die Ziele und dung gem. § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiblicher Be- § L Abs. 1 BauGB am o1.93.98_ schriftlich
erfolgen. Quercus petraea - Traubeneiche BauGB beschlossen den Bebauungsplars' /e "o Zwecke der Planung nach ortsiblicher Bekannt- kanntmachung am ©3.09.98 ... in der Zeit gebefen zur Absicht der Stadi Wegberg. den
. _ 7 i ‘ Tdia trdala = Winkarlmda NE 1% — 3 aubustelive. e 4“@{& E}} ‘ﬂ\\ machung am 13.99.98..._. : vom 1409 98 bis 15.10.98 __ einschlieBlich Bebauungsplan Nr. IX - 2 aufzustellen, - —
11. Die Einfriedungen im Gartenbereich muossen mit Schnitthecken (Hainbuche, Weifidorn) erfolgen. ;:l ty , offentlich ausgelegen. Die Trager offenflr!,ghqﬁ'mx Stellung zu nehmen. N EQG
Transparente Zaune mit lebenden Hecken in einer Hohe - incl. Sockel - von max. 130 m sind zulassig. 5 lange wurden mit Schreiben vomol 09 95~ % ¥ U&\\
12. 7 hen Sheafant lini hal ind hlielich Einfried 1o B3ume 2. Ordnung/kleinkronig (Bereich Vorgarien) Lo von der Auslegung unterrichtet. VL S
. Zwischen Strafenbegrenzungslinie und baul. Anlage sind ausschliellich Einfriedungen mit lebenden \ Cr .
Hecken bis zu 1,00 m Héhe zuldssig. Acer campestre - Feldahorn Wegberg. den 2.97.97. . Wegberg, dep 140398 wegberg. den 19.10.98 | Wegherg, den 20.10.98
5 SR : . Carpinus betulus - Hainbuche 5 s IS | % ;
13. Bei Auftreten archdclogischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehorde oder Corylus colurna - Baumhasel Die Purgermisterin Das Ratsmitglied ™ Der Stadtddektor Der Stadtdirekfior Dot StadiBirektor
das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst Sorbus aucuparia - Vogelbeere \/L&L ey \*f{ Y &
unverandert zu erhalten. ko ” %‘Y‘MA&' . 15 Henste
. 2 HensL
i y / | | /
Straucher (Bereich freiwachsende Hecken) - ;
Der Bebauungsplan Nr. IX - 2 ist gem. § 10 : Der Bebauungspl\g wurde aus dem Der Bebauungspian Nr. IX -2, Merbeck Ri E Die Planunterlagen lassen den Zustand des
Carnus sanguinea - Roter Hartriegel BauGB vom Rat der Stadt Wegberg in seiner > Flachennutzungsptan entwickelt. Der hat mit Begriindung § 3 Abs. n&cw : i b = : .
Sit .06.19599 s Sat be= ry gem. ; Plangebietes in einem fur den Planinhalt aus
- Corylus avellana - Hasel ITZUNng am ..22R. 0727 3ls s3Tzung oe= , Beschlufl der Satzung wurde am ortsiiblicher 19.04 1999-is 4 0 :
e aTERLl ' 7, : e Bekanntmachung am 18. 4 reichenden Grade erkennen.
hlossen worden 21.06'9 W
= Crataequs monagyna - ewmgriffeliger Weilidorn o : B £l.ot. 2. ortsiblich bekanntgema%i\ PN vom 28.04.1999 bis 14.05.1999 e AR Die Flursticke stimmen in ihren Grenzen und
HINWEISE |I;ranralagus_ laevigaéahl- hzueigriffellger Weilldarn o B 3 L ® 4 6’«:\ - 4 Cr Bezeichnunge -Liegenschaftskataster
runus spinosa - Schiehe R : Sffentlich ausgelegen = < - :
: W : ? Rasa ramna - Hundsrose L i , -p\ Die Trager Sffentlicher Belange ! uberein Affred BOtz
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der aus Steinkohle verliehener Bergwerksfelder. Salix caprea - Salweide i tor 16.06.1959 - . Wegberg. den 22.06.99 A\ (4] vom 16.04.1899 von dieser Auslegung Of. nbges?mée hriin
b P egberg. den .1U.92. 0727 . =T y Sl W £ <] Vermessuria= -
- .o g = T e %
; e o : Gk s EL N Der Stadtdirbktor * Oy Wegberg, den 07.06.1 W ; ¢
Im Auebereich steht das Grundwasser nahe der Gelandeoberfldche an, hier ist mit humosem Bodenmaterial Si b thaikan. (Baraish Grunds ik lesabiansune) Dic B Sepoes Das Ratsmitglied oo " 5 £l : //
zu rechnen. : V1D ey €& <t Der Stadtdirektor - Dipl -In ‘ [ 5
Im Griindungsbereich von BaumaBnahmen werden deshalb besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich. Carpinos betulus - Hainbuche 5 ¥ A i NI HEWsES . . \ Dfpféntlg' 2 = n_gSmge,n e
Crataegus monogyna - Weilldorn \ : Hn
' L






