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1. Lage und GréRe des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes VI 10 umfasst die Flurstiicke 228, 267,
291, 295, 296, 297, 110 (teilweise) und 290 (teilweise) der Flur 77, Gemarkung Weg-
berg sowie die Flurstiicke 259, 260 und 261 der Flur 82, Gemarkung Wegberg. Das
Plangebiet liegt westlich der Gladbacher Strae (B 57), im Nordwesten der Ortslage
Rath- Anhoven. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist im Plan
zeichnerisch festgesetzt. Die GréRe des Geltungsbereiches betragt ca. 6,8ha.

2. Heutige Situation

Fléachennutzungsplan : :
Parallel zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes VI 10 wurde auch der Flachennut-
zungsplan der Stadt Wegberg in diesem Bereich geédndert (70. FNP- Anderung).

Das Flurstiick 297 war im Flachennutzungsplan 1979 bereits als gewerbliche Bau-
flache dargestellt. Auch die Darstellung des Bachgrundstiicks als Grinfidche ent-
spricht der geplanten Nutzung. Die iibrigen Flachen waren dagegen als Flichen fir
die Landwirtschaft dargestellt und wurden im Rahmen der 70. FNP- Anderung in ge-
werbliche Baufl&chen bzw. am Ortsrand in Grainfléchen umgewandelt.

Der Bebauungsplan VI 10 ist damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Heutige Nutzung

Der GroBteil der Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes VI 10 werden
heute landwirtschaftlich genutzt. Lediglich am siidwestlichen Rand des Plangebietes
verlauft die Strae ,In Schénhausen®, die die Ortslage Schénhausen und Teile des
stdlich angrenzenden Gewerbegebietes an die Bundesstrae B 57 anbindet. Paral-
lel zu dieser StraBe befindet sich eine Parzelle, auf der Renaturierungsmafnahmen
des Beeckbaches umgesetzt wurden.

3. Anlass und Ziele der Bebauungsplanaufstellung

Ein wichtiges Ziel der Stadtentwicklung Wegbergs ist es, gewerbliche Bauflachen
vorzuhalten und entsprechend der Nachfrage in Anspruch zu nehmen. um so einen
Beitrag zur Stérkung des Wirtschaftsstandortes zu leisten.

Bisher im Bereich der Ortslage Berg vorgesehenen Gewerbeflachen in einer Gro-
‘Benordnung von ca. 20ha sollen aus verschiedenen Grinden aufgegeben werden.
Zu nennen sind vor allem verkehrliche Belange, Nutzungskonflikte mit der benach-
barten Wohnbebauung und Belange des Natur- und Landschaftsschutzes. Im Sinne
der Zielsetzung, die Stadt Wegberg als Wirtschaftsstandort zu starken, soll fiir diese
Flachen an anderer Stelle Ersatz geschaffen werden. Dabei bietet sich der Standort
im Nordwesten der Ortslage Rath- Anhoven an. Der Gewerbestandort Rath- Anho-
ven hat sowohl von Gewerbetreibenden als auch von Kunden in den letzten Jahren
groBen Zuspruch gefunden. Nicht zuletzt aufgrund der verkehrlichen ErschlieBung (B
57) in Richtung A 61 und A 46 (iber wohnvertragliche UmgehungsstraBen ist die
Nachfrage an Gewerbegrundstiicken an dieser Stelle ungebrochen. Das vorhandene
Flachenpotenzial ist infolge dieser Lagegunst allerdings weitgehend ausgeschopft.
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Daher ist es Zielsetzung der Stadtplanung, diesen Gewerbestandort durch eine Aus-
weisung weiterer Baufldchen zu stérken. Gleichzeitig erhélt die Ortslage Rath- Anho-
ven dadurch eine Arrondierung in Zusammenhang mit einer Eingrinung zum

Landschaftsraum:.

4. Begriindung der Planinhalte
Art der baulichen Nutzung SEE ;‘sMBE?Ju\l‘aEM

Aus Griinden des Immissionsschutzes werden in Anlehnung an die Abstandslis
zum Runderlass des Ministeriums. fur Umwelt, Raumordnung und: Landwirtschaft
(vgl. Anlage) bestimmte Anlagen und Betriebe ausgeschlossen. Dabei wird das'Ge- -
‘werbegebiet eingeteilt in die Teilfiichen GE 1 (iber 200m Abstand von den ngchsten

Wohnhausern), GE 2 und 3 (100 bis 200m Abstand von den néchsten Wohnhau-
sern) und GE 4 und 5 (unter 100m Abstand von den néchsten Wohnh#dsern). Da-

durch wird gewshrieistet;-dass die im Abstandserlass definierten Mindestabsténde

emittierender Betriebe zur Wohnbebauung eingehalten werden.

Die Ausnahmeregglung! icher, dass die Betriebe nicht uni otig’ eingeschrankt
werden, soweit im Einze [Rahmen des BaugenehmigungsVerfahrens der Nach-
weis erbracht wird, das der Schutz der néchstgelegenen Wohnbebauung vor Emissi-
onen gewahrleistetist. < - b voe o ol

In der Ortslage Rath- Anhoven wird momentan noch/Bedarf gesehen, die Versor-
gung mit Gutern des taglichen Bedarfs zu verbessern. Stadtebaulich ist es sinnvoll,
diese Nutzung in der N4he des Ortskernes anzusi deln, zumindest aber in einer zu-
mutbaren (fu- und radliufigen) Entfernung zu den Wohngebieten. Da in Rath- An-
hoven kaum geeigneten Flschen zur Verfugung stehen, wird das neue Gewerbege-
biet zumindest teilweise auch fir eine Einz andelsnutzung vorgesehen. Dabei wird
differenziert zwischen dem Bereich ndrr;i:.ii? der neuen StraBe ,In Schénhausen® und

den Gewerbefldchen stdlich dieser Strafe.

Die Flachen nérdlich der neuen StraRe .In Schénhausen“ sind aufgrund der Z&sur,
die diese StralRe darstellt, nicht gut geeignet fur Einrichtungen der Nahversorgung.
Hier wird der Einzelhandel weitgehend ausgeschlossen. Diese Baufl&chen sollen vor
allem fir produzierendes undVerarbeitendes Gewerbe bereitgehalten werden.

Die Flachen sudlich der neuen StraRe ,In Schénhausen“ dagegen liegen in direktem
raumlichem Zusammephang mit der Ortslage Rath- Anhoven und sind noch gut zu
FuB und mit dem F
das bestehende Eij

Auch fir dey/ Kfz- Einzelhandel soll im neuen Gewerbegebiet die Méglichkeit einer
vaeiterupg und Ergénzung des bestehenden Angebotes geschaffen werden. Die
Lage am’Ortseingang ist hierfiir gut geeignet, sowohl fiir die Handler selbst — auf-
grund der guten Sicht der Vorbeifahrenden auf die Ausstellungsflichen — als auch
baulich, da Autohduser meist Wert legen auf sin reprasentatives AuReres ihrer
Gebaude und AuBenanlagen. Daher wird im gesamten Gewerbegebiet der Kfz- und
fz- Zubehérhandel zugelassen.
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ANDERUNGEN GEMASS RATSBESCHLUSS VOM
20.07.2004:

4. BEGRUNDUNG DER PLANINHALTE (SEITE 3 UND 4 DER ENTWURFS-
BEGRUNDUNG)

Art der baulichen Nutzung

Aus Grunden des Immissionsschutzes werden in Anlehnung an die Abstandsliste zum
Runderlass des Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft (vgl. Anlage
1) bestimmte Anlagen und Betriebe ausgeschlossen. Dabei wird das Gewerbegebiet
eingeteilt in die Teilflaichen GE 1 (iiber 200m Abstand von den nichsten Wohnhausern),
GE 2 und 3 (100 bis 200m Abstand von den n&chsten Wohnhausern) und GE 4 und 5
(unter 100m Abstand von den nachsten Wohnhausern). Dadurch wird gewihrleistet,
dass die im Abstandserlass definierten Mindestabstdnde emittierender Betriebe zur
Wohnbebauung eingehalten werden.

Die Ausnahmeregelung stellt sicher, dass die Betriebe nicht unnétig eingeschrankt
werden, soweit im Einzelfall im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens der
Nachweis erbracht wird, das der Schutz der n&chstgelegenen Wohnbebauung vor
Emissionen gewahrleistet ist.

Im Gewerbegebiet wird der Einzelhandel ausgeschlossen. Dies entspricht der
landesplanerischen Zielsetzung, die Einzelhandelsentwicklung auf die Ortskerne zu
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konzentrieren. AuRerdem sollen die gewerblichen Bauflachen fiir produzierendes und
verarbeitendes Gewerbe bereitgehalten werden. Ein Flachenverbrauch durch den
Einzelhandel, der auch an anderen Standorten zulassig ist, soll verhindert werden.

Es ist aber beabsichtigt, den sudlich an den Geltungsbereich angrenzenden Kfz-
Elnzelhandel an dleser Stelle auszuwelten und zu erganzen Aueh—iu;—deﬂ—Kiz-

ist hlerfur gut geeignet, sowohl fur die Handler selbst — aufgrund der guten Sicht der
Vorbeifahrenden auf die Ausstellungsflichen — als auch stadtebaulich, da Autohduser
meist Wert legen auf ein reprasentatives AuReres ihrer Gebaude und AuRenanlagen.
Daher wird im gesamten Gewerbegebiet der Kfz- und Kfz- Zubehérhandel zugelassen.

Einzelhandel, der in betrieblichem Zusammenhang mit einem produzierenden,
reparierenden oder installierenden Unternehmen steht sowie Einzelhandel als
untergeordneter Betriebsteil werden ebenfalls zugelassen. So soll Gewerbebetrieben die
Méglichkeit gegeben werden, beispielsweise selbst hergestelite Produkte oder
Sortimente, die in direktem Zusammenhang mit der ausgeubten Nutzung stehen, an den
Endverbraucher abzugeben. Als untergeordneter Betriebsteil wird in den textliche
Festsetzungen definiert, dass die Verkaufsflache (Definition vgl. Einzelhandelserlass)
10% der Nutzflache (Definition gemaR DIN 277) nicht Uiberschreiten darf.

Da der Bebauungsplan VI 10 vollstdndig innerhalb der Wasserschutzzone Il B des
geplanten Wasserschutzgebietes fiir die Wassergewinnungsanlage Wegberg- Beeck
des Krelswasserwerkes Helnsberg liegt, werden im Bebauungsplan Be%mebe—und

Festsetzungen getroffen

Die Festsetzung zu den Betriebswohnungen soll verhindern, dass durch den Verkauf
und die anschlieBende rein private Nutzung von Wohngebduden Gewerbeflachen
verbraucht werden. AuRerdem sollen zu erwartende Konflikte zwischen privater
Wohnnutzung und gewerblicher Nutzung moglichst ausgeschlossen werden. Die
typische Hausmeister- oder Inhaberwohnung dagegen, die untergeordnet im
Hauptgebaude integriert ist, soll zugelassen werden.

Vergniigungsstatten sind aufgrund der stadtebaulichen Zielsetzung, gewerbliche
Baufldachen vorzuhalten und so einen Beitrag zur Starkung des Wirtschaftsstandortes zu
leisten, nicht erwiinscht. Vergniigungsstatten sind auch in anderen Gebietsarten
zulassig und sollen daher keine Flachen verbrauchen, die fur Gewebebetriebe bendtigt
werden.

égbe n 21.07.2004

Die Burgermelsterin Ratsmitglied
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Einzelhandel, der in betrieblichem Zusammenhang mit einem produzierenden, rep
rierenden oder installierenden Unternehmen steht sowie Einzelhandel als unterge-
ordneter Betriebsteil werden ebenfalls zugelassen. So soll Gewerbebetriebén die
Méglichkeit gegeben werden, beispielsweise selbst hergestelite Produkteféder Sor-
timente, die in direktem Zusammenhang mit der ausgetbten Nutzung stéhen, an den
Endverbraucher abzugeben. Als untergeordneter Betriebsteil wird-in den textliche
Festsetzungen definiert, dass die Verkaufsfliche (Definition vgl. Einzelhandelser-
lass) 10% der Nutzflache (Definition gemaR DIN 277) nlcht ubérschrelten darf.

Da der Bebauungsplan VI 10 volistandig innerhalb der Wasserschutzzone Il B des
geplanten Wasserschutzgebietes fiir die Wassergewfnn.mgsanlage Wegberg- Beeck
des Kreiswasserwerkes Heinsberg liegt, werden im Bebauungsplan Betriebe und
Anlagen, in denen mit Wasser gefahri?pen Stoffen umgegangen wird, ausge-
schlossen. Ausgenommen sind Iedlgllch izungsanlagen.

Dle Festsetzung zu den Betnebswpl'fnungen soll verhindern, dass durch den Verkauf
te Nutzung von Wohngebduden Gewerbeflachen
‘_,SrdEn Aul}e_ jlem' sollen zu erwartende Konflikte zwischen privater
Wohnnutzung und! gewe' _cherw Nutzung méglichst ausgeschlossen werden. Die ty-
pische Hausmelster- der Inhabewvohnung dagegen, die untergeordnet im Hauptge-
baude integﬁerl ist, soll zugelassen werden.

Vergnugungss/étten sind aufgrund der stadtebaulichen Zielsetzung, gewerbllche

Bauflachen vorzuhalten und so einen Beitrag zur Starkung des Wirtschaftsstandor-

tes zufeisten, nicht erwlinscht. Vergnigungsstatten sind auch in anderen Gebietsar-

fdyl;l?ssig und sollen daher keine Flachen verbrauchen, die fiir Gewebebetriebe
endtigt werden.

MaB der baulichen Nutzung und i(iberbaubare Grundstiicksflichen

Die festgesetzte Grundflédchenzahl entspricht den in § 17 BauNVO definierten Ober-
grenzen. Die groRzugigen Baufenster erlauben eine gréBtmaogliche Flexibilitat bei der
Stellung der baullchen Anlagen auf den Grundstiicken.

Entlang der 6stlichen Grenze des Geltungsbereiches gelten zurzeit die Bauverbote
und -beschrankungen des § 9 FStrG. Dabei ist besonders auf das Bauverbot inner-
halb einer 20m- Zone vom Fahrbahnrand hinzuweisen. Erst im Falle einer Verlegung
der Ortsdurchfahrt nach Norden kann in diesem Bereich das Baufenster vollstandig
ausgenutzt werden.

Eine weitere Einschrankung fiir die Bebauung stellt das unterirdische Regenriickhal-
tebecken dar, dass durch die Baugebiete GE 4 und GE 6 verlauft. Das Becken kann
Uberbaut werden, sofern dies bei der Griindung und Statik der Geb&ude entspre-
chend bericksichtigt wird. In diesem Fall muss allerdings eine genaue Einmessung
der unterirdischen Teile des Beckens durch den Bauherrn erfolgen, da die im Be-
bauungsplan eingetragene Lage nicht Ergebnis einer Einmessung und daher zu un-
genau ist.

Gebidude- und Geliandehdhen

Zur Begrenzung der Hohenentwicklung der Gebiude werden die Gebiudehdhen im
Bebauungsplan auf maximal 11,50m (bezogen auf die fertig ausgebaute neue Stra-
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Be ,In Schonhausen®) begrenzt. Diese Héhenbegrenzung ist erforderlich, um eine
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes zu vermeiden.

Die Ruckstauebene des Regenriickhaltebeckens im Westen des Plangebietes muss
bei der Errichtung der Geb&dude und bei der Hhenlage versiegelter Grundstiicksteile
bericksichtigt werden, die an das Regenriickhaltebecken angeschlossen werden.
Andernfalls besteht die Gefahr, dass bei Starkregenereignissen das Wasser auf den
Grundstiicken ansteht. Die Ruckstauebene des Beckens liegt bei 72,25m NN.

Offentliche Griinflichen / MaRnahmenflichen

Die Flachen des renaturierten Beeckbaches einschlieBlich seines Pufferstreifens
werden als offentliche Grinflaichen mit der Zweckbestimmung ,Flachen fir den
Beeckbach® festgesetzt. Die Bepflanzung und Pflege erfolgen durch den Schwalm-
verband. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass im Schutzstreifen des unterirdischen
Regenwasserriickhaltebeckens keine Bepflanzung erlaubt ist, deren Wurzeln zu ei-
ner Beschédigung des Beckens filhren kénnten.

Zur freien Landschaft hin wird eine &ffentliche Griinflache in Verbindung mit MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft festgesetzt. Diese Fléche ist fiir den Ausgleich der durch diesen Bebauungs-
plan entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft vorgesehen. Hier ist eine Auf-
forstung mit breiten Saumpflanzungen vorgesehen, wobei ca. 20 — 25% der Fléche
offen bleiben und der natiirlichen Entwicklung tiberlassen bleiben sollen. Die konkre-
ten Manahmen werden im Rahmen der Ausfilhrungsplanung in Abstimmung mit der
Unteren Landschaftsbehérde festgelegt. Der in der Eingriffsbilanzierung ermittelte
Punktetiberschuss soll im Sinne eines ,Okokontos” fiir den Ausgleich anderer Ein-
griffe in Natur und Landschaft verwendet werden.

PflanzmaBnahmen im Schutzstreifen der Wassertransportleitung miissen mit der
RWE Rheinbraun abgestimmt werden, um eine Beschadigung der Leitung zu ver-
meiden. Die Eigentumerin der Leitung hat das Recht, die Anlage gefdhrdende B&u-
me und Stréucher zu entfernen und kurz zu halten, auch soweit die in den Schutz-
streifen hineinragen.

Private Pflanzflichen

Entlang der BundesstraBe und der neuen Strale nach Schénhausen wird ein 5m
breiter Pflanzstreifen auf den privaten Grundstlicksflachen festgesetzt. Hier soll eine
aufgelockerte Bepflanzung mit Bodendeckern und kleinkronigen Baumen entstehen,
die den Rand des Gewerbegebietes zum Ort und zur StraRe hin gestalterisch auf-
wertet, ohne den Blick auf die Gewerbebetriebe zu verstellen. Ausgespart wird ledig-
lich der Schutzstreifen des Regenwasserriickhaltebeckens, da hier eine Bepflanzung
zur Beschadigung der Anlage fiihren konnte.

In diesen Flachen sind Stellplé‘ze und Garagen, Nebenanlagen gemaR § 14 (1)
BauNVO, Werbeanlagen und _infriedungen nicht zulassig. Diese Festsetzung dient
der Verkehrsicherheit. Zum einen soii an Grundstiicksausfahrten eine ausreichende
Sicht auf den StraRenverkehr gewahrleistet sein. Zum anderen sollen Radfahrer auf
dem geplanten Radweg die Mdglichkeit haben, im Begegnungsfall bis an den Rand
der privaten Grundstiicksflachen auszuweichen. '
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Im Norden des Gewerbegebietes ist zur freien Landschaft hin ebenfalls ein 5m brei-
ter Schutzstreifen festgesetzt. Hier ist eine dichte Bepflanzung im Sinne einer Orts-
randeingriinung vorgesehen.

StraBenverkehrsflichen

Im Bebauungsplan wird die Neuplanung des StraRenbaulasttréagers fiir die B 57 ein-
schlieBlich des neuen Kreisverkehrs und der Verlegung der StraBe ,In Schénhausen*
nachvolizogen. Die ehemalige StraBe ,In Schénhausen wird abgebunden. Durch
eine geeignete Zufahrtsbeschrankung (Poller, Beschilderung oder Ahnliches) wird
sichergestellt, dass diese Verkehrsflache nur noch von FuRgangern, Radfahrern und
den Versorgungstragern genutzt werden kann. Lediglich die Zufahrt zu den angren-
zenden Grundstucken soll weiterhin Gber die ehemalige StraBe ,In Schénhausen*
ermdglicht werden

Zufahrten

Aus Granden der Verkehrssicherheit sind entlang der Bundesstrale und in einem
Abstand von 25m zum Fahrbahnrand des. Kreisverkehrs an der verlegten StraRe ,In
Sch&nhausen Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Lediglich der heutige
Elnmﬁndungsberelch der ehemaligen ‘StraBe ,In Schonhausen® wird als Emfahrt far
die angrenzenden FIurst(lcke beibehalten. :

Ver- und Entsorgungsﬂﬁchen. Leitungen -
Die durch das Gebiet verlaufende Wassertransportleitung wird einschlieBlich ihres
Schutzstreifens im Bebauungsplan festgesetzt.

Das im Plangebiet vorhandene unterirdische Regenriickhaltebecken mit Schutzstrei-
fen sowie die vorhandene Grundwassermessstelle und die geplante Sickerungsanla-
ge werden als Hinweise eingetragen.

Westlich der Gewerbeflachen wird ein neues Regenriickhaltebecken festgesetzt, von
dem aus das Regenwasser der Gewerbegrundstiicke und StraRenflichen sukzessi-
ve in den Beeckbach eingeleitet werden soll.

Larmschutzmafnahmen
Um den Gebietscharakter zu wahren und die zuldssigen Nutzungen nicht Uber Ge-
bahr einzuschranken, wird fur Betriebswohnungen der Nachweis eines passiven
Schallschutzes gefordert.

5. Umweltvertriglichkeit

UVP- Relevanz

GemaR Anlage 1 Nr. 18.7 um UVP-Gesetz besteht fiir ,Stadtebauprojekte fiir sonsti-
ge bauliche Anlagen® im bisherigen Au3enbereich die Verpflichtung zur Durchfiih-
rung einer ,aligemeinen Vorprifung des Einzelfalls, wenn eine Grundflache von
20.000m? bis weniger als 100.000m? erreicht wird. Gemeint ist dabei die Grundflache
im Sinne des § 19 (2) BauNVO, also der Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen tuberdeckt werden darf.

Im vorliegenden Bebauungsplan sollen ca. 32.000m? als gewerbliche Bauflachen
festgesetzt werden. Bei einer Grundflachenzahl von 0,8 ergibt dies eine maximal zu-
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lassige Grundflache von ca. 25.700m?. Somit muss eine allgemeine Vorprifung des
Einzelfalls durchgefiihrt werden und — je nach Ergebnis dieser Vorpriiffung — gege-
benenfalls auch eine Umweltvertraglichkeitsprifung.

Fir den Bebauungsplan VI 10 wurde durch das Landschaftsplanungsbiro plan b
alternativen, Duisburg eine ,Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls* durchgefiihrt.
Nach Einschatzung des Gutachters tragt der Bebauungsplan den Umwelterforder-
nissen Larm, Abstdnde, Grundwasserschutz und Landschaftsschutz durch entspre-
chende Festsetzungen Rechnung. Die festgesteliten Bodendenkmaéler werden eben-
falls iber Festsetzungen gesichert. Die Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Land-
schaft ergibt einen Uberschuss und das Orts- und Landschaftsbild wird durch die
Abpflanzungen am Rand des Gewerbegebietes verbessert. Die ,Allgemeine Vorpri-
fung des Einzelfalls“ vom 26.05.2004 kommt daher zu dem Ergebnis, dass die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen auf die betroffe-
nen Schutzglter erwarten lassen und eine weitergehende, detaillierte Umweltver-
traglichkeitspriifung nicht erforderlich ist. .

Landschaftsschutz

Im Landschaftsplan. ,Schwalmplatte* sind Teile des Bebauungsplanes VI 10 als
Landschaftsschutzgebiet festgesetzt. Der vorliegende Bebauungsplan steht damit im
Widerspruch zum zukinftigen Landschaftsplan. Die zustandige Fachbehérde hat
aber die Riicknahme des Landschaftsschutzgebietes in Aussicht gestellt.

AuBerdem ist im Landschaftsplan ein Gehblzstreifen festgesetzt. Dies entspricht
auch der ehemaligen Darstellung des ‘Flachennutzungsplanes, der zwischen den
gewerblichen Baufldche und der freien Landschaft eine offentliche Griinfliche als
Ortsrandeingriinung vorsieht. Mit der 70. Flachennutzungsplan- Anderung und der
vorliegenden Bebauungsplan- Aufstellung soll diese Ortsrandeingriinung nach Nor-
den bzw. Nordwesten verschoben werden.

In Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde treten die Festsetzungen des
Landschaftsplanes gemaR § 29 (4) Landschaftsgesetz mit der Rechtsverbindlichkeit
des Bebauungsplanes aufer Kraft. Der neue Verlauf der Landschaftsschutzgrenze
wurde im Vorgriff auf die Anderung des Landschaftsplanes nachrichtlich in den Be-
bauungsplan iibernommen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bei der Aufstellung und auch bei der Anderung von Bauleitplanen sind die Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen und mit anderen
Belangen abzuwagen.

Da es sich hier um eine Bebauungsplan- Neuaufstellung im bisher unbeplanten In-
nen- bzw. AulRenbereich handelt, wird gemaR § 1a Absatz 3 Satz 4 BauGB fir die
Eingriffsbilanzierung die derzeitige Nutzung zugrunde gelegt. Bewertungsgrundlage
bildet die Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung zur Bewertung von Eingriffen in Natur
und Landschaft, herausgegeben von der Landesregierung NRW.

Dabei ist zu berlicksichtigen, dass fur den Ausbau des Knotens B 57/ Rather Strale/
In Schénhausen bereits eine Eingriffsbilanzierung seitens des Stralenbaulasttragers
erfolgt ist. Fur diesen Eingriff wurde eine Ersatzflache ermittelt, die bereits ausge-
fuhrt ist. Die in der Eingriffsbilanzierung des Stralenbaulasttragers bereits beriick-
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sichtigten Eingriffs- und AusgleichsmaBnahmen werden daher in der Eingriffsbilan-
zierung zum vorliegenden Bebauungsplan als Bestand im Sinne des ,Ausgangszu-
standes” gewertet, um eine doppelte Bilanzierung zu vermeiden.

Wie aus der Eingriffsbilanzierung (vgl. Anhang) hervorgeht, kann der durch die ge-
planten Nutzungen zu ewvartende Eingriff vollstadndig im Gebiet ausgeglichen wer-
den.

Gewerbeldrm

Im Abstand von ca. 50m zum geplanten Gewerbegebiet befinden sich dstlich der B
57 mehrere Wohngeb&ude. Fir dieses Wohngebiet gibt es keinen rechtkraftigen
Bebauungsplan. Die Einstufung dieses Wohngebietes erfolgt aufgrund der Prégung
des Gebletes und seiner naheren Umgebung als Reines Wohngeblet

Die dbrigen Wohngebﬂude im Emwm(ungsberelch der geplanten Gewerbeﬂache :
sind mit Uber 300m im Stiden und Nordwesten bzw. mit iber 700m im Norden we-
sentlich weiter entfernt und zudem durch ihre Lage im AuBenbereich bzw. in Misch-
gebieten weniger schuthedﬁrﬂig als das Reine Wohngebiet jenseits der B 57. Als
maBgeblich fiir. die Beurteiiung der Immissionen und die Gliederung des Gewerbe-
gebietes nach Abstandserlass: wird daher das Reine Wohngebiet an der Bundes-
straBe .zugrunde gelegt

Um zu verhindern, dass smh im. Geltungsbereich des Bebauungsplanes kinftig stark
emittierende Betriebe ansiedélh werdeﬁ im Bebauungsplan bestimmte Abstands-
klassen ausgeschlossen. Ausgehend von den nichstgelegenen Wohnh#usern wer-
den im Bebauungsplan ein 100m- und ein 200m- Abstand festgesetzt. Durch ent-
sprechende textliche Festsetzungen wird das Gewerbegebiet auf Grundlage der Ab-
standsliste zum Runderlass des Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Land-
wirtschaft vom 02.04.1998 — SMBI. NW. 283 (vgl. Anlage) so gegliedert, dass die im
Abstandserlass definierten Mindestabstande emittierender Betriebe zur Wohnbe-
bauung eingehalten werden. Dabei wird jeweils eine Ausnahmeregelung festgesetzt
fur den Fall, dass im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird,
dass die angrenzende Wohnbebauung nicht beeintréchtigt wird.

Verkehrsldrm

Die auf der gegenlberliegenden Seite der B 57 gelegenen Wohngebéude sind
schon heute durch Verkehrsldarm stark beeintrachtigt. Die durchschnittliche tégliche
Verkehrsstéarke (DTV) liegt bei ca. 12.000 Kfz/24h. Nach einer Uberschldgigen Ermitt-
lung (vgl. Anhang 2) werden bereits heute die Orientierungswerte der DIN 18005
~Schallschutz im Stadtebau” fiir reine Wohngebiete deutlich Giberschritten.

Nach einer Uberschlagigen Verkehrsberechnung (vg. Anhang 2) wird sich die Ver-
kehrslarmsituation durch die vorliegende Bebauungsplandnderung insgesamt nicht
verschlechtern, sondern sogar leicht verbessern. Dies liegt vor allem an der zu er-
wartenden Geschwindigkeitsreduzierung durch den neuen Kreisverkehr.

Zwar wird durch die geplanten Gewerbeflachen zusétzlicher Verkehr auf der Bun-
desstral®e und der neuen Strale nach Schénhausen erzeugt und auch der Lkw- An-
teil wird voraussichtlich steigen. Die Larmerhéhung durch ein héheres Verkehrsauf-
kommen und einen héheren Giterverkehrsanteil W|rd aber durch die zu ewvartende
Geschwindigkeitsreduzierung mehr als ausgeglichen.

&
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Dazu ist anzumerken, dass in der Gberschlagigen Berechnung bereits die langfristig
geplanten zusétzlichen Gewerbeflachen der 70. Flachennutzungsplananderung siid-
westlich des Bebauungsplanes VI 10 ,Rath Anhoven" mit beriicksichtigt sind. Der
zusétzliche Verkehr, der durch die neuen Gewerbeflachen des vorliegenden Bebau-
ungsplanes zu erwarten ist, ist wesentlich geringer.

AuBerdem wird sich die Situation zumindest fir die siidlichen Wohngebaude aller
Voraussicht nach zusétzlich verbessern, da durch die Verlegung der Strale ,Im
Schénhausen® nach Norden Teile des Verkehrs direkt iiber den Kreisverkehr in Rich-
tung Schénhausen und die vorhandenen und neuen Gewerbeflachen abgeleitet wer-
den.

Anspriche auf Larmschutz kénnen sich somit nicht durch diese Planung, sondern
lediglich aufgrund der vorhandenen Verkehrsbelastung ableiten.

6. Technische Ver- ulid Entsorgung, wasserwirtschaftliche Belange

Versorgung :
Das Plangebiet ist an das Netz der 6ffentlichen Versorgungselnnchtungen ange-
schlossen.

Abwisser und Niederschlagswasser

Im Bereich des Bebauungsplanes VI 10 ist ein leistungsfahiger Mischwasserkanal
vorhanden, an den angeschlossen werden kann. Das Schmutzwasser wird in das
vorhandene Kanalnetz eingeleitet.

Gemaf § 51a Landeswassergesetz ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken,
die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die éffentliche Ka-
nalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in
ein Gewisser einzuleiten, soweit dies ohne eine Beeintrachtigung des Wohls der
Allgemeinheit moglich ist.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes VI 10 wurde eine Versickerungsun-
tersuchung des Ingenieurbiros Geokom vom 29.10.2003 erstellt. Demnach ist der
Boden zwar grundsétzlich versickerungsfahig, zumindest nach Austausch der obers-
ten Bodenschicht. Der Gutachter weist aber darauf hin, dass bei der Versickerung
des Niederschlagswassers die Vorgaben der Wasserschutzgebietsverordnung zu
beriicksichtigen sind. Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes VI 10
liegt in der Wasserschutzzone |ll B des geplanten Wasserschutzgebietes fiur die -
Wassergewinnungsanlage Wegberg- Beeck des Kreiswasserwerkes Heinsberg. Ein
Textteil des Entwurfes fur diese Verordnung liegt noch nicht vor. Es ist aber damit zu
rechnen, dass die Verordnung zumindest Auflagen fir die Versickerung enthalten
wird, wenn sie diese nicht sogar in Gewerbegebieten generell ausschlief3t.

Dazu kommt noch, dass im gesamten Plangebiet das Grundwasser momentan
kuinstlich abgesenkt ist. Der Gutachter legt deshalb bei seinen Berechnungen den
Grundwasserpegel aus der Zeit vor den Simpfungsmafnahmen (Mitte der 5Ger Jah-
re) zugrunde. Er kommt zu dem Ergebnis, dass auch nach Abschluss der
SumpfungsmaBRnahmen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes VI 10
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eine Versickerung mdglich sein diirfte. Dennoch ist nicht auszuschlieBen, dass sich
die Grundwassersituation seit Mitte der 50er Jahre soweit gesndert hat, dass das
Grundwasser nach Abschluss der SimpfungsmaRnahmen héher ansteht als vor den
MaBnahmen. Schlimmstenfalls wire die ErschlieRung des Gewerbegebietes nach
Abschluss der MaRnahmen nicht mehr als gesichert anzusehen, wenn das Nieder-
schlagswasser aus den beschriebenen Griinden nicht mehr versickert werden kénn-
te.

In Abstimmung mit den zusténdigen Behérden ist daher eine gedrosselte Einleitung
des auf den Verkehrsflachen und den versiegelten Grundstiicksflichen anfallenden
Regenwassers in den Beeckbach vorgesehen. Das Wasser wird dabei zunéchst in
ein oberirdisches Regenriickhaltebecken im Westen des Plangebietes gefithrt und
von dort aus sukzessive in den Beeckbach eingeleitet.

Grundwasserstand und Baugrundverhiltnisse

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes sind die Grundwasserstan-
de bergbaugedingt auf ca. 2- 3m unter Flur abgesenkt. Nach Ende der Tagebau-
simpfungseinflisse sind hier die natiirlichen, sehr flurnahen Grundwasserverhéltnis-
se mit Flurabstdnden von weniger als 1 — 3m unter Geléande wieder zu erwarten.
Dies ist bei baulichen MaRnahmen (z. B. Kellererstellungen) zu beachten. Bei tiefer-
grindenden Bauwerken miissen entsprechende bauliche MaRnahmen zum Schutz
vor hohem Grundwasser berlicksichtigt werden.

Dies gilt insbesondere fur das im Plan als ,Flache, bei deren Bebauung ggf. beson-
dere bauliche MaRnahmen erforderlich sind* gekennzeichnete Auegebiet. Hier steht
der natirliche Grundwassersplege! sehr nahe der Gelandeoberflaiche an. AuRerdem
ist der Boden in diesem Bereich wenig tragfahig. Da die Bodenschichten im Auege-
biet auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit wechseln, kann der Bo-
den auch bei einer gleichmé&Bigen Belastung mit unterschiedlichen Setzungen rea-
gieren.

7. ErschlieBung

Der StraBenbaulasttrager plant den Umbau der B 57 im Bereich des vorliegenden
Bebauungsplanes. Auf Hohe der Rather Strale ist ein Kreisverkehr vorgesehen. Von
diesem Kreisverkehr aus sollen kiinftig die neuen Gewerbeflachen, Teile des beste-
henden Gewerbegebietes sudlich des Bebauungsplanes VI 10 und die Ortslage
Schonhausen an die Bundesstralle angebunden werden. Die Strafe ,In Schénhau-
sen“ wird abgebunden und soll kinftig lediglich als Zufahrt zu den Flurstiicken 270
und 297 und als FuB- und Radweg dienen.

Sudlich des Kreisverkehrs ist eine Aufweitung der StraRenverkehrsfliche fiir eine
Busbucht vorgesehen.

Die Gewerbeflachen, die nérdlii-h der éffentlichen Griinflache fir den Beeckbach
liegen, sind teilweise nicht dirext an die neue StraBe nach Schonhausen angebun-
den. Je nach Grundstiicksaufteilung ist gegebenenfalls eine Regelung auf privat-
rechtlicher Ebene nétig, z. B. durch die Eintragung entsprechender Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte im Grundbuch.
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8. Altlasten

Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes sind Altlastenverdachtsflachen
nicht vorhanden. Aufgrund der bisherigen Nutzung des Plangebietes liegt ein Altlas-
tenverdacht auch nicht vor.

9. Bodendenkmaler

Bei einer archaologischen Prospektion durch die Firma ArcheoConsult wurde im
Plangebiet ein (mindestens) zweiphasiger Siedlungsplatz als ortsfestes Bodendenk-
mal nachgewiesen, der sowohl im Mittelneolithikum als auch in der Eisenzeit genutzt
wurde. Diese Funde sind bedeutend fiir die Geschichte der Menschen und nach
denkmalrechtlichen Vorgaben (§§ 3, 4, 7, 8, 11 DSchG NW) zu sichern. Dies bedeu-
tet in erster Linie eine dauerhafte Erhaltung der Objekte fur die Forschung kommen-
der Generationen.

Um die Flache dennoch in der von der Gemeinde geplanten Form nutzen zu kénnen,
wurde in Abstimmung mit dem Landschaftsverband Rheinland folgende Vorgehens-
weise festgelegt:

Die nicht tragfahige Humusschicht wird unter Aufsicht und Weisung einer archéolo-
gischen Fachfirma abgezogen. In diesem Zusammenhang aufgedeckte arch&ologi-
sche Funde sind nach Malgabe einer Erlaubnis nach § 13 DSchG NW zu dokumen-
tieren und gegebenenfalls zu bergen. Nach Abtrag dieser Humusschicht soll eine
Schotter- bzw. Kiesliberdeckung von 0,6-0,8m Starke auf das (vorlaufig abgegrenz-
te) Bodendenkmal aufgetragen werden. Der Auftrag hat tber Kopf zu erfolgen, um
dadurch ein Befahren der Flache zu vermeiden. AnschlieRend wird das gesamte Ge-
lande auf das Hohenniveau der neuen StralRe ,In Schénhausen® aufgeschuttet.

Im Bebauungsplan werden NN- Hohen festgesetzt, die bei Erdeingriffen nicht unter-
schritten werden durfen. Dabei werden die NN- Héhen des naturlichen Gelandes
(also des Gelandes vor Abtrag der Humusschicht und vor Auftrag der Schotter- oder
Kiesuberdeckung) zugrunde gelegt. Dadurch ist sichergestellt, dass z. B. Grundun-
gen von Gebauden nicht unterhalb der Auftragsschicht erfolgen.

AuRerdem wird die (vorlaufige) Abgrenzung des Bodendenkmals im Vorgriff auf die
Eintragung nach § 4 DSchG NW nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen.

10. Kampfmittel

Im Geltungsbereich des vorliegenden Gewerbegebietes besteht der Verdacht, dass
Kampfmittel im Boden liegen. Dies gilt vor allem fur den Westen des Plangebietes,
wo ein ehemaliger Panzergraben vermutet wird. Daher muss vor erdeingreifenden
MaRnahmen mit der zustédndigen Ordnungsbehdrde abgestimmt werden, inwieweit
eine Raumung des Gelandes durch den Kampfmittelraumdienst erforderlich ist.

Wegberg, den 27.05.2004 Die Birgermeisterin
In Vertretung

(Fabry)
Technischer Beigeordneter

ase® :
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Anhang 1
Eingriffsbilanzierung

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

Fl&- Code |Biotoptyp | Fliche | Grund- | Gesamt- Gesamt- Einzel-
chen- wert A korrek- wert flachen-
Nr. turfaktor wert
(It. Biotop- | It. Biotopty- i 2
typenwert- penwertgge (m?) t‘;f,;:,ﬁgﬂ_ (Sp.5xSp. 6) |(Sp.4xSp.7)
Ilste) |iStE)
1 3.1 Acker | 55.853 2 1 2 111.706
2 7.2 Nurge- | 3.653 ¥ 1 7 25.571
ringflgig
verbaute
FlieB- und
Stillge-
wésser
3 S versiegel- | 5.317 0 1 0 0
_te Fléche :
4 8.2 | Biaume 552 8 1 8 4.416
) =15 Feldwege | 1.117 p'4 1 2 2.234
6 4.5 Extensiv- | 1.341 3 1 3 4.023
rasen
Gesamtflichenwert A: 147.950
(Summe Sp. 8) ]
B. Zustand des Untersuchungsraumes gemiB Planun
Fla- Code |Biotoptyp | Fliche | Grund- | Gesamt- | Gesamt- Einzel-
chen- wert A korrek- wert flaichen-
Nr. turfaktor wert
(it. Biotop- | It. Biotopty- i i
typenwert- penwertﬁge (m?) g,;g:?::ﬂ_ (Sp.5xSp.6) |(Sp.4xSp.7)
hte) liste)
7 1.1 versiegel- | 7.327 0 1 0 0
te Flache
8 7.2 Nurge- | 3.963 7 1 7 27.741
ringfugig
verbaute
FlieR- und
Stillge-
wasser
(Bestand)
9 8.2 Baume 383 8 1 8 3.064
(Bestand)
10a 1.2 versiegel- | 28.733 0 1 0 0
(80% te Flache
des GE)
10b 4.3 Grunfla- | 4.097 2 1 2 8.194
(20% chen in
des GE) Gewerbe-
gebieten
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Code

Fli- Biotoptyp | Fléiche | Gﬂ_mﬂ; Gesamt- | Gesamt- Einzel-
chen- ; | wertA | korrek- wert flichen-
Nr. turfaktor wert
| (t. Biotop- | it.Biotopty-{ - | Biot
typenwert- | penwertliste { (M) | '&53;,3,2-,}’. (Sp.5xSp. 6) {(Sp.4xSp. 7)
liste) i | tiste) : :
Tla | 45 | Extensiv- [1.103 | 3 1 3 3.300
rasen, . !
Stauden-
rabatten, |
b | . 63 B 1 6 73,300
12 67 e 7 3 84714
und _ : :
e
3 45 | Extensi R 1 oy 8.859|
14 8.1 6 1 6 8.574
und 8.2
Feldge- | . .
holze und
Baume :
15a 8.1 Hecken, 802 6 1 6 4812
(25% Gebo-
des sche,
RRB) Feldge-
hélze
156b 1.3 Schotter- | 2.407 1 1 1 2.406
(75% flache,
des wasser-
RRB) gebunde-
ne Decke
Gesamtfléichenwert B: 154.973
(Summe Sp. 8)
| C. Gesamtbilanz (Gesamtfischenwert B — Gesamtfiichenwert A) I

Ist- Zustand:
Die Situation im Plangebiet stellt sich zurzeit wie folgt dar: Die Flurstiicke 267, 290
und 297 werden als Ackerflache genutzt (Flacheniiummer 1). Von der Bundesstrae
aus verlauft in Ost- West- Richtung ein Feldweg (Flachennummer 5). Westlich davon
beginnt der renaturierte Graben des Beeckbaches (Fliachennummer 2), der teilweise
mit Geholzen bewachsen ist. Studlich davon verlauft die StraRe ,In Schénhausen®
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(Flachennummer 3), an dessen nérdlichen Rand einige StraBenbiume stehen (Fl&-
chennummer 4).

Ausgangssituation fiir die Eingriffsbilanzierung:

Fur den Ausbau des Knotens B 57 / Raher Strafie / In Schénhausen ist seitens des
StraBenbaulasttrégers bereits eine Eingriffsbilanzierung erfolgt. Fur diese Flachen
- wurden bereits KompensationsmaBnamen auf einer Ersatzfliche durchgefiihrt. Es
handelt sich dabei um eine Aufforstung. auf dem Flurstiick 312, Flur 2, Gémarkung
Wegberg. Zur Vermeidung einer Doppelbilanzierung werden die Ergebnisse der Ein-
griffsbilanzierung des StraBenbaulasttragers in der vorliegenden Eingriffsbilanzierung
als Bestand (Ausgangssituation) betrachtet:

Die Flachen des Kreisverkehrs und der neuen StraRe nach Schénhausen einschiief-
lich eines kurzen Abschnitts der Robert- Bosch- StraBe und der Aufweitung fur die
Busbucht werden als versiegelte Flichen gewertet (Flachennummer 3). Die durch
die StraBenplanung entfallenden Baume werden als nicht mehr vorhanden betrach-
tet, da sie bereits ausgeglichen wurden. Dies gilt nicht fur die StraBenbiume westlich
~ der Ausbaugrenze; diese werden in der Bilanzierung des StraBenbaulasttragers nicht

- erfasst/und imissen daher im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes ausgegli-

5‘ -cheh_"Wérdé:r‘i’i‘;B’ab‘"e‘_i?ﬁii*d?iahalqg 2ur Eingriffsbilanzierung des StraBenbaulasttragers
ein Kronendurchmesser von ca. 6m angesetzt. Die seinerzeit geplante Entsiegelung
der StraBe ,In Schnhausen* wird in Absprache mit dem StraBenbaulasttréger als
Biotoptyp 4.4 ,Extensivrasen“ angesetzt (Flachennummer 6). Die StraRenplanung
sieht auBerdem vor, die durch die neue Strale Uberdeckten Bereiche des renaturier-
ten Grabens fir den Beeckbach an anderer Stelle wieder herzustellen (Flichen-
nummer 2). ' :

Planung:

Zusétzlich zu den bereits im Ausgangszustand als Bestand gewerteten StraRenfla-
chen werden die Robert- Bosch- Strae und die Zufahrt zur ehemaligen Klaranlage
als versiegelte Flachen bilanziert (Flachennummer 7). Gleiches gilt fir die ehemalige
StraBe ,In Schénhausen*, die abgebunden, aber nicht entsiegelt werden soll.

Die im Bebauungsplan festgesetzten &ffentlichen Grinflichen mit der Zweckbe-
stimmung ,Flachen fir den Beeckbach* (Flachennummer 8) werden als Biotoptyp
7.2 ,nur geringfiigig verbaute Flie- und Stillgewésser” eingestuft, da die Renaturie-
rung erst vor relativ kurzer Zeit erfolgt ist. Von den StraRenbzumen (Flachennummer
9) entfallen die oben erwshnten Biume westlich der Ausbaugrenze und ein Baum im
Zufahrtsbereich zur ehemaligen Klaranlage, da hier im Bebauungsplan &ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt wird.

FUr das Gewerbegebiet (Flachen- Nr. 10) ist im Bebauungsplan eine Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Damit ist eine Versiegelung der Flache durch bauli-
che Anlagen und Nebenanlagen (inklusive Stellplatze und Zufahrten) von bis zu 80%
mdglich. Da im Bebauungsplan keine Regenwasserversickerung festgesetzt wird,
wird fur diese Fliache der Biotoptyp 1.1 ~versiegelte Flachen“ angesetzt. Die restli-
chen 20% werden in der Berechnung mit dem Biotoptyp 4.3 ,Griinflichen in Gewer-
begebieten” angesetzt. Da die privaten Pflanzstreifen (Flachennummern 11 und 14)
auch auf die GRZ angerechnet werden, werden diese Flachen in die Gesamtgewer-
beflache mit eingerechnet, bei den 20% Grinanteil aber wieder abgezogen.
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Fur die privaten Pflanzflichen entlang der StraRen wird festgesetzt, dass die Fla-
chen mit Bodendeckern zu bepflanzen sind (Flachennummer 11a) sowie mit
kleinkronigen Bdumen in Abstanden von ca. 7-8m (Flachennummer 11b). Dabei wird
ein durchschnittlicher Kronendurchmesser von 5m (30 Jahre nach der Anpflanzung)
angenommen.

Die privaten Pflanzflichen am nérdlichen Abschluss des Gewerbegebietes (Fl4-
chennummer 14) sollen entsprechend den textlichen Festsetzungen mit Gehélzen
und zu ca. 5% mit Baumen bepflanzt werden. In der Bilanzierung werden die Biotop-
typen 8.1 ,Hecken, Gebiische und Feldgehéize* und 8.2 ,Baume* angesetzt. Da bei-
de Biotoptypen den gleichen Grundwert P haben, wird bei der Bilanzierung nicht in
einzelne Flachenanteile unterschieden.

Zum Ortsrand hin wird im Bebauungsplan eine gréBere Flache als 6ffentliche Griin-
- flache / MaRnahmenflache festgesetzt (Flachennummer 12). Diese Flache wird zu
ca. 70 — 75% mit Gehélzen bepflanzt. Die Bepflanzung erfolgt stark strukturiert und
mit breiten Saumpflanzungen. Die restlichen ca. 25 — 30% der Flache werden der
natdrlichen Entwicklung Uberlassen. Die MaBnahmen werden im Anschluss an das
Bebauungsplanverfahren von der Stadt Wegberg festgelegt und durchgefiihrt, in Ab-
stimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde. In der Bilanzierung werden die Bio-
toptypen 6.7 ,Aufforstungen mit standortheimischen Laub- oder Nadelgehdlzen* und
S ,Brachen® angesetzt. Da beide Biotoptypen den gleichen Grundwert P haben, wird
bei der Bilanzierung nicht in einzelne Flachenanteile unterschieden.

Aus den im Bebauungsplan festgesetzten &ffentlichen Griinflichen werden die
Schutzstreifen fur die unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen (Flachennummer
13) herausgerechnet, da es hier Einschrankungen fir die Bepflanzung gibt. Hier wird
deshalb der Biotoptyp 4.5 ,Extensivrasen* angesetzt. :

Fur das neu geplante Regenriickhaltebecken im Westen des Plangebietes (Fla-
chennummer 15) wird zu 25% der Biotoptyp 8.1 ,Hecken, Gebiische und Feldgehdl-
ze angesetzt. Dabei handelt es sich um die geplante Randeingriinung zwischen dem
Wirtschaftsweg und der Einzdunung der Fliche. Auf die restlichen 75% entfallen ein
Schotterweg und das eigentliche Regenriickhaltebecken. Das Becken wird abgedich-
tet und mit Rasen bepflanzt. Ebenso wie fiir den Schotterweg wird auch fir das Be-
cken der Biotopwert 1 angesetzt, da sich die Vegetation auf einer abgedichteten Fla-
che befindet und somit — &hnlich wie z. B. eine intensive Dachbegriinung — nicht die
Okologische Funktion einer normalen Rasenflache mit Versickerung erfiillt.

Wie aus der oben stehenden Tabelle hervorgeht, kénnen die durch die Aufstellung

des Bebauungsplanes VI 10 zu erwartenden Eingriffe vollstédndig im Gebiet ausgegli-
chen werden.
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Stadt Wegberg, B-Plan VI 10 ,Rath Anhoven®, Entwurf

‘Anhang 2
Uberschlégige Berechnung der Verkehrsimmissionen

Ausgangszustand:

Die durchschnittliche tagliche Verkehrsstirke (DTV) liegt zurzeit nach Angaben des
StraBenbaulasttrigers bei ca. 12.000 Kfz/24h, mit einem Giiterverkehrsanteil von
7,9%. Die heute zuléssige Héchstgeschwindigkeit liegt bei 70 km/h. Nach tberschla-
gigen Berechnungen gem4R DIN 18005 ~Schallschutz im St4dtebau* ergibt sich dar-
aus eine deutliche Uberschreitung der Orientierungswerte fiir reine Wohngebiete am
nachstgelegenen Wohnhaus:

o B T :
tags 50dB(A) | 64dB (A)
nét:hts 40 ‘dB}(ﬁ).. 48 dB (A).

Planung: : . A fi i ik
Durch den vorliegenden Bebauungsplan ergeben sich Anderungen, die sich auf die
Ve missionen der Wohnbebauung auswirken diirften. Zum einen v

bel. Flr die Uberschiéigige Berechnung wird daher eine Geschwindigkeit von 50 km/h
angesetzt; | E ST R : e L

Zum anderen kommen aber neue Gewerbefldchen hinzu, die wiederum zusétzlichen
Verkehr erzeugen mit einem entsprechend héheren Lkw- Anteil. Diese beiden Fakto-
ren wirken sich negativ auf die Larmsituation aus. Da die im vorliegenden Bebau-
ungsplan festgesetzten Gewerbefischen nur den ersten Abschnitt eines in der 70.
Fléchennutzungsplan dargesteliten groleren Gewerbegebietes darstellen, erfolgt die
Uberschlégige Berechnung der Verkehrsimmissionen unter Beriicksichtigung der
kinftigen Gewerbeflédchen westlich der ehemaligen Klaranlage.

Im Rahmen des Ausbau des Knotens B 57 / Rather Strae / In Schénhausen hat der
StraRenbaulasttriger fur das Jahr 2014 eine durchschnittliche Verkehrsstérke (DTV)
auf der B 57 von 12.633 Kfz/24h prognostiziert, mit einem Guterverkehrsanteil von
896 Kfz/24h (7,1%). Fur die kuinftigen Gewerbeflachen werden in der vorliegenden
Uberschlégigen Berechnung die folgenden Annahmen getroffen:

e Bei ca. 16 ha Bruttobauland und einer durchschnittlichen GrundstiicksgréBe
von Gewerbebetrieben von ca. 3.500m? (in Anlehnung an die vorhandenen
und geplanten Strukturen) und einem ErschlieBungsanteil von ca. 9,5% ist
langfristig mit ca. 40 Betrieben zu rechnen.

e Wie viel Verkehr die Gewerbefliachen erzeugen werden, ist abhangig von den
einzelnen Betriebsarten und kann zum jetzigen Zeitpunkt nur grob abge-
schatzt werden. In Anlehnung an Erfahrungswerte und unter Beriicksichtigung
eines Sicherheitszuschlages wird eine voraussichtliche Steigerung des Ver-
kehrsaufkommen je Betrieb um ca. 35 Kfz/24h angenommen, mit einem Lkw-
Anteil von 40%. Daraus ergibt sich fiir das Jahr 2014 eine Hochrechnung von
ca. 14.000 Kfz/24h mit einem Giiterverkehrsanteil von 10,4%.
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Nach uberschlsgigen Berechnungen gemaR DIN 18005 , Schallschutz im Stadtebau“
ergeben sich folgende Werte:

soll ist
tags 50dB (A) | 62,5dB (A)
nachts | 40dB (A) | 45,5 dB (A)

Damit sind die auf die benachbarten Wohngebé&ude einwirkenden Verkehrslarmim-
missionen etwas geringer als heute, selbst unter Beriicksichtigung der erst langfristig
geplanten Gewerbeflichen. Es ist darauf hinzuweisen, dass es sich bei Schalldruck-
pegein um logarithmische GréRen handelt, wobei eine Pegelminderung um 10 dB
(A) einer Halbierung der wahrgenommenen Lautstirke entspricht.

'Es ist davon auszugehen, dass sich Situation zumindest fir die stdlichen Wohnge-
baude noch zusétzlich verbessern wird, da durch die Verlegung der. StraRe m
Schénhausen” nach Norden Teile des Verkehrs direkt iber den Kreisverkehr in Rich-
tung Schénhausen und die vorhandenen und neuen Gewerbeflachen abgeleitet wer-
den. Vs

Diese Gberschiégige Berechnung erhebt keinen Anspruch auf Volistandigkeit. Die
ermittelten Werte kénnen lediglich als Anhaltspunkt dienen, ob sich die Verkehrs-
larmsituation durch den vorliegenden Bebauungsplan voraussichtlich verschlechtert.
Diese Frage kann aufgrund der Ergebnisse der tiberschidgigen Berechnung eindeu-
tig verneint werden. Eine detaillierte Berechnung und Prognose im Rahmen eines
Schallgutachtens wird daher nicht als erforderlich angesehen.
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