Fachbereich Planen — Bauen - Wohnen Wegberg, den 14.03.2016
Stadtplanung

Bebauungsplan I-10, Wegberg — FriedhofstraBBe / 21.
Anderung

Textliche Festsetzungen

1.

GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3
Nr. 1 (La&den und nicht stérende Handwerksbetriebe) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes werden.

GemaB § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass im Plangebiet die
ErdgeschossfuBbodenhdhe max. 0,5 m dber der vorgelagerten Verkehrsflache liegen
darf. Grundsatzlich maBgebend flr die Ermittlung der Héhenlage baulicher Anlagen
ist die jeweilige Héhenlage der erschlieBungsmaBig vorgelagerten Verkehrsflache.
GemaB § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass im Plangebiet eine
Traufhéhe von 4,50 m nicht Uberschritten werden darf. Als Traufhéhe gilt das MaB
zwischen der vorgelagerten Verkehrsflache und dem Schnittpunkt der AuBenseite der
AuBenwand mit der Unterseite der Dachhaut. Uberschreitungen der festgesetzten
maximalen Traufh6he im Bereich zurlickgesetzter Wandabschnitte in einer Breite von
maximal 2,00 m sind zulassig.

GemaB § 12 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, dass zwischen Garagen und
grundstlcksseitiger StraBenbegrenzungslinie ein Abstand von mindestens 5,00 m
einzuhalten ist.

GemanB § 86 BauONRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt, dass
Garagen und Nebenanlagen von der im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigung
ausgenommen sind.

GemalB § 86 BauONRW in Verbindung mit § 9 Abs.4 BauGB wird festgesetzt, dass in
den ,von Einfriedungen freizuhaltenden Flachen* Hecken zulassig sind.

GemaB § 86 BauONRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt, dass
Einfriedungen entlang Verkehrsflachen zur Verkehrsflache hin zu bepflanzen und
flachendeckend zu begrinen sind.

Hinweise

1.

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde ist die Stadt Wegberg als Untere
Denkmalbehdérde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege unverziglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unveréndert zu erhalten.
Die Weisung des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege flir den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

Sollten bei Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist umgehend die
nachstgelegene Dienststelle der Polizei, der Kampfmittelrdumdienst oder die Stadt
Wegberg, Fachbereich Blirgerservice und Sicherheit, zu benachrichtigen.

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 und in der Untergrundklasse T1.
In der DIN 4148 sind die entsprechenden bautechnischen MaBnahmen aufgeflhrt.
Aufgrund der Sidmpfungsauswirkungen des Braunkohlentagebaus sind hier
ungleichmaBige Bodenbewegungen nicht auszuschlieBen.

Beim Umgang mit Niederschlagswasser sind das Arbeitsblatt ATV 138 und das
Arbeitsblatt ATV-DVWK-M 153 in der jeweils glltigen Fassung zu beachten. Auf die
Notwendigkeit  einer  wasserrechtlichen  Erlaubnis  bei  Einleitung  von
Niederschlagswasser wird hingewiesen.



