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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

1.1 Flachen fiir Gemeinbedarf

Zulassig sind Gebaude und Einrichtungen, die der Zweckbestimmung Feuerwache dienen (inkl.
Verwaltung, Bereitschafts- und Schulungsraume, Ubungseinrichtungen, Lager, etc.).

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und §§ 18, 19
BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl
Zulassig ist eine Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmalf von 0,2.

Die zulassige Grundflache darf mit Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO (Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird) bis zu
einer Grundflachenzahl von héchstens insgesamt 0,5 iberschritten werden.

2.2 Hohe baulicher Anlagen

Im Bebauungsplan sind Gebaudehdhen 'GH max." als Maximalhéhen in m Gber NHN festgesetzt.
Die maximal zulassige Gebaudehohe bezieht sich auf die Oberkante baulicher Anlagen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Gebaudehdhen durfen ausnahmsweise Uberschritten
werden durch:

— Nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der naturlichen Atmosphére ausgesetzt sein missen
(Warmetauscher, Empfangs- / Sendeanlagen, Lichtkuppeln und Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie, Ansaug- und Fortflihrungsoéffnungen) bis zu einer Héhe von 1,50 m

— fir Aufzugsmaschinenhauser / Treppenhauser bis zu einer Héhe von 2,50 m

— Brustungen / Absturzsicherungen bis zu einer H6he von 1,50 m

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

Innerhalb der mit M1 gekennzeichneten Flachen ist ein vierreihiger Gehdlzstreifen mit
heimischen Arten (Baume, Straucher) gemal Pflanzliste zu pflanzen. Die Abstidnde der
Pflanzreihen sollten 1-1,5 m, die Pflanzabstande innerhalb der Pflanzreihen 1,5 m betragen.
Straucher der gleichen Art werden in Gruppen von 2-5 Pflanzen zusammengefasst. In einer der
mittleren Pflanzreihen sind Bdume 2. Ordnung zu setzen. Der Pflanzabstand zwischen den
Baumen sollte 8-10 m betragen.

Zur besseren Einbindung in das Landschaftsbild wird insbesondere an der Ostseite des
Geholzstreifens, auf Hohe des geplanten Hauptgebaudes, die Anpflanzung von Baumen 1.
Ordnung empfohlen. An dieser Seite sind 9 Reihen anzupflanzen.

Pflanzqualitat: Straucher - Heister 2xv, Héhe mind. 100 cm
Baume 2. Ordnung - Heister, 2xv, 150-200 cm
Baume 1. Ordnung - Hochstamm 3xv, mB, StU 14-16 cm

Innerhalb der mit M2 gekennzeichneten Flachen ist eine freiwachsende Gehdlzpflanzung mit
heimischen Arten (Baume, Straucher) gemaR Pflanzliste anzulegen. Die Pflanzung ist mehrreihig
anzulegen. Die bestehende Hecke entlang der westlichen Grenze ist zu erhalten und ebenfalls
zu einer freiwachsenden Hecke zu entwickeln.

Die Abstande der Pflanzreihen sollten 1-1,5 m, die Pflanzabsténde innerhalb der Pflanzreihen 1,5
m betragen. Straucher der gleichen Art werden in Gruppen von 2-5 Pflanzen zusammengefasst.
Baume 2. Ordnung sind auf mindestens 10% der Flache zu setzen.

Pflanzqualitat: Straucher, 2xv, 60-100 cm;
Baume 2. Ordnung - Heister, 2xv, 150-200 cm

Innerhalb der mit M3 gekennzeichneten Flache ist ein mind. 5 m breiter Saum anzulegen. Fir die
Bepflanzung ist Regiosaatgut (RSM 8.1.1) zu verwenden. Die Mahd ist nur alle drei Jahre in der
Zeit vom 15.09.-15.03. vorzunehmen. Auf die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln ist zu
verzichten. Falls erforderlich, sind Problemarten zu entfernen.

4. MaRBnahmen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung Rad- und
FulBweg sind die vorhandenen Bepflanzungen dauerhaft zu erhalten. Die Bepflanzung darf fiir
Zufahrten auf einer Lange von in der Summe 21 m unterbrochen werden. Abgangige Baume
oder Baume, die im Bereich von Zu- und Ausfahrten liegen, sind gemaR Pflanzliste (Baume 1.
Ordnung) innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache umgehend zu ersetzen und dauerhaft zu
erhalten.

Hinweise gemaR § 9 Abs. 6 BauGB

1. Kampfmittel

Es existieren Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen im Bereich des Plangebietes wahrend
des 2. Weltkrieges. Im Bereich der Maaseiker Strafle bzw. des Grenzlandrings existieren

3. Umgang mit Niederschlagswasser

Aufgrund des Auftretens flurnaher Grundwasserstdnde ist von einer Versickerung des
Niederschlagswassers abzuraten.

Sollte eine Einleitung von Niederschlagswassern von Dachflachen sowie sonstigen befestigten
Flachen Uber eine Versickerungsanlage in den Untergrund/ in ein Oberflachengewasser in
Erwagung gezogen werden, ist beim Landrat des Kreises Heinsberg - Untere Wasserbehdrde -
eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Auskinfte hierzu erhalten Sie bei der Unteren
Wasserbehorde unter der Tel.-Nr.: 0 24 52/13-61 19.

Zu beachten sind das Arbeitsblatt ATV 138 (Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser) und das Arbeitsblatt
ATV-DVWK-M 153 (Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser) in der jeweils aktuell
glltigen Fassung.

4. Baugrund und Boden

Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere
bauliche MalRnahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich. Hier sind die
Bauvorschriften der DIN 1054 "Baugrund- Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau", der DIN
18196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke" sowie die
Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten. Vor Beginn der
Baumalnahmen ist der Baugrund objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten. Zur Klarung
von Fragen moglicher bergbaulicher Einwirkungen ist eine Anfrage bei der Bezirksregierung
Arnsberg Abt 6 - Bergbau und Energie in NRW zu stellen.

Der vorhandene Bodentyp ist - soweit mdglich - zu erhalten. Bei allen Baumalinahmen sind der
humose Oberboden und der Unterboden getrennt abzubauen, vorrangig einer Wiederverwertung
im Gebiet zuzufiihren und bis zu diesem Zeitpunkt getrennt zu lagern. Der Baustellenverkehr ist
auf die kunftigen Verkehrsflachen zu beschranken. Hierbei sind die Vorgaben der DIN 18915 und
DIN 19731 zu berlcksichtigen.

5. Bodendenkmaler

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist gem. §§ 15 und 16 DSchG NW die
Stadt Wegberg als Untere Denkmalbehérde oder das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege,
Auflenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen Tel.: 02425/9039-0, Fax:
02425/9039-199, unverzuglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR- Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

6. Erdbebengefahrdung

Der Geltungsbereich liegt in der Erdbebenzone 2 der Kategorisierung der DIN 1998-1/NA
(12/2010). Daher sind hier fur Entwurf, Bemessung und Konstruktion von Hochbauten die
entsprechenden Malnahmen der DIN 4149 zu ergreifen bzw. fir Objekte mit héherem
Sicherheitsniveau weitere einschlagige Regelwerke zu beachten.

7. Eingriffsvermeidung und - minimierung

Bei der Gestaltung von Fensterfronten ist insbesondere aufgrund der Lage am Ortsrand und
eines damit einhergehenden freien Anflugs darauf zu achten, diese so zu gestalten, dass sie
nicht als Vogelfallen wirken. Dies ist durch flachige Markierungen oder den Einsatz transluzenter
Materialien (z.B. Milchglas) mdéglich, die die Durchsicht verringern.

Um den Verlust von Individuen sowie die unmittelbare Beschadigung oder Zerstdérung von
Nestern und Eiern briitender Vdgel im Zuge der Baufeldfreimachung zu vermeiden (§ 44 Abs. 1
Nr. 1 und 3 BNatSchG), sollte die Baufeldraumung vorsorglich in den Wintermonaten auf3erhalb
der Brut- und Aufzuchtzeit wildlebender Vogelarten stattfinden.

Sollte die Flacheninanspruchnahme in die Brutzeit fallen, sind im Vorfeld MaRnahmen zur
Vermeidung einer Brutansiedlung zu treffen oder es ist eine &kologische Baubegleitung zu
beauftragen, die sicherstellt, dass Brutvorkommen rechtzeitig identifiziert und sichergestellt
werden kdnnen.

8. ErschlieBung

Das Plangebiet grenzt im Suden an die Landesstrafen L 3 und L 400 an. Baulasttrager ist das
Land Nordrhein-Westfalen. Im Zuge der Vorhabenplanung und der Bauphase folgende Hinweise
zu beachten:

¢ Die geplante Baustelle ist ausschlieRlich von der Maaseiker Strale aus zu erschliefl3en.

e Evitl. geplante Anderungen/ Ergénzungen an der vorhandenen Lichtsignalanlage Maaseiker
Stralle/ Grenzlandring sind frihzeitig mit dem Landesbetrieb Strallenbau NRW,
Regionalniederlassung Niederrhein abzustimmen. Die hieraus entstehenden Kosten gehen zu
Lasten der Stadt.

e Die geplante Notausfahrt an der L 400 ist im Rahmen des Bauantragsverfahrens mit dem
Landesbetrieb StraRenbau NRW, Regionalniederlassung Niederrhein abzustimmen.

Die ErschlieBungsmalinahmen innerhalb des Plangebietes sind mit den értlichen Leitungstragern

friihzeitig abzustimmen.

Anhang: Pflanzliste

Zeichenerklarung

Mal} der baulichen Nutzung

GRz 0,2 Grundflachenzahl

GH max.

80 m . NHN Gebaudehohe als Hochstmal in Meter Gber NHN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen
fur den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und Spielanlagen

Flachen fir den Gemeinbedarf

ﬂ Zweckbestimmung: Feuerwache

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimung

élk Zweckbestimmung: Rad- und FuRweg
— StraRenbegrenzungslinie

‘-----7 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlufd anderer Flachen
an die Verkehrsflache, Einfahrtsbereich

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnhahmen und Flachen
fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche

X
5 Vorkehrungen gegen aulRere Einwirkungen erforderlich sind

XXX
X
XXX

HE BN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begrundung mit
Umweltbericht und ein Immissionsgutachten.

RECHTSGRUNDLAGEN FUR DIE AUFSTELLUNG VON
BEBAUUNGSPLANEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S.2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132)
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(BGBI. 1 S. 58) (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18.12.1990, geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509)

Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.02.2015
(GV.NRW. S. 208)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) vom
01.03.2000 (GV. NRW. S.256 / SGV. NRW. S. 232), zuletzt geandert durch Artikel 2 des

Gesetzes zur Anderung der Landesbauordnung vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294)

Die angegebenen Rechtsgrundlagen gelten in den jeweils zum Satzungsbeschluss malf3-

konkrete Verdachte auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen. Eine Uberprifung der konkreten Baume 1. Ordnung Baume 2. Ordnung gebenden Fassungen.
Verdachte bzw. der zu Uberbauenden Flichen wird empfohlen. Die Beauftragung dieser Fagus sylvatica Rotbuche Acer campestre Feldahorn
. . . . Sav% N AN A Y =~ T A\ T o =
Uberpriifung und Abstimmung im Vorfeld erfolgt bei der Bezirksregierung Disseldorf, Quercus petraea Tr.aub.enelche Carpinus betulu.s He?lnbuche 9“ ﬁm\QLiX CL ,ML\/ : f“”“"‘?‘m;jx;: -
Kampfmittelbeseitigungsdienst (kbd@brd.nrw.de). Quercus robur Stieleiche Malus communis  Wildapfel g AUSZUg au ) Grundkarte, M.:1 - 5.000 - S ﬁb”m) /[/,
- i i A - . S . o). —
Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, A.c.er pseudoplatanus Be.rg Ahorn Prunus avium Végel.k|rsche ._(' PRAE:) ] [Sport R :\\ o
Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Hierbei ist das Tilia cordata Winterlinde Pyrus pyraster Wildbirne 7Y S
Merkblatt fur Baugrundeingriffe des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung Tilia platyphyllos Sommerlinde Sorbus aucuparia  Eberesche Har{e"b:d )
Dusseldorf zu beachten. <
Bei Auffinden von Bombenblindgangern/ Kampfmitteln wahrend der Erd-/ Bauarbeiten sind aus Straucher Heckenpflanzen
Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle Cornus mas Kornelkirsche Berberis vulgaris Berberitze
N BIETEE oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Diisseldorf zu verstandigen. Cornus sanguinea Roter Hartriegel Carpinus betulus  Hainbuche
Corylus avellana Haselnuss Cornus mas Kornelkirsche
2. Grundwasser i i
o _ i i Crataegus monogyna Weiltdorn Fagus sylvatica Rotbuche
Der naturliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflaiche an. Der llex aquifolium Stechpalme Ligustrum vulgare  Liguster
Grundwasserstand kann voriibergehend durch kinstliche oder natlrliche Einflisse verandert .
) i i oo o i ) Prunus spinosa Schlehe
sein. Bei den Abdichtungsmallnahmen ist ein zuklnftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf ,
. . . , . . . Rosa canina Hundsrose
das natilrliche Niveau zu berlcksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195 _ . . _
G 'Bauwerksabdichtungen' zu beachten. Salix aurita Ohrchenweide
Salix caprea Salweide
r nZ/a Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere e
ndr,n bauliche MalRnahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich. Hier sind die
g Bauvorschriften der DIN 1054 "Baugrund- Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau", der DIN
18 196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke" sowie die
Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.
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Quelle: Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW © Geobasis NRW 2015
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Der Bebaungsplan wurde vom Fach- Es wird bescheinigt, dass Der Rat der Stadt Wegberg hat gem. §2 Abs. 1 | Der Beschluss Uber die Aufstellung ist am Der Vorentwurf dieses Plans hat gem. §3 Abs. 1 des Dieser Plan mit Begrtindung hat gem. §3 Abs. 2 des | Dieser Plan mit Begriindung hat gem. §3 Abs. 3 des | Dieser Plan - in der gednderten Fassung - ist gem. §§ 7 Gem. §10 des Baugesetzbuches (BauGB) ist der | Der Bebauungsplan trat mit Datum
bereich 301 - Planen-Bauen-Wohnen - des Baugesetzbuches (BauGB) | i, bekanntgemacht worden. Baugesetzbuches (BauGB) nach Bekanntmachung vom Baugesetzbuches (BauGB) nach Bekanntmachung Baugesetzbuches (BauGB) nach Bekanntmachung und 41 der Gemeindeverordnung fir das Land Nordrhein | Beschluss des Bebauungsplanes mit Hinweis auf | vom ..., in Kraft.
ausgearbeitet. 1. die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke AM i die Aufstellungdieses | ] in der Zeit vom ........occcoiiieiiiiiins VOM i in der Zeit vom ...........cccveee. bis | vom .....cccccoiiiiinnn in der Zeit vom ........ccccceeeeiiis Westfalen (GO) in Verbindung mit §10 des Bau- die offentliche Auslegungam .........cccccceeeiiiinneen. Auf estel |t
mit dem Liegenschaftskataster lbereinstimmen; Bebauungsplanes beschlossen. DIS .vveiie einschliellich 6ffentlich ausgelegen. | .....cccociiiiieeen. einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen. | bis .......ccccceeeeen. einschlieflich erneut 6ffentlich gesetzbuches (BauGB) und §86 der Bauordnung fiir das bekanntgemacht worden. Wegberg, den .......ccocoveiiienennne g .
Wegberg, den ... 2. die Planunterlage den Zustand genau und voll- Wegberg, den ........ccccoeveeeiiiinnnn. ausgelegen. Land NRW (BauO NRW) durch den Rat der Stadt .
standig wiedergibt, Stand:...........cccociiiiiin Wegberg, den .........cccovieeieinns Wegberg, den ..., Wegberg, den ........ccocccvvieeeeiiiiinnnn Wegberg am ........coccceeeeenn. als Satzung beschlossen Der Birgermeister FaCh be re|Ch Pla n e n - Ba u e n - WO h n e n
3. die Festlegung der stadtebaulichen Planung Wegberg, den ..........ccccvveeeneenn. worden. Wegberg, den ........cccoccvvieeeieiinnnnns
Der Burgermeister geometrisch eindeutig ist; Der Birgermeister Der Birgermeister Der Birgermeister Der Birgermeister
Wegberg, den ........coccvveeeeeennns i.V.
i.\V. Heinsberg, den ............cccooeiennnen. i.V. i.V. i.V. i.\V. Stand . 03 03 20 1 6 Entwu rf
Technischer Beigeordneter (Katasteramt) Der Blrgermeister Technischer Beigeordneter Ratsmitglied Technischer Beigeordneter Technischer Beigeordneter Technischer Beigeordneter Der Biirgermeister Ratsmitglied Der Birgermeister Technischer Beigeordneter
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