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1. Planungsgegenstand

1.1 Planungsanlass und Erforderlichkeit

Die Stadt Wegberg beabsichtigt mit ihrem Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan 1-43
vom 15.05.2012, eine neue Rettungswache innerhalb Wegberg im Bereich der Maaseiker Stra-
Be, zwischen Schul- und Sportzentrum und Grenzlandring zu errichten. Weiterhin ist mittelfristig
angedacht, die derzeitige Feuerwache, die sich an der Venloer Stral3e befindet, in den Bereich
der Maaseiker Straf3e auszulagern. Der derzeitige Standort der Feuerwache an der Venloer
Stral3e bietet aufgrund der Grundstiicksgrof3e keine Erweiterungsoptionen und ist zugleich we-
gen des bestehenden Nutzungskonfliktes mit der angrenzenden Wohnnutzung aus immissions-
schutzrechtlicher Sicht langfristig nicht zukunftsfahig. Durch einen Neubau der Feuerwache in
der unmittelbaren Nachbarschaft der bereits vorhandenen Rettungswache ergeben sich positive
Effekte und Synergien fir die Leistungsfahigkeit des Bevolkerungsschutzes in Wegberg. Mit ei-
ner modernen Rettungswache mit der Perspektive der Kombination einer Feuerwache an einem
zentralen und verkehrsgunstig gelegenen Standort, kann die Stadt Wegberg bzw. der Kreis
Heinsberg der Pflicht zur bedarfsgerechten Versorgung der Bevélkerung mit Leistungen des
Notfall- und Krankentransportes auch in Zukunft nachkommen.

Die geplanten Nutzungen sollen in einem Bebauungsplan gesichert und planungsrechtlich vor-
bereitetet werden. Darlber hinaus wird im Parallelverfahren nach 8 8 Abs. 3 BauGB der derzeit
gultige Flachennutzungsplan geéndert. Dieser stellt das Plangebiet zzt. mit der Entwicklungs-
absicht 'Sondergebiet Freizeit und Erholung’ als Erganzung zum noérdlich angrenzenden
Wohnmobilstellplatz dar und lasst somit den Vollzug der nunmehr geplanten Gemeinbedarfs-
nutzung nicht zu.

1.2  Ziel und Zweck der Planung

Zweck des Bebauungsplans der Stadt Wegberg ist, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Realisierung der Feuerwache im Sinne einer stadtebaulich geordneten Entwicklung und
ErschlieBung zu schaffen.

Ziel der Stadtplanung ist es, einen verkehrsgunstig gelegenen Standort fiir die Funktion einer
Feuerwache zu entwickeln, der es ermdglicht diese angemessen und bedarfsgerecht zu erfll-
len. Kommunen sind verpflichtet, Feuerwachen zu errichten und baulich zu unterhalten, soweit
diese nicht von Sanitatsorganisationen oder sonstigen Einrichtungen errichtet und unterhalten
werden.

1.3 Stand des Verfahrens

Die Stadt Wegberg hat in ihrer Ratssitzung am 15.05.2012 die Aufstellungsbeschlisse fir die 3.
Anderung des Flachennutzungsplans sowie fiir den Bebauungsplans 1-43, Wegberg —
Feuerwache gefasst.

Im derzeit glltigen Bebauungsplan 1-6, Wegberg Schul- und Sportzentrum ist das Plangebiet
als Grunflache mit Zweckbestimmung Sportanlagen ausgewiesen.

Bl Vorentwurf 23.03.2015 1
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2. Beschreibung des Plangebiets

2.1 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich am stidlichen Rand der Kernstadt
Wegberg. Das Plangebiet grenzt im Westen an die Maaseiker Stral3e und wird im Stiden vom
Grenzlandring (L400) begleitet. Nordlich verlauft ein Feldweg, welcher das Plangebiet vom an-
grenzenden Wohnmobilstellplatz trennt. Ostlich befinden sich landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen. Westlich der Maaseiker Straf3e beginnt in etwa 150 m die Wohnsiedlung an der Gerhart-
Hauptmann- und Ludwig-Uhland-Straf3e. Das Plangebiet wird derzeit von der Maaseiker Straf3e
erschlossen welche in Richtung Studosten den Grenzlandring kreuzt und zur Erkelenzer Stral3e
(L 3) wird.

Der Geltungsbereich des hier vorliegenden Bebauungsplans umfasst eine Teilflache des Flur-
stiicks 597 der Flur 24, Gemarkung Wegberg mit einer Gré3e von ca. 16.400 m2.

Abbildung 1: Luftbild des Plangebiets mit Geltungsbereich
2.2 Bestandssituation im Plangebiet und Umgebung

2.2.1  Nutzungen im Plangebiet
Das Plangebiet wird zum tberwiegenden Teil als Ackerflache genutzt.

2.2.2 Umgebung und Infrastruktur

Die Umgebung des Plangebiets wird gepragt von dem ndordlich mittelbar angrenzendem Schul-
und Sportzentrum sowie von seiner Ortseingangslage am sidlichen Rand der Kernstadt Weg-
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berg mit landwirtschaftlich genutzten Flachen entlang des Grenzlandrings sowie im Bereich 6st-
lich des Sportzentrums.

Nordlich angrenzend liegt an der Maaseiker Stral3e die inzwischen realisierte Rettungswache.
Die Grundflache der Rettungswache betragt ca. 91 m3, die Gebaudehdhe ca. 10 m. Die Ret-
tungswache beinhaltet neben einer Garage fir zwei Rettungsfahrzeuge im Erdgeschoss einen
Verwaltungs- und Sozialbereich im ersten Geschoss. Dazu gehoren eine Kiiche, Blroraume
und Aufenthaltsraume mit Schlafgelegenheit.

Das Sportzentrum verfugt Gber mehrere Sport- und Tennisplatze, westlich daran schlief3t das
Schulzentrum mit mehreren Schulen, Sporthallen sowie einer Kindertagesstéatte und dem Hal-
lenbad (Grenzlandring-Bad) der Stadt Wegberg an. Diese Nutzungen werden im Wesentlichen
Uber die Maaseiker Stral3e erschlossen. Sport- und Schulzentrum liegen in fu3laufiger Entfer-
nung zum Plangebiet. Weiterhin grenzt nérdlich zum Plangebiet ein stadtischer Wohnmobilstell-
platz an.

Nordwestlich der Maaseiker Stral3e befindet sich ein vorhandenes Wohngebiet in ca. 150 m
Entfernung. Im derzeit giltigen Flachennutzungsplan wird die Wohnbauflache bis in die dem
Plangebiet direkt gegeniberliegende Seite der Maaseiker Stral3e dargestellt. Die mittlere Ent-
fernung zum Zentrum Wegbergs betragt ca. 1.000 m. Sudlich des Grenzlandrings fuhrt die Er-
kelenzer Stral3e (L 3) in Richtung Uevekoven.

Als bedeutendes Nah- und Wochenenderholungsgebiet ist der Naturpark Schwalm-Nette zu
nennen, welcher einen Einzugsbereich bis in die Ballungsrdume an Rhein und Ruhr und die
Niederlande hat (s. Karte unter 3.2). Der Geltungsbereich liegt innerhalb dieses Naturparks.

2.2.3  Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird zurzeit Uber die Maaseiker Stral3e erschlossen. Nordlich an das Plangebiet
angrenzend verlauft ein unbefestigter Feldweg (Flurstiicksnummer 54).

2.3 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Strom, Gas, Wasser und Telekommunikation ist grundsatzlich
gesichert und schlief3t an die in der Maaseiker Stral3e liegende Infrastruktur an.

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt wie im Umfeld des Gebietes im sogenannten
~Qualifizierten Mischwassersystem", d.h. hdusliches Schmutzwasser und Niederschlagswasser
von offentlichen Verkehrsflachen werden Uber das Kanalnetz in die 6ffentliche Klaranlage gelei-
tet.

Gemal § 51a Landeswassergesetz (LWG) ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die
nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation ange-
schlossen werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit
Schmutzwasser uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beein-
trachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist.

Aufgrund des Vorhabens wird moglicherweise ein Grof3teil der Flache versiegelt und das anfal-
lende Niederschlagswasser kann nicht vollstandig auf dem Grundstlck versickert werden. Da-
her wird im weiteren Verfahren in Zusammenarbeit mit der Unteren Wasserbehérde des Kreises
Heinsberg geklart, ob bzw. inwieweit eine Einleitung in das Kanalnetz bzw. in umliegenden FI&-
chen mdglich ist.

Bl Vorentwurf 23.03.2015 3
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3. Rechtliche Rahmenbedingungen

3.1 Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kdln

Im Regionalplan (ehemals Gebietsentwicklungsplan) werden die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung fur die Entwicklung des Regierungsbezirks und raumbezogene Planungen und
Mafnahmen konkretisiert. Nach 8§ 4 Abs. 1 Satz 1 ROG sind bei raumbedeutsamen Planungen
und MalRnahmen o6ffentlicher Stellen die Ziele der Raumordnung zu beachten sowie Grundsatze
und sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwéagungs- oder Ermessensentscheidungen
zu bertcksichtigen.

Gemal 8 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Zu den
raumbedeutsamen Planungen und MaflRnahmen zéhlen nach § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG Planungen
einschliel3lich der Raumordnungspléane, durch die Raum in Anspruch genommen wird oder die
raumliche Entwicklung oder Funktion eines Gebietes beeinflusst wird. Die Bauleitplane der
Stadt Wegberg sind raumbedeutsame Planungen in diesem Sinne, bei deren Aufstellung die Er-
fordernisse der Raumordnung zu beachten bzw. zu bericksichtigen sind.

Nach 8§ 16 Landesplanungsgesetz kann jedoch von Zielen der Raumordnung im Einzelfall ab-
gewichen werden, wenn die Grundziige der Planung nicht berthrt sind und die Abweichung un-
ter raumordnerischen Gesichtspunkten vertretbar ist.

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen (2003) weist im
Plangebiet Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche (AFAB) fur zweckgebundene Nutzungen
aus.

Dazu schreibt der Regionalplan, dass der siedlungsnahe Freiraum hinsichtlich seiner Freizeit-
funktionen erhalten und entwickelt werden muss. AulRerhalb der Verdichtungsgebiete sind at-
traktive Freiraumbereiche fir die landschaftsorientierte Erholung, Sport- und Freizeithutzung zu
sichern.

Fur die Uberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzung gepragten Teile des Freiraums gelten
die in 8 17 Landesentwicklungsprogramm (LEPro) formulierten Grundsatze: Landwirtschaftliche
Flachen sollen unter Bericksichtigung der Erfordernisse des Umweltschutzes und der Land-
schaftspflege, der wirtschaftlichen und siedlungsstrukturellen Erfordernisse als Freiflachen er-
halten bleiben. lhre Nutzung soll auch dazu beitragen, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen sowie die Kulturlandschaft zu erhalten und zu gestalten.

Im Plangebiet werden dariiber hinaus in Uberlagerung der AFAB, Bereiche fiir den Schutz der
Landschaft und landschaftsorientierte Erholung dargestellt. Diese Anforderungen sind in dem
nordlich des Plangebietes liegenden Sportzentrum mit Hallenbad bzw. Sportpldtzen sowie in
den im Umfeld der Wasserflache an der Ophover Muhle liegenden Park- und Grinflachen im
Wesentlichen umgesetzt und erfillt worden. Die Entwicklung von Flachen fur die landschafts-
orientierte Erholung, Sport- und Freizeitnutzung ist daher in diesem Bereich als weitgehend ab-
geschlossen zu bezeichnen.

Demzufolge, sowie aufgrund der herausragenden Eignung des Plangebiets als Standort fur die
Feuerwache ist eine Abweichung von den Zielen der Landesplanung vertretbar, die Grundsatze
der Landesplanung werden dadurch nicht berthrt.

Bl Vorentwurf 23.03.2015 4
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Abbildung 2 Darstellungen des Regionalplans im sidlichen Stadtgebiet Wegbergs
Regionalplan Regierungsbezirk Kéln Teilabschnitt Region Aachen (2003)

3.2 Landschaftsplan / Schutzgebiete

Im rechtskraftigen Landschaftsplan 111/6 ,Schwalmplatte” (Kreis Heinsberg 2005) ist fur den Gel-
tungsbereich und die angrenzenden Ackerflachen das Entwicklungsziel 'Anreicherung einer
Landschaft mit naturnahen Lebensraumen und mit gliedernden und belebenden Elementen'
formuliert.

Der Geltungsbereich liegt dariber hinaus innerhalb des grenziiberschreitenden Naturparks
Maas-Schwalm-Nette.

Detaillierte Angaben kénnen dem Umweltbericht enthommen werden.

BIR Vorentwurf 23.03.2015 5
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Abbildung 3 Karte des Naturparks Schwalm Nette
www.npsn.de; 2013

3.3  Flachennutzungsplan

Gemal3 dem derzeit gultigen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Wegberg aus dem Jahr
2008 wird das Plangebiet als Sondergebiet fir Freizeit und Erholung sowie als Griinflaiche ent-
sprechend der Leitvorstellung 'Starkung der Naherholung sowie des Freizeit- und Kurzzeittou-
rismus' als Ergdnzung der bestehenden Schuleinrichtungen sowie der 6ffentlichen Grunflache
dargestellt. Die vorliegende Planung beinhaltet daher die parallele 3. Anderung des Flachen-
nutzungsplans, um die geplante Feuerwache realisieren zu kénnen. Ziel der Anderung ist die
Darstellung einer Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Rettungs- und Feu-
erwache. Der Bebauungsplan 1-43 wird damit aus den kinftigen Darstellungen des Flachennut-
zungsplans entwickelt sein.

AulRerhalb des Plangebietes, im Sinne der Vermeidung weiterer Zersiedlung und einer Konzent-
ration auf die Hauptorte, stellt der Flachennutzungsplan westlich der Maaseiker Straf3e Wohn-
bauflachen als Ergdnzung zu den bestehenden Wohnbauflachen im Bereich der Gerhard-
Hauptmann Stral3e dar. Diese Flachen werden zum Grenzlandring mittels Darstellung von

BIR Vorentwurf 23.03.2015 6
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Grunflachen erganzt und abgeschlossen. Nérdlich angrenzend an das Plangebiet ist die Anbin-
dung der Maaseiker Straf3e an die Verbindung des Stadtzentrums mit dem Grenzlandring (s.g.
Mittelachse) als StraRenverkehrsflache dargestellt. Jenseits dieser und dstlich an das Plange-
biet angrenzend sind weitere Grunflachen (Zweckbestimmung Sportanlagen) dargestellt. Diese
beinhalten das unter Punkt 2.2.2 beschriebene Sportzentrum.

Abbildung 4 Darstellungen des Flachennutzungsplans im Plangebiet (Stand 2. Anderung)
Stadt Wegberg

3.4 Bebauungsplan

Im derzeit rechtskréaftigen Bebauungsplan 1-6, Wegberg Schul- und Sportzentrum ist das Plan-
gebiet als Grunflache mit Zweckbestimmung Parkanlagen und Spielplatz ausgewiesen (vgl. Ab-
bildung 5). Der Bebauungsplan I-6 sichert im Wesentlichen die Entwicklung des Gebietes als
Schul- und Sportzentrum mittels Festsetzung von Gemeinbedarfsflachen mit Zweckbestimmung
Schule sowie angrenzender Grinflachen. Daruber hinaus setzt der Bebauungsplan die im FNP
dargestellte Anbindung der Maaseiker Stral3e (ehem. Erkelenzer Stral3e) an die geplante Ver-
knipfung des Stadtzentrums mit dem Grenzlandring (s.g. Mittelachse) fest. Diese verlauft von
der Maaseiker Stral3e entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze in Richtung Osten.

BIR Vorentwurf 23.03.2015 7
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===

Abbildung 5 Ausschnitt des Plangebietes im derzeit giiltigen B-Plan 1-6 (1972)
Stadt Wegberg

4. Planinhalte

4.1 Planungsalternativen

Neben dem hier ausgewahlten Standort an der Maaseiker StralRe/ Grenzlandring wurden ver-
schiedene Flachen hinsichtlich ihrer Eignung geprift. Diese wurden jedoch frihzeitig verworfen,
da dort aufgrund der deutlich schlechteren Erreichbarkeit, der Flachenverfiigbarkeit sowie der
potentiell hbheren Beeintrachtigung von Wohnbauflachen und Freiraum/ Umwelt insgesamt die
Anforderungen und Voraussetzungen an die Rettungseinrichtung nicht erfullt werden kénnen.

Daher wurde der o.g. Standort fir den Neubau einer Feuer- (und Rettungs-) -wache vorge-
schlagen, da er aus einsatztaktischer Sicht gut geeignet ist, das gesamte Stadtgebiet ausrei-
chend abzudecken und ausreichend Flache sowohl fur aktuelle Anforderungen an eine Ret-
tungs- und Feuerwache als auch fur zukiinftige Entwicklungen bietet. Laut Brandschutzbedarfs-
plan wird "die ergdnzende Nutzung dieses Standortes fiir die Freiwillige Feuerwehr [...] zu einer
deutlichen Verbesserung bei den Erreichbarkeiten fihren, zum einen durch den verkehrsgins-
tigen Standort, zum anderen durch die bauliche Planung der Fahrzeughalle und des Umkleide-
bereiches."' Der angestrebte Neubau der Feuerwache wird ebenfalls in Kapitel 9 'MaRnahmen'
aufgefuhrt.

Im Ergebnis dieser Untersuchungen kommt die Stadt Wegberg zu dem Schluss, dass unter
baulichen, wirtschaftlichen, einsatztaktischen und funktionellen Gesichtspunkten der Neubau

Brandschutzbedarfsplan der Stadt Wegberg — Zweite Fortschreibung — 01.07.2012
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einer raumlich gebiindelten Rettungs- und Feuerwehrwache nur an diesem Standort sinnvoll
und wirtschaftlich ist und somit auch dem o6ffentlichen Belang der Sicherheit der Wohn- und Ar-
beitsbevilkerung gerecht wird.

4.2 Planungsuberlegungen / Planungskonzept

Das Plangebiet wird in Verbindung mit der nérdlich angrenzenden Rettungswache als mittelfris-
tiger Neustandort flr eine Feuerwache der Stadt Wegberg Uberplant. Die hier vorgesehenen
Einrichtungen nehmen die 6ffentlichen Aufgaben des Brandschutzes, des Rettungswesens und
des Katastrophenschutzes wahr und stellen somit der Allgemeinheit dienende Anlagen dar. Der
Standort soll ausschliel3lich diesen Anlagen dienen, anderweitige Nutzungen sind hier nicht ge-
plant. Entsprechend des Planungsziels wird die Art der baulichen Nutzung fir das Plangebiet
demnach als Flache fur den Gemeinbedarf gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit entsprechender
Zweckbestimmung festgesetzt.

Die Firma kplan AG hat im Auftrag der Stadt Wegberg im Rahmen einer Machbarkeitsstudie ein
Grundkonzept fur eine Feuerwache im Plangebiet erstellt. Die konzipierte Feuerwache befindet
sich in einem etwa 95 m langen und 19 m tiefen Geb&ude, das in etwa 45° zur Maaseiker Stra-
Be positioniert ist. Der westliche Teil des Gebaudes hat zur Maaseiker Stral3e eine Hohe von
etwa 12 m, der 6stliche Teil ist etwa 7,50 m hoch. In dem Gebaude sind neben den Fahrzeug-
hallen und zugehdrigen Werkstatten im westlichen Gebaudeteil Sozialbereiche (Umkleiden und
Sanitarrdume), Schulungsraume und Biros sowie Technikraume vorgesehen. Die Geb&audestel-
lung resultiert aus den Uberlegungen, larmintensive Nutzungen moglichst abgewandt von den
benachbarten Wohngebieten zu verorten. Der Alarmhof ist in Richtung des Grenzlandrings ori-
entiert; der Ubungshof befindet sich am nordostlichen Rand des Plangebiets. Die nachstgele-
genen Nutzungen sind Sportanlagen sowie ein Hundelibungsplatz.

Nordlich und sudlich ist das Gebaude von der Maaseiker Stral3e erschlossen. Im Norden sind
Stellplatze fir Pkw, Lagerflachen fur kontaminierte und Reststoffe sowie ein Ubungshof mit an-
grenzendem Ubungsturm geplant. Sudlich an das Gebé&ude ist der Alarmhof angegliedert, von
dem die beschrankte Alarmausfahrt an die Maaseiker StraRe angebunden ist. An der 6stlichen
Seite erstreckt sich vom Ubungshof zum Grenzlandring eine Notausfahrt, die auch den Alarm-
hof anbindet.
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Abbildung 6 Machbarkeitsstudie Neubau Feuerwache Wegberg
kplan AG 2014

Nutzungsmalle und weitere Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 1, 2 BauGB werden bedarfsori-
entiert aus den in der Machbarkeitsstudie entwickelten Erfordernissen an die Feuerwache sowie
den ortlichen Gegebenheiten abgeleitet. Die Entwicklung des Plangebiets hat auch die beson-
dere Randlage zum Freiraum zu beachten.

Die wesentlichen Festsetzungen ergeben sich aus folgenden Uberlegungen:

- Um das Mal} der baulichen Nutzung hinreichend zu bestimmen und gleichzeitig eine
ausreichende Flexibilitat fur das Vorhaben zu wahren, wird eine Grundflachenzahl GRZ
von 0,2, mit der Moglichkeit zur Uberschreitung durch beispielsweise Nebenanlagen und
Zufahrten festgesetzt.

- Die Hohe der Baukorper orientiert sich an der Vorhabenplanung fiir die Errichtung des
Feuerwehrgeratehauses. Die maximal zulassige Gebaudehéhe betragt 79 m G.NHN, far
einen kleinflachigen Ubungsturm im nordostlichen Bereich 81 m .NHN. Das entspricht
Gebaudehdhen von etwa 13 bzw. 15,5 m Uber Gelande.

- Durch die Baugrenze wird die Lage und Tiefe der Uberbaubaren Grundstucksflache
festgesetzt. Die Baugrenze orientiert sich an der Lage und Abmessung des in der
Machbarkeitsstudie entwickelten Gebaudekdrpers.
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Fur die bedarfsgerechte Neuplanung von Feuerwehrhausern wurde mit der DIN 14092 ,Feuer-
wehrhauser eine einheitliche Grundlage geschaffen. Aus diesen Anforderungen fir die Detail-
planung ergeben sich Sachverhalte, welche im Rahmen der Bauleitplanung bertcksichtigt wer-
den mussen. Die Lagerung von Werkstoffen und Betriebsmitteln als auch der Umgang mit Was-
ser auf dem zum Teil versiegelten Gelande sind hierbei hervorzuheben. Daher ist grundséatzlich
bei der Planung von Neu- oder Umbaumafnahmen bei Rettungs- und Feuerwachen eine Zu-
sammenarbeit von Rettungs- bzw. Wehrleitung, Sicherheitsbeauftragten, Planern und Baukos-
tentrdgern von Anfang an notwendig. Diesen Anforderungen wird die Stadt Wegberg durch die
Beauftragung der Machbarkeitsstudie gerecht.

4.3 Verkehrskonzept und ErschlieRung

Die aufiere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die Maaseiker Straf3e. Durch die Néhe
zum Grenzlandring (L 3/ L 400) ist auch eine gute Anbindung an das regionale sowie Uberregi-
onale Stral3ennetz gegeben. So kdnnen im Notfall alle abzudeckenden Gebiete mit den Ret-
tungsfahrzeugen erreicht werden.

Richtung Suden erfolgt fir den Notfall eine zuséatzliche Anbindung direkt an den Grenzlandring.

4.4 Immissionsschutz

Durch die geplante Nutzung als Feuerwache sind larmbedingte Beeintrachtigungen, insbeson-
dere auf das nordwestlich des Plangebietes liegende Wohngebiet sowie schulischen Einrich-
tungen, hauptsachlich durch die Signalanlagen der Rettungsfahrzeuge im Rahmen von Einsat-
zen oder Ubungen nicht ausgeschlossen.

Zur Ermittlung der bei Betrieb der Feuerwache entstehenden Larmemissionen in angrenzenden
Wohnstandorten wird im Rahmen des weiteren Verfahrens ein entsprechendes Gutachten Aus-
kunft geben. Ziel ist die Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Umfeld des
Plangebiets bei gleichzeitiger Sicherung eines ordnungsgemafien Rettungsbetriebes.

Im Zuge der weiteren Vorhabenplanung kdnnen eventuell ergdnzende Maflinahmen zum Larm-
schutz notwendig werden.

Daruber hinaus werden fir die Beleuchtung von Flachen und Gebauden in Rettungs- und Feu-
erwachen spezielle Richtwerte empfohlen. Hier ist ggf. zu prifen, ob es dadurch zu einer Beein-
trachtigung angrenzender Wohn- und Verkehrsflachen kommit.

4.5 Landschaftsplanerisches Konzept

Das gesamte Gelande soll bis auf die Zufahrten mit einer Bepflanzung heimischer Gehdlze ein-
gegriint werden. Der prominenten Lage am Ortseingang sowie der Ubergangssituation zu Grin-
flachen und landwirtschaftlichen Flachen sollen somit Rechnung getragen werden.

Weiterhin sind Anlagen zum Auffangen und Versickern von Regenwasser moglich
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5. Planfestsetzungen

5.1 Artder baulichen Nutzung

Die Flache fur Gemeinbedarf gemafld 8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB dient der Unterbringung einer
Feuerwache sowie aller zugehdrigen Einrichtungen und Funktionen (inkl. Verwaltung, Bereit-
schafts- und Schulungsraume, Ubungseinrichtungen, Lager, etc.).

5.2 Mal der baulichen Nutzung, H6he

Als Grundflachenzahl (GRZ) wird innerhalb der Flache fur Gemeinbedarf 0,2 als Hochstmafd
festgesetzt. Die zulassige Grundflache darf mit Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO bis
zu einer Grundflachenzahl von insgesamt 0,5 tiberschritten werden.

Das bedeutet, dass fir die zu errichtende Feuerwache 20 % (etwa 3.270 m?) der Flache fir den
Gemeinbedarf zur Verfigung stehen. Weitere 30 % (etwa 4.900 m?) durfen fur Anlagen im Sin-
ne des § 19 Abs. 4 BauNVO (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne von 8 14 BauNVO, bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird) genutzt werden. Die in der Machbarkeitsstudie geplante
Feuerwache inklusive Erweiterungsflache und Ubungsturm hat eine Grundfliche von etwa
2.200 m2, auf Zufahrten und Parkplatze entfallen weitere 4.800 m2. Die Errichtung der vorgese-
henen Feuerwache ist im Rahmen dieser Festsetzungen mdglich. Weitere Gebéaude sind nicht
vorgesehen.

Fur die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind maximal zuldssige Gebaudehdhen in Meter
Uber NHN eingetragen. Die Festsetzung der Geb&udehdhe bezieht sich auf das hdchste das
Orts- oder Landschaftshild noch mitpragende Bauteil (z.B. Attika, Dachfirst). Das Gelande im
Plangebiet liegt zwischen etwa 65,5 und 66,5 m Gber NHN. Die Festsetzungen erlauben fir die
Feuerwache eine Gebaudehthe von héchstens 13 m, fiur den Ubungsturm eine Hohe von
hochstens 15,5 m. Die Uberschreitung der festgesetzten maximalen Geb&udehohen wird er-
madglicht, damit notwendige technische Aufbauten bzw. Anlagen, die zwingend der nattirlichen
Atmosphéare ausgesetzt sein missen, auf den Dachflachen der Gebaude errichtet werden kén-
nen. Die Uberschreitung darf bei solchen technischen Einrichtungen und Anlagen 1,50 m betra-
gen, bei Aufzugsmaschinenh&dusern und Treppenhdusern bis zu 2,50 m. Die Differenzierung
der Hohen resultiert aus den Anforderungen der in der Festsetzung naher bezeichneten Anla-
gen.

5.3 Bauweise und tUberbaubare Grundstlicksflachen

Auf eine Festsetzung der Bauweise kann verzichtet werden. Der Bebauungsplan erméglicht die
Errichtung eines solitaren Baukorpers im Plangebiet, dartber hinaus gehende Regelungen sind
nicht notwendig.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Nur innerhalb dieser
Grenzen ist eine Bebauung zulassig. Die Baugrenzen orientieren sich an der im Zuge der
Machbarkeitsstudie entwickelten Feuerwache und ermdglichen weitestgehend eine Eigenab-
schirmung larmintensiver Nutzungen gegenuiber den nordwestlich gelegenen Siedlungsberei-
chen (vgl. Punkt 4.2).
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5.4 Verkehrsflachen

Parallel zur Maaseiker Straf3e verlauft im Plangebiet ein kombinierter Geh- und Radweg. Dieser
verlauft bis zur Lichtsignalanlage an der Kreuzung mit dem Grenzlandring und wird im Bebau-
ungsplan als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Geh- und Radweg festgesetzt.

Die Anbindung des Plangebiets an das Stral3ennetz erfolgt Giber die Stralen Maaseiker Stral3e
und Grenzlandring (L 3). Diese grenzen unmittelbar an den Geltungsbereich an. Die Erschlie-
Bung ist somit gesichert. Fur den Betrieb der Feuerwache sind drei Anbindungen an das Ver-
kehrsnetz notwendig. Dabei handelt es sich an der Maaseiker StralRe um die Alarmausfahrt fir
die im Einsatz ausrickende Feuerwehr sowie die Zufahrt zur Stellplatzflache fur das Feuer-
wehrpersonal. Zum Grenzlandring ist eine Not-Alarmausfahrt vorgesehen, fur den Fall, dass die
Maaseiker Stral3e oder die angrenzenden Kreuzungen nicht befahrbar sind. Die drei Anbindun-
gen werden im Bebauungsplan als Einfahrtsbereiche festgesetzt, da sie fur den Betrieb der
Feuerwache notwendig sind.

5.5 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Im weiteren Verlauf des Verfahrens ist vorgesehen, notwendige Ausgleichsmaflinahmen, soweit
mdglich, im Plangebiet vorzunehmen. Néahere Angaben werden zur 6ffentlichen Auslegung er-
ganzt.

5.6 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Das Betriebsgelande der Feuerwache soll zur Eingliederung in die Umgebung eingegriint wer-
den. Zu diesem Zweck wird ein 5 m breiter Pflanzstreifen entlang der Grenze der Flache fur den
Gemeinbedarf festgesetzt. Entlang des Grenzlandrings ist der Pflanzstreifen, aufgrund des an-
grenzenden Geh- und Radwegs in Teilen nur 2 m breit. Zur Maaseiker StraRe und zum Grenz-
landring wird der Pflanzstreifen an drei Stellen fur die Aus- und Zufahrten unterbrochen (vgl.
Punkt 5.4). Dem Bebauungsplan liegt eine Pflanzliste einheimischer Geholze bei, die fur die
Anpflanzungen vorrangig zu verwenden sind.

6. Kennzeichnungen und Hinweise

6.1 Kampfmittelbeseitigung

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahl-
grindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Hierbei ist das
Merkblatt fur Baugrundeingriffe des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung
Dusseldorf zu beachten.

Bei Auffinden von Bombenblindgangern/ Kampfmitteln wahrend der Erd-/ Bauarbeiten sind aus
Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Dusseldorf zu verstandigen.
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6.2 Geologie/ Grundwasser

Angaben zu Boden- und Grundwasserverhaltnissen werden im weiteren Verlauf des Verfahrens
erganzt.

6.3 Umgang mit Niederschlagswasser

Zu beachten sind das Arbeitsblatt ATV 138 (Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser) und das Arbeitsblatt
ATV-DVWK-M 153 (Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser) in der jeweils aktu-
ell giltigen Fassung.

Fur die Einleitung von Niederschlagswéassern von Dachflachen sowie sonstigen befestigten Fl&-
chen uber eine Versickerungsanlage in den Untergrund/ in ein Oberflachengewasser ist beim
Landrat des Kreises Heinsberg - Untere Wasserbehdrde - eine wasser-rechtliche Erlaubnis zu
beantragen. Auskinfte hierzu erhalten Sie bei der Unteren Wasserbehdrde unter der Tel.-Nr.: O
24 52/13-61 19

6.4 Boden

Der vorhandene Bodentyp ist, soweit mdglich zu erhalten. Bei allen BaumalRhahmen sind der
humose Oberboden und der Unterboden getrennt abzubauen, vorrangig einer Wiederverwer-
tung im Gebiet zuzufiihren und bis zu diesem Zeitpunkt getrennt zu lagern. Hierbei sind die
Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu berlcksichtigen.

6.5 Artenschutz/ Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

Sowohl in der Bau- als auch in der Betriebsphase ist schonend mit den Naturgitern umzuge-
hen. Der Verursacher eines Eingriffs ist daher zu verpflichten, vermeidbare Beeintréachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen. Die Vermeidung und Minimierung voraussichtlich er-
heblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféahig-
keit des Naturhaushalts ist in der Abwégung zu bertcksichtigen.

Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
tragen folgende z.T. im Bebauungsplan festgesetzte oder als Hinweis genannte Maf3nahmen
bei:

= Vermeidung unnétiger Eingriffe in den Boden in der Bauphase durch Bertcksichtigung der
DIN 18915 zur sachgerechten Lagerung und Wiedereinbau von Oberboden sowie Be-
schrankung des Baustellenverkehrs auf die kinftigen Verkehrsflachen

= Beschrankung erforderlicher Féllarbeiten auf die Wintermonate, um einer Zerstérung be-
setzter Nist- und Ruhestéatten von Vogeln und / oder Flederm&usen entgegenzuwirken.

7. Kosten

Die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans anfallenden Kosten werden durch die
Stadt Wegberg ibernommen.
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BEGRUNDUNG

8. Plandaten

Der Vorentwurf des Bebauungsplans weist folgende Plandaten auf:

Festsetzungen des BP I-6 im

Plangebiet des BP 1-43 BP1-43
Flache fir den Gemeinbedarf - 15.500 m2
Griinflachen 16.400 m2 -
Verkehrsflachen besonderer Zweck- - 900 m2
bestimmung
Summe 16.400 m2 16.400 m2
Tabelle 1: Plandaten Entwurf Bebauungsplan
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