Bebauungsplan 1-40, Wegberg - Birkenallee

Planungsrechtliche Festsetzungen:

1. Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die Ausnahmen nach § 3
Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

2. Gemal3 8§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass eine Firsthbhe von
8,00 m nicht Uberschritten werden darf. Als Firsthohe gilt das Mal3 zwischen
der mittleren Hohenlage der jeweiligen erschlielBungsméaRig vorgelagerten
Verkehrsflache und dem oberen Abschluss des Gebaudes.

3. Gemadll 8 9 Abs. 3 BauGB wird festgesetzt, dass im Plangebiet die
Erdgeschossful3Bbodenhéhe max. 0,5 m Uber der vorgelagerten
Verkehrsflache liegen darf. Grundsatzlich malRgebend flur die Ermittlung der
Hohenlage baulicher Anlagen ist die jeweilige HOhenlage der
erschlieBungsmaRig vorgelagerten Verkehrsflache.

4, Gemal 8§ 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Garagen und Stellplatze
nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen bzw. auf den hierfir vorgesehenen
Flachen zulassig sind. Hiervon abweichend ist die Anlage von Stellplatzen auf
den Zufahrtsbereichen zu Garagen zul&ssig.

5. Gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB wird festgesetzt, dass Garagen einen
Mindestabstand von 5 m zur vorgelagerten Verkehrsflache einhalten missen.

6. GemadlR 8 9 Abs. la BauGB wird festgesetzt, dass im Plangebiet je
Baugrundstiick mindestens zwei kleinkronige Laubbdume angepflanzt und
eine mit Gehdlzen (Straucher oder Hecken) gemall Pflanzliste zu
bepflanzende Mindestflache je Baugrundstick von 50 gm angelegt werden
muss.

7. Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB wird festgesetzt, dass bauliche Anlagen in
Form von (berdachten Terrassen und eingeschossigen Anbauten
(Wintergarten) bis zu einer Tiefe von 3,0 m Uber die ruckwartige Baugrenze
hinaus zulassig sind (siehe auch gestalterische Festsetzung Nr. 3).

Gestalterische Festsetzungen gemall § 86 BauO NRW in
Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB:

1. Die Dacheindeckung ist nur in Rot- Braun- und Grauténen zulassig.
Hochglanzende Dacheindeckungen sind unzulassig.

2. Von den im Bebauungsplan festgesetzten Dachform und Dachneigung
ausgenommen sind Garagen.

3. Die baulichen Anlagen gemalR planungsrechtlicher Festsetzung Nr. 7 sind
ausschlief3lich in transparenter Ausfiihrung (Glas 0.4.) zulassig.



4, Innerhalb der festgesetzten von Einfriedungen freizuhaltenden Flachen sind
Hecken gemald Pflanzliste zulassig. Einfriedungen an Verkehrsflachen sind
stralRenseitig zu bepflanzen.

Hinweise:
1. Im Plangebiet muss mit flurnahen Grundwasserstanden gerechnet werden.
2. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde ist die Stadt Wegberg als Untere

Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege
unverzuglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst
unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fur
Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Rechtsgrundlagen:
Fur diesen Bebauungsplan gelten folgende Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414);

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132);

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und der Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.
19911 S. 58);

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666 / SGV NRW 2023);

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) .

Die angegebenen Rechtsgrundlagen gelten in der jeweils zum Satzungsbeschluss
massgebenden Fassung.

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt eine Begriindung.



