BEGRUNDUNG

I. Das Plangebict

Uas Flangebiet erstreck! sich Gber eine Lange von rd. 700 m suchch der Stralle “In Gerichhausen”. unmittelbar
angrenzend an die Orslage Gerichhausen, innerhald des "Grenzlandringee™ Der Geliungsbercich des
Bebavungsplanss umfall eine Flache von ca. 7 ha, die (bemwiegend landwirtschafilich genutzt wird. Der
Flachennutzungsplan, der nach Abstimmung mit der Landesplanung im saogen *Paralleiverfahren’ gesindert wird
(53. Flachennutzungsplanaénderung), stelk Gemischte Daufiichen (M) dar.

Il. Erforderlichikeil und Ziel des Bebauungsplanss
Die Erdordedizhkeil ergibt sich aus stadtebaulichen, strukturelien, okologischen und Ckonomischen Granden.

. Die vorhancene Bebauung nordiich der StzBe “In Genichhausen® ist als einzeilige Strallenbebauung weniger
dae Ergebnis stadiebaulichen Planens, als vielmehr die Foige zufalliger bEntwickiungen auigrund der

verfugbarkeit von Grundsticken u. a.
Eine Zhnliche Tendenz zeichne! sich sidlich der Strale "in Gerichhausen™ im Geltungshereich dieses

Bebauungsplanes abd - einzelne Wohngebaude wurden bereils enichlet

- e heftig wachsende Nachfrage nach Bautand und der damil verbundene Druck in den Aulen- und Freiberzich
hinein - kann durch diesan Bebauungsplani. S. einer geordneten stactebaulichen Entwickiung geleite! werden.

- Strukturelle Zwange fuhren zur Intensiv-Nutzung landwirischafliicher Fiachen bei Weglall von stadtebaulich
winschenswerten und dkolngisch wertvollen “Ubergangsbereichen” zwischen "Bedauter Ortslage™ und “Freer
Landschaft”.

- Die Oitslage Gerichhausen soll kurz- und mittelfristg an die stidt. Kanalisaton angcschlossen werden. Im
Hinblick auf die zu erbringenden Investitionen, ist sine Behalang beiderseits der Stralle “In Genchhausen’
sinnvoll und erforderlich.




lli. Grundiagen der Festsetzungen fir die st2dtebauliche Ordnung

1. Bauflachen
Entsprechend der vorhandenen Nutzung der unmittethar an das Plangebiet angrenzenden Flachen und den
daraus abzuleitenden Planungszicien, wird die Art der baulichen Nutzung mit *MISCHGEBIETE (MI)”
fesigesetzt.
Wegen der besonderen Lage des Plangabietes in Bazug auf den AuBenbereich, wird eine Bebauung nur mit
Einzellidusenn feslges=Lzl, wobe die Obergrenzen fir de Beslimmung des Malies der baulichen Nutzung nicht
ausgeschopft werden Dies hat relativ groRa Raugrundstiicke zur Folge, was entschieden zur Minimerung des
Eingrifis in Natur uwd Landsclall beitregl.

Veikelusachen

Bis auf die erforderliche Verbreiterung der vorhandenen Strale “In Gerichhausen™ wurden keine zusitzlichen
Flachen fur Verkelwsarnlagen in Anspiuch genommen . Die vornandenen Felowege sind unverander in die
Planung Gbemommen worden. Der landwirtschafiliche Verkehr ist nicht besintrachtigt.

3. Fr n
Zur Gestaltung des Oris- und | andschafishildes wird, i S des | andschafispflegerischan Fachheitrages,
zwischen der kinfligen Bebauung und den sGdlich angrenzenden Fléchen fir die Landwirtschaft ein 10 m
breiter Pfanzsireifen fasigesetzi (Eepflanzung gem Pflanziiste und Pflanznlan) Diese Flachen dienen
leichermafen dem Ausgleich fir den zu erwarlenden Eingriff in Natur und Landschaft und finden due
rganzung durch Pilanzfiichen am westichen Rand des Baugebietes sowie Pflanzflichen, die parallel zur
Slrale “in Gevichhausen” und dem Uevekovener Grenzgraben feslgeselzt wurden.

Durch diese, die kinftige Debavung umschiieBence zusammenhdngende Bepflanzung mit Anbinduigyy an
vorhandene oder zu entwickeinde Biolope. entsteht ein Grunsysiem von grolber siadizbaulicher Bedeutung. Der
Ausgleich ist arbracht und nachgewiesan.

IV. Auswirkungen des Eebauungsplanes
Die im Debauungsplan fesigesetzten Planungsziele bieten die Cewdhr fln eine geordnete und vertraglicie:
stadtebauiiche Fnlwickliing mit eindeutiger Funktionsrunrdnung, den “Bauhersich™ und den “AuRenberesich”
betreffend.

Eine Umlegung ist nicht erforderlich.
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