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PLANUNGSBURO RUTTEN

Erlduterungsbericht

1 Elnlettung

1.1 Verenlassung und Zel

s ist beabsichiigt, ein in Wepgberg-Beek gelegenes Gelinde {Gemurkung Wegberg, Flur 69, Anfagen
Flurstiicke 212, 213, 279 und 280} zu bebanen.

1

i den Oberwiegenden Teil des 5 ha groflen Areals sind Bigeobeime und Mehrfamilienhduser
Mict- und Eigentumswohnungen vmge.,.chm.

Fin weiterer Teil des Getiindes steht (u.a) fiv Ausgleichsmalinahmen zur Verlligung,
ft

Dier invesior beaufiragte das Planungsbiiro Ritten mit der Erstellung eines landschafispile § erischen
Regleitplanes,  der  Auskunft  geben  soll  Ober  Eingdff  ond  Vermeidungs-  baw.,
Kompensationsmalnahmen nach § 8a BNatSchG, iber die landschafispflegerische \mvi' ‘iii ne des

Baogebistes und (ber umweliscliitzende Betange in der Abwigung,

§ by Uspwedischdlizende Belenge in dey Alnofipong

(1 A Grund widd Boden soll spavsen: und schonend umgegangen werden, dabel sind Bodeiversiegetgen anf
ey nonwendige Mafl zu begrenzen.

(2 Inder Abwdnung sch 8§ Abs 6 sind auch zn beriicksichiigen

I die Duarstelfungen von Landschaftsplanen und sonstigen Pldaen, inshesondere des Wasser-, Abfidl-
awind hnissionsselmtarechies,

2 die Vermeidung und der Ausgleich der s erwartenden Eingrifie ia Neaur wnd - femdschafi
(Kingrifisreveluny soch dem ]mma’z,.\.nmm.s ehilzpeseiz),

3 die Bewertung der ermifielion wind beschrivhenen Auswikungen ehexs Vorhubens aul die Linnwedr
canprechesd  dem Plannimzssiond (Lweliverirdgficihelispriffineg,  sewedd i
Hebentuasplanverfihiren dic bauplamngsreehiicle Znldssigheds von bestimanies Fortubea i Sinine

zir 83 des Gey fther die Limwelivorirdglichbefisprifiog bogrindaer werden sofl, wnid

der Anlesy

siele wder der Schuzoeeck der Gebiote von gestcinschopilicher Bedevinng wnd dev
weedsclnizoebivie i Stnne des Bundesncgursehiizgeseizes;
Leainfedoiiter werden Fannen, sind die Porschrifien des 2
Fedldissiaheit oder Direhfiheg vou devartipen Kingriffen sowl e Fiholug der Stelluognatune der
Komarission eopieswenden (Peifung nocl der Foune-ora] tabiai-Richilinie).

senwafi olivse erheblich

vy by .

Parsielbmoen

Jr ey s erwartenden Kingriffe in Natnr und Landsohaft erfolat durel g &
§ 5 aly Plachen mm Ausgleich wnd Fesisotmpen pack §09 cls Plichen oder SMoftaahmen
ik, Soweit dics mil einer geordnuefen siddichadichan Knngicklong wid dea Krelen e Menppioreiein:
des Nedursehdzes wnd der Landschaftspflepe csipher sk, konien e Darstelfengen i
Sestserzangen nuch Nedz 1ol an airderer Stelle s ca O des Ringrilly arfolgen. Ansielle von
.i.)(ii‘.\‘iz"”i!l.’;;’(’ii wand Pestseizngen noch Saiz | oder 2 bonnen duely verfragliche Vereinbarmng e

jr geeignele Mofluchnen tmn Ausgleich anf vor der Gemeinde bercirgesiellion Flachen geauffes
isohen Mnischeidhing

Soist nleln erfordertich, soweit div Eingrifle herelts var der plone

F R

TR0 don vom 35 1188 S.ovon 15 Selten
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ANUNGSBURO RUT N8

1.2 Verfahrensrechiliche Yorgaben

Der VDH-Projekiservice beabsichtigt, auf der Gemarkung Wegberg, -'"hn' 69, Flursieke 212, 213,
279, 280} einen Rebanungsplan zu erstellen und der Stadt Wegberg zurs Beschlull vorzulegen,

Bei dieser Plaming sind die Ziele der Rauwmordnung und Landesplanung sowie Flichernutzungspline
su beachten. Trabei sind alle in § 1 Abs, 6 baw. § 1a) BauGB genannten Belange gegeneinander
abruwiigen.

b der rechisgiiitige Flichennutzungsplan fr das Mangebict noch Grinfiache ausweist, st hier
zciig,}eich sin Anderungsverfahren durchzufibren.

& Ba BNatSchd isi bel der Beschiuli awm; aber die Belangs des Natwrschutzes und ?*
i..,an(mdmﬁf;pﬂcgc i befinden, wenn amwmi e oin Matur und Landschaft zu evwarien sind. Die
entspricht der Regelung nach § 8a Abs. 1 S 1 BNaiSch(, wonach die sog. Hingriffsregelung bt:rox.w
auf der Ebene der Bauleiiplanung umuwenden st

Fng verbunden hiermit st die Pilicht zur Abwigung, ob das Vorhaben, sofern e ¢inen Eingrifi m
Matur und Landschall darstellt, unter dem Grundsatz der VerhidlmismiBigheit zuliissig ist (vgl § 8
Abs. 3 BNalSch().

Wenn ja, so bedeutet dies, duBl bei Hingriffen in Naww und Landschalt die widf%nai)mei'\ der
Vermeidung, Minderung und gpf Ausgleichs- und Ersatzmalfinahmen (§ 8 Abs. 2 5.1 BNatSchii)

estandieil des Satzangsbeschlusses werden und rechtsverbindlich avszuweisen sind (m maglichen
.\ﬁdi, nahmen vel avch § 9 Abs. 1 Nr. 20 Bau(Gh),

(Hierbei sind gef, Festsetzungen i Landschaftsplan 2u berticksichtigen )

Pael i)

i

e enisprechenden Festsetzungen kounnen einerseits auf den Baugrundsticken seibst angeordnet
werden, andererseits kénnen diese auch gem. § 8a Abs. 1 5. 4 BNatSehG an einer anderen Stelle
festgesatzt und den Grundstiicksfiachen zugeordnet werden, aul denen Eingriffe zu erwarten sind.
Mogliche Kompensationsmafinahmen der Landschafispflege und des Naturschutzes sind in § 9
BauGB avfefiibre.

[¥e Vestsetzung der Ausgleichs- und §

satzmalinahimen sowie deren Durchfithrung oblisgen gem. §
82 Abs % BNotSch$s dem Yorhabenstrager (Investorh, Ve Malinahmen konnen ersatzwsise von der
Gemeinde  aul’ Fosten  der Vorhabenird oder der Fleentimer  durchgefi u;m und  dgaliiy
Ausgleichszahlungen arhoben werden (§ 5o Abs § Neo 2 LG die auf die smzelnen
Crrundstiicksergentumer umaidegen simd,

Dier Vorbabenstriger hat das Planungsbivo Riiten, Manchengladbackh, i August 1998 beauflrapt,

ainen landschafispflegerischen Begloiiplan zum Satzungsplan s erstelien,

Dieser Begleitplan vmfalt der Rechislage entsprechend die Prifung und Darstellung van Agt, Agssimaf}
und fotensitin des o erwartenden Hinpriity, moghcher Matinahmen auy "/uxsmm,. o und Minderung
baw, zum Ausgleich und Ersagz von nicht vermeid- oder mnderbaren Elagriffen in Nawr und
Landschaft

ieses Vorhaben siiedert sich, falls Hingriffe in Naiur und Landschaft vorliegen, entspr. § 6 LG NW
mdie dres Abschnitie

t

2N

2.

3 el Darstellung der Minderungs-, Ausgleicls ond Brsatzmalinahmen (Kompensaticns-

9061 dee vam 26,11 98 & von 15 Seiten



1.3 Planungsrechtliche Yorgaben

N R s T i .
1.3.1 Fldchennutrungsplan
Prer Flachemutzungsplan (FNP)Y der Stadt Wegberg vom 14.8.1997 stellt fir das Plangebiat
Lirantlschen® dar, ehenso wie die ndrdlich und asilich angrenzenden Flachen. e
Bauleitplanung mull diesbeziiplich angepalit werden,
stdiich angrenzend weist dey FINP Wohnbaufiachen eus, Anfegre 2

W2y

1.3.2 Bebavungsplan

Ein rechtskrafliger Bebavungsplan exigtiort flir das Plangebiet noch night, ist jedoch fur
einen griferen Persich unter der Nummer 133 von dev Stadi Wegberg vorgasehen,

1.3.3 Landschaftsplan

1

i rechiskraftiger Landschaftsplan fir die Stadt Wegberg exishiert micht.

L

1.3.4 Sonstige (Wasserschatzzonen, Schutzgebicte, Basmschutzsatzuny ofc,}

[3as Plangebiet Gegt m der Wasserschutzzone 11 A, die rene Wobnbebauung nicht
ausschlielit,  Andere Schutzkategorien sind nichi betroffen. Hine Baumschutzsatzung
existiert mohi.

iy I
3 oven 15 Seiten
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R&umliche Situation)

fras Bangelinde liegt am sodostlichen Rand der Stadt Wegbery im Ortstell Beel.

Im Westen und Stden grenzt das Plangebiet an vorhandene Wohnbebauung,

fm Norden trennt eing Ackerfliche, hwn FNP als Grimfliche ausgewiesen, das Plangebiet vom
Crenslandring,

Iy Osten sehiliefii sich, getrennt dureh eine Stralle, der artliche Friedhof an,

2

g

NaturrBumiiche Gegebenheiten

fhas Plangebiet ist Teil des MNiederrheinischen Tieflandes und  gehort bier  bmerhalb  der
natwrdundichen Groleinbeit "Schwalm-Nette-Platte" (571 2z Schwalmebene. [he besonders
matiirhiche Ausstetiung dieses Naturraumes it seinen Mutzungsmoglichkeiten sei im folgenden -
soweit planungsrelevant - beschrieben,

Pras Klima st atlaniisch gepriigt mit Niedersehidgen um 700 mm/Jabe und vorberrschenden Winden
aus Slidwest.

s ist cine Terrassenlandschaft mit hiefig tefpriindigen, schotterdurchsnischien Decklehmen, die 2T
verarmi sind uad im Unterboden durch ihren hohen Schiuffantei! stellenweise zu Staundsse neigen.

Topographie

Die Bodenoberfliche woist auf einem Niveau von 70 m (L NM kein Gefille auf

Boden

Deor landwirtschaltlich genvizie Boden st eine Parabraunerde aus feinsandreichem Lo iiber Sand und
Kies der Haupiterrasse.

Unter einer 40 - 60 cm michtigen Schicht aus 'f‘iiinsae‘“zf.iif i zha'nim-*m
sehlufliger Lehm, Abea bmou Pl findet sich i;ie%g;ez‘, = 1 telniver Sand,

Sehindt ol stark schiuffiger bis

Feser Boden st im Sstlichen Rawm W
genutzi, wobet die Wertzah! der Bode
weisen eine mittlere bis hohe if‘li‘i‘z‘zt;‘:bm n‘s;,ix.u‘. «.u.i;,,, :,\m(i fur W §
thre Bearbeiharkelt jederzeil gegeben.

i?adur choist

hehe Duich

T ffusz-s,;‘a'lm-fm.rh

Mittleres Wasserspeicharvermagen baw,
avch bei Verdichtung sind von Interess
Grundsiticke.

Prag Grondwasser stehit mehr als 7 mounter Flur,

-y

mit 15t das Grundwasser im gesamien Qiéingcbie‘i svar e tetworzeinde Biome, sicht jodoch iy

Strdiucher und kravtige Vegstation erroichba
i &

Pras Grundwasser fhellt Ric Brung Norden in das Schwalmeysters,

Anfagen 112

y . en
£ von 15 Seiten
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26  Potentiell natlrliche Vegetation
Potentielt matiirlich fir das gesamde Plangebiet ist der Fattergrag-Traubeneichen-Buchenwald mit
Ubergiingen zum artenarmen Sternmieren-Sicken-Hainbuchenwald, der typisch fiir die Niederungen
der Schwalm-Nette-Platie war. e Bestandsstruktur wird dabei hauptsdchlich von Buche it
Trauben- oder Sticleiche, Hainbuche, Siechpalme, Vogelbeere, Bandbirke, Hspe, Salweide, Faulbaum,
Flasel, Hundsrose, Schilehe und Weillldorm bestimint.

Fleute werden dicse Flichen zu dber 80 % als Acker gonuizt,
Anlee 3
2.9 Realer Bewuchs

[Jas gessmte Plangebist von § ha verteilt sich auf folgende Nutzungen:

2.7.%1 Biotope

A, Artenarimes Intensiverinland (Kuh-Weide) ohne Baumbestand,
Arten- und Strukturreichium liegen our vnwesenilich Gber demjen
von Ackerflichen, lediglich der geringere Chemiceinsatz falt fur Fauna
uind FFlora positiv ing Gewicht.

(Rorrelkinrfekionr 0,75 bow. Viollkomenheitsgrad) = Fwegen

Arien- i Strukterarmng) 1,60 ha
B Ackerflachen ohne nennenswerie Randstreifen 2,80 ha
. Landwirtschaltliche Hofanlage olme nennenswerte Eingrinung 0,31 ha
B2 Flergarten im Hofgeldnde. Zierrabatten, kaum Geholze, 0,06 ha
B Vergiegelte Verkehrssiralle i Siiden 0,23 ha

2572 Baumbestand

Baumbestand, MHecken oder Feldueholze weist das Plangebiet nicht anf Ledighch der
Ziergarten wird an einer Seife von einey Thuja-Hecke begreozt.

VLB doc vom 25,11, s’i von 15 Seiten
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Bewsrtungesmethodik

Yor der Bewertung des Bingriffs in Natur und Landschafl ist zundchst festzusiellen, ob die Malnahme
nach anderen rechilichen Vorgaben (Bauleitplanung, Schutzstarus, landesplanerische Zielsefzungen
gie.) zuliissig und prinzipiel durchfithrbar st Dhes st bier der Fall.

Bel der Bewertung von Eingriffen in Natur und }'..a'ndqcha‘( it e kldren, welche Wertipkeit dic
betroffenen Fiichen flir Matwr wnd Landschafl besitzen. Bs st unstreiig, daft der Bingriff in eine
intensiv aenuizie Ackerfldche anders wu bewerten st als der Eingrifl in cinen extensiv gomutzien
Laubmischwald,

Alle in der Praxis benuizen numerischen Bewertungverfabren ordnen die betroffenen ﬁmiopwpr*n
siner Weristufe za, die thren dkologischen bzw. landschafisdsthetischen Rang widerspiegelt. In einer
Skala von z B. 1 bis 35 (2B, &, LUDWIG:, Bochum 1991 besiizen 2.1, Intensivicker tblicherweise
einen Rang zwischen 7 und 14 e nach Nattilichkeitsgrad, Strukiur- und Artenvielfalt,
Wiederherstelibarketi usw ), withrend naturmahe Laubmischwilder und andere Geholeflichen einen
Rang ab 12 big hinauf zu 35 belegen.

Drer zwaite Bewerlungsschiitt besteht in der Abschatzung der Hingriffsintensitiy, je nachdein, ob ein
Biotoptyp ginzlich oder zum Teil, massiv und nachhaltig oder nur geringfiiglg und kurziristis
beeintrichtig wird, Des wird tblicherweise mit einern Faktor zwischen O und | berGeksichtigt.

Pyurch Zusammenfithren dieser beiden Bewertungssobritie, d k. Bestandsbewertung und Verrechnung
mit den entsprechenden Flachengrofen einmal vor dem Eingrif und danp das gleiche i den
Endzustand nach Planungsrealisierung lassen sich der Grad der Beeintrichiigung und die notwendisen
Kompensationsmalnahmen 1 $.d. Landschafispesetzes NW piherungsweise berechnon,

Purch ein standardisiertes Bewertungsverfahren wird die Bewertungs- und Abwigungsprundlage
sicherer und nachvollziehbarer als ohne, auch wenn nach wie vor eine Bewertung erfolgt, die nie
vollig ohne Subjektivitat sein kam, die sich jedoch durch day standardisierte Verfahren in ( Frenzen

hilt.
sebinis der Beweriung hat keboe rechitiche Bindung, i1 Jlediglich™ Abwigungs sprapdinge.

1

the Wartig

U ovon der HaumaBnahime Flichen betroffen sind, die eine Skolog
{z. 8. Garten, Wald) und durch Fliches aisetzt werden, ine ‘
Stralien, Baukdrper), Hegi sin Hingrift vor, so daf dic welteren Austithrung

ceit fber O0h

Fur Frage der Vermeldbarkeit des Eir

- Berechnung der notwendiges K{)mpemc\u(m smalnahmen verlangt die Eingrifts
ifung dor Vermeidbarkeit des Bingriffs, die sich 2.8, dadurch ergebe, dall

+ ke nachwelisharer Bedarf fir das Vorhaben besteht

s das Vorhaben keine geeignete Losung fir die Deckung des vorlandenen Dedarts darstelt

¢ cine for Naturhaushal/Landschafisbild plnstigere Losungsmoglichkelt besteht {28, A
Verdichtung, Eniwisserung eic.), die den eigentlichen Zweck des Vorhabens abenthlis erfillt und
keine unverhilinismifig hoben Nachteile fir andere Anforderungen an Natur uad | .andschail
{213 die Bebauung) mit sich bringt

Bs herrscht allgemein Konsens dariber, dafl der Bedarf an Wohnflachen weiterhin bestebd.

Die wur Debatte stehende Baufliche bister sich aufgrund  dhrer Anbindung

s 3]
FEimiimy;’l ichen, thre chlisfung und der vorhandenen Bauletiplanung iy aine Hebauung an,

obgleich in erheblichem Uimfang Wald betroffen ist, fir den angemessener Brsatz xu schaflen wire,

' y

tneofern jsr die Bebauung unter Bericksichtigpung alfer Anforderengen der Allgemeinheit an Natur

und Landschaft (8 1 Abs. Z LG NW) hier naheliegend.

bestelende

Anfagen 45
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Weiterhin_ist klar, dafl die Dichie der Bebauung abzuwigen ist gegen stadiebauliche Konzepte, soziale
Probleme und den Bedarf,

Abschiiefiend 1Bt sich feststelien, dafd das Vorhaben in der vorgeschenen Form als zuldssig i.5.d. LG
NW (81 Abs 2 in Verb, mit § 4 Abs. 4) angesehen werden kann.

Minderung der Eingriftsfolgen

Wenn Hinzelmalbnahmen bzaw. MabBnahmenaliernativen geeignet sind, Eingriffsfolgen mu mindern
oder gar s vermeiden, ohne den eigentlichon Fweck  des Eingriffs uoverhilinismilig =u
beeinivichiigen, verpilichier dor Gesetzgeber den Malinghmenirdger hicrau,

Als Minderungs- bawe, Vermeidungsmalnalimen sind 2.8, dic Versickerung der Dachwiisser im
Eingriffspebiet (Verieselung/Rigolen) zu nennen. In einer zeniral im Bebavungsplangebist gelegenen
Griinfliche sowie in siner als Kompensationsflache jenselts der Umgehungssiralie vorgesehenen
Aufforstung sollen Versickerungsmulden angelegt and, naturnah gestalte, in die umgesbende

%]

Vegetationsfliche eingebunden werden

Ein weitere Punkt ist die Gestaliung des Baogebietes durch moglichst umfangreiche Grinelemente.
Wo immer moglich werden Q'Eicdemdc und belebende Grimelements eingebunden, indem dig
Parkbuchien, StraBenverengungen und | Restflichen™ mit Hochstiimmen fiberstellt werden. Dies soll,

gemessen an der gesamien Va:ﬁclu‘sﬁéic}‘ic, i einem Antell von ca. 30 % geschehen,

Zur Frages der Ausgleichbarkeit

Der Ausgleich eines Ringriffs ist dann gegeben, wenn nach seiner Beeadigung keine erhebliche odey
nachbalfige  Becintrichtigung  des  Natwhaushaliey  surickbleibt  und  das Landschafbsbild
fandschaftsgerachi wiederbergestellt oder reu gestaliet st

ol

Nichi ausgleichbar ist ein Bingridf, wenn

e indiein NW geihrdeten Biotoptyper eingegrifien wird (hier nicht dor Fally

v verlorengegangene oder beeintrichiigie Biotoptypen nicht imerbalh von 25 - 30 Jahren in ihrer
typischen Fauna und Flora wisderhergestellt werden (hier nicht der Fall)

pr ot hohen oder

entd unzerschmiftenen  Landachafis

s in susamynenidneenden,  weit iy
laturschuty und Landse hm‘mpimw(‘ rasitzhiche banhehe Andagen

notentiel] hohen Cuabitiion fir 7
errichiel werden (hier nicht der Fall

s gin Erbofungsranm erbeb seainiriehtiot wird (hier nichi der Fall}

e fir den  Biotopverbungd HEAIG “’v"e';'iwi'mng._),&;l)(*;'(*iz‘hﬂ ireeversibel  unterbrochen  oder
snverhilinismilie stk beelnirichiipgt werden {hler nicht der Fall)

sicht ausgleichbaren Hingritfen orwarten

wdvnamik, Sportaniagen) - hier nich

St

hafteraumes Gher mehr als 20 Jahre beeinirichiigt wird (2

E\V'f.ﬂBHYZE‘DSVGZHll:n; ?,‘au,a.z :mi weveriust, Bedentungswandel, Larmbelistigung).

feichbarkeit von Bingriffen schreibt das Gesetz sog. Frastzmaloshmen vor,
# .

et sind, die dureh

1

it in andersr Form oder @ stelle wiederhoraustellen.
Keiner der oben genannten Punkte tifll bigr xn, so dass von einer Ausgleichbarkeit des Bingriffs
susgogangen werds kann.

gestorten Funkilonen des Naturhaushalies oder der

. L
% von 15 Salten
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4.8 Artund Ausmafl des Eingriffs

Als Auswirkungen von Mafinahmen des Hoch- und Tiefbaus sind hier prinzipiell zu nenven:

o Vernichiung von Wald, Griinland, Brachfifchen and schutnwiivdigen Blotepen
e durch den Baug von Gebiuden
#  durch Anlage von Strallen - durch Anlage von Zufabrien

o YVerglegeluny des Bodens
»  durch Uberbauung mit undurchidssigen Materialien {Gebiude, Sirallen, Znfahrten, Lage
Hetriebstlachen)
o Erhihter oherfifichlicher Abflul des Niedersehiapswassers

. und Abletiung in die

e durch Versiegelung des Bodens, Sammeln des MNiederschlagswas:
fanabsation
s infolge des schnelleren Ableiiens von Gherflichenwasser und der Vorsiepelung

¥ Hedvophierong dev sicht Gberbaufen Freifilichen nerhall des Bangebietes
«  curch Eintrag von Luftvernanreinigungen
o durch Aufirag von Boden- baw, Frdsubstanz, Miil und sonstigen Ablagerungen

# o Verknderaay des Bodens der nicht {iberbauten Freiflichen
e durch Abschieben des Oberbodens

drang der znvor nnbelastelen Geitnfifichen
s durch Verlimung
s durch anthropogene Frequentierung
s durch Tritschiden
E Y ﬁ!‘i‘iﬁ!(‘é@a‘n‘gag'f der Ariegprusammenseizong vor Planzen- vad Diergemelnschaiien
2 durch oo g Grinde sowie

¢ durch VL—i(ihd\;, , fnfensivere Mutzung (2. B Sergéirten), dadurch

Yevtveibung  seliener,  spesislsierter  Avien,
wppeiger Hiy Laflverunreinigungen;

Arifcie f
Drer wesentiiohe Hingrift bestehr hiar in der Umwandlung von
# ca <4 ha Acker- und Griznland
i
s Bawe ond Garienfldchen (40% und 60%) sowic
o Cehdizsireifen als Abgrenzung zw geplanten, ndrdlich angrenzenden Umgehuogssirabe,
Durch die vorgesehene Versickerung der Dachwisser im 4 mhm werden die Beeintrdchtigungen fur
die Grundwasserneubildung durch dis Bodenversicgeling gemindert.
Die ingoffe und Kompensationsberechnung, die in dor Anlage wiedergogeben ist, ergibt einen
Eompensationshedart von 4,24 Wertpunkien, der einer NenaufTorstung mit hodensifindigen Arten in
der Grollenordnung von etwa © ha enispricht,
PG adon van 25,1198 € von 16 Seiten
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Fiyy KompensationsmaBnabmean kommen 2.8, Flichen in Frage, dic im Landschafisplanentwerf des
Kreises Heinsberg entsprechend vorgesehen sind.

Ry  besieht  jedoch anch die  Maglichkelt, die vom  Vorhabensiriger durehzofiibrenden
Frsatzmaloahmen gegen entsprechende Geldleistungen auf die Stadt bzw, Gemeinde zu Gbertragen,
Fierzu ist eine Verstandigung und Ubereinkunft mit der zustindigen Kommune herbeizuitihren.

A - et
T8 des vony 75.77.88 2 von 15 Seiten
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4 Kompensationsmalnahmen
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4.4 Gritnplangrische Konzeption
Das neus Baugebiet soll mit dem bestehenden Landschaflsraum eng verkniph werden, Das Wohnen
am Siadtrand solt erlebbar sein, etwa durch die Schaffung exiensiver Grimbereiche in Form von
napturnahen Pllanzungen mit heimischen bodenstindigen Mufcmg{*h()l/t,n i Pereich der vorgeselienen
Larmechutzwilie enilang der Umgehungsstralie tm Norden.
e vorgeschenen Gehdlzaiten, die aus der Anlage 7 hervorgehen, richien sich in 'zhrf:s' Quantitit nach
deren nachgewiesener dkologischer Wertigkedt im Natwrhaushalt (Bignung als Nigt-, Versteck- und
Mahrungsquelle fiir die ansdssige Vogel, Siuger- und Inselitenwelt), werden aber sic 1@1‘110‘: auch dem
fandschatisisthetischien BEmpfinden der snkinftigen Bewohner des Baugebictes gerech,
Dadurch wird dic orisnahe Landschaft durch qualititvolle Akzente aufgeweriel und eine Verbindung
voir Wohn- und Landschaftsraum bergestellt.
Auch innerhalb des Baugebietss soll diesem Gedanken Rechnung getragen werden. Je nach
Wertigkeit der Wohnsirallen sind groBkronige, nichtituchiende Wildkirschen {(Pranms ovivm plena),
Wildbirnen (Pyrus communisy und Ebereschen (Sorbus auvcuporie) als Strallenbdume geplant. [He
Baumscheiben uad ang?z-enrendcn Pilanzflichen werden mit Blittenstanden beptflanzt, und mwar nicht
geradlingg, sondern in unregelmifiges, Wegrainen nachempfundenen Formen angelegt.

* i s gadern End b g g w ; u
&2 Geplante Biotoptypen Antage 4

i, CGehdizflichen

Aus Ernissionsschutzgriinden rel. dichie Bepflanzung mit hebmischen Stravch und Bawmgehdizen
vornehilich seleher Arten, deren dkologische Wirksanikeit nachgewicsenermalien besonders hoch
1si (MNist- und Nihrgeholze iy Vogel, Insekten, Kleinsiuger).

f¥e von den Ciirten wahrscheinlich ausgebenden Siorungen (Stichworte 2.8, Verldrmung,
?*'lu.u.ha‘:(,ii:;izmz}, vergiichen mit einem gleichartigen, aber von mengchiichen Stdrungen weltgehend
im%:c ilﬂl mii (icm Fakior 0.8 iy dor Wertmatrix berdekstchiigf, Dhes

wwwww fichen mit dem filr diesen Blotoptyp verhilimamaliy hohen
‘m&czi an ”vauwa::i slzen und dey lel‘ _gf ofien Fliche { W{olikomenhaeitsgrad) = 3 )

n

Wie  die  Kompensationsmaboahme  duwehgefibrt werden,  db welchen  Charakier dic Anfase &
Kompensationsiliche haben soll, geht aus der Anlage ¢ (Pilanzschema und ”“hwmo(hum
hervor, Diese Modalititen solles die in dissem Landschaftsraum fiy diese Flichengrofe und di
Lage hochstmogliche dkologische Wertigheit (in einer Generation % ca. 30 Jahve) zum #

&

pneriribiche Griniliiche

Mt heimischen  Gehdlzen  gesen  dle umgebenden  Anliegerstvalien ab{ shirmtes

)1(*[;] wegelinde. Durch die Bingrinung it Geholzen in einer angenommensn Crdienardnong
von 30 % wird die Parkaniage um den ﬁ*ai\m: 1,3 avigewsriet baw, wird der V{ollkomenheilspwert
=3 ugeordnet.

T

Befestigte Flichon: Weohnbebnuung

Maximal 32 % des Baugebistes werden kindtin von Wohabebamg  eingenomimen uid
antsprechend versiegeh

{Weiters 18 % entfallen auf Yerkehrswege, e restlichen 50 % enifallon auf Wohnglirten )

o . .
YGAE-1don vom 25,1198 T4 von 45 Seiten
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4, Wohegirten

Wenigstens 50 % des Baugebietes werden zukiinflig von Girten eingenomimen, auf deren
Ausgestaliung weltgehend kein Hinfluf genommen werden kann. T Bebauungsplan soll
allerdings festgeseizt werden, dass je {angefangene) 100 qm Gartenfliche mindestens |
mittelgrofier Laubbaum {Grundfliche der Krone »30 qm («.B. Eberesche, Obsthochstimme) zu
pflanzen ist. Unter dieser Voraussetzung st cine Beowertung der kinfligen Girten als
Lstrukdurreich gerechtfertigh. Hierfir sind mind. 30 % Baunantei! an der Grundfidche Bedingung.

5. Verhehrsfifchen mit Stralienbegleitpriin, bn Saugebiet
{5, Yorkehesfichen ohne StraBenbegltitprin v Stdew)

Die Anliegerstralien sollen, wo inuner moghich, mit Biumen iberstellt werden. Dementsprechend
wird dieser Straflentyp hoher bewertet als cine vergleichbare Stralle ohne Grinelemente {s. oben).
Bei einem angenommenen Anteil der von Binmen fibersiellten StraBenflachen von 25 %% wird der
Biotoptyp mit dem Faktor 13 aufgewertet brw. dey Y{ollkommenheits)wert = 3 zugeordnet.

&

1.4 Kompensationsflichenbedarf gem. Bewsrtungsmatrix

Der  Berechnung  der  notwendigen  KompensationsmaBnabmen  liegen  das  Koazept  der
LANDESREGIERUNG NW aus dem Jabre 1996 und als Verpleich das Verfalwen nach I3 Lupwig Anlage 5
zugrunde. Bel diesen Verfahren werden die vor dem Eingriff vorhandenen Biotope (vel hierza die
Anmerkungen zu Kapitel 2) nach einem standardisierten Bewartungsschiiissel elner Wertstule
zugeordnet, mit ihrer Flichengrtfie multipliziert und aufaddiert. Bicse Summe wird mit derjenigen der

nach dem Engriff noch vorz.ui'indemiml bzw. als Kompensationsmalinahme vorgesebenen Biotope
verglichen.

Aus der Differenz ergibt sich, dall der Bingriff ausg
noch welierer Kompensationsmalinahmen bedarf,

Jichen ist, sogar iiberkompensiert wurds oder

DMe Ringritf- wnd Kompemsationsberechnongen, die o der Avnlage 6 detailliort
wiedergegeben shnd, ergeben weder nach dem Verfabron der DANDESREGIERUNG NW
nech nech D LUDWIG einen Kompensationsbedar? diber die schon vorgesehenen
Malnakmen hinaws,

Bestandtail der vertrapglichen Festserzungen i Sarzungsplan sind asch

o die Anwichspiioge der Gehéleflichen loserbaib dor ersten dret Jahee {Hisan : ;
{ehdlze, Freischneiden vor dbormiligem Krautbevaueht, gt Wissarn, e %mmwm,; Sehugz vor
Wildverhiss, Burmsicherung der Hoo M)

e die Burchiorstung nach ca. 20 Jahren

s ire Anwendung von chemischen Bflanzenbehandlungsmitieln ist aiche muld:

SO e vom 25118 1% von 15 Seiten
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8.1 Ubersichteplan 1 10.000
6.2 lLageplan 1 2.000

8.3 Bestandsplan 1 2.006

noriftaplan 1 2.00
. "

8.5  EBingriffsbilanzierung

8.6  PHanzschemats und Kostenaulstelung
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