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Lext toll Zuim Bobouungsplen Mr. I 10 der Gomeinde wWegberg

/&fmf'w nidds, B abpside

(Oktober 1972 - gedndert Mai. 19?4)
gedndert Dex.1974,

A Uberbaubare fldchen
Festsetzungen Baugebiet Rechtsgrundlage in
aBlclolelFietinlalk BBauG - BaulNve Baud® Ny
AL Planungsrechtliche Festsetzungen. 7 7
1.00 Art der baulichen Nutzung
1.10 |Reines Wohngebiet (WRY) ® x| IR TR R | X% :
1.19 Ausnahmen bedingt zulgssig ﬂ ® % % b X
1.12 wohngebaude mit mox, 2. Wohnungen.. 30 IO I P
1.13 Sondergebiet (SC) hier: Klelnlmden A) arl |
2.00 MaB der baulichen Nutzung
2.10 wie Planeintrogung X[ g} x ] %]
3.00 Geschoﬁzohl - :
3.10 | GeschoBzahl bzw Hohe der Planelntragung" . :
| -ols Hochstgrehze X X 9.t ta 16 % 17.4
3.20 GeschoBzahl der Plapegintragung C
zwingend vcrgeschrlaben R g.1.1a 16 + 17.4
4,00 Bauwelse
4.%0 Bouwelse wie Planeintragung KX x|. x| -9.1.1b, o[ 22
4.20 besondere Bauweise ) § -
4.21 Gartenhofhauser - o ‘ o ; X D110 17.2422.4
4.22 | Terrassenhaus, im. E?ngschoﬁ a,d.
StraBenfront Garagen m gllch :,': o g.1.1b 22.4
4.23 | Edrrelpaviiiiens vm Kahptitke % 9.1.1b :
5,00 Hshenlage .der baulichen Anloge
5.%0 Oberkante Erdgeschoﬁfusbodon maux. gehdrt zur Genghmigung
0,3 m’iber zugehsdriger Lrﬁchlmeﬁuﬂ EE 9.t g s e
S.20 Oberkante frdggachoﬁguﬁboden ‘max’y ¥ o < ch'j“ajhjga“ﬁul“““
0,5 m Uber zugehdriger Ers\hl;eeungsstr. MBI x| 9.1.19 A 3521210129 64,77
5.30 Oberkante ErdgeschoBfuBboden gntsprectiegnd I/ | b Der Reglerungdpréasident
értl. Gegebenheit x 2.1.1d Im Adirag
5. 40 Hohenspringe innerhalb elner Hausgruppc VAJ4J2f1
nicht zuldssig . NEIE ‘9.1 .1d
5.50 Hohensprung nur in Attikahshe X g.1.1d !
= 0,5 m zuldssig
6,00 Fldchen fur Garagen
6,10 |- i ; 3 :
®[ % % X} X X 1 9.1.1e
G.20
x| x 9.1.12
7.00 HNebenanlagen 39
7.lo Nebenanlagen bedingt zuldssig,e&&—ﬁ;&n&h&elx x| x| xR xix|x X 14
7.20 Nebenanlagen unterirdisch - ¢ fﬁ@ W s k| x| x| %ix| x x 14
' A}wm b
B.00 Geh= und Fahrrecht
8.10 | Geh~ und Fahrrecht wie Ploneintrogung Ixt 9.1.11.
zugunstien von Anliegern
9.00 Anpfranzen ven Bdumen und Strauchern
9,70 Gartnerische Gestaltung u.Pflanzgebot
fur Strducher zwischen EPSChllGGUngB» ) J
strafe und Bebauung - (Vorqqrten) R A AR RIS RS S 9.1.15 j%ﬁgﬁ£1¢
A LI Bouordnungsrechtlachq Qeataltungsm_
vorschriften )
1.00 Dicher
1.10 Dachiorm und Material in Anpubsunc .
die vorhandene Bebauung dwd&m | ® % x| % 9.2 103,141
1.2¢ im westl.Teil: des Eﬁﬂgﬁb&e%ﬁﬁ Jattel mﬁﬁk
oder Pultddcher mit mind.15° Nedlgun X g.2 103.1.1
1.3c kiesbedeckie Flachdédcher &? x} x % 9.2 103.1.1
i.40 | Garagen mit Flachdéchern xf®| P RPRpRIR| XX 2.2 103.1.3
.
2,00 Baukdrper~ u.Fassadengestaltung
2.10 Gruppenbebauung mit entsprechend der Stafo
felung der Baukdrper hdhenversetzien
Geschossen X
2.20 Geschlossene Fassadenberelcha in Mauer-
wark, Farbe weiB bis hellgrau, Teilbe-
reiche in ‘Holz oder Beton miéglich, Fen-
oo o ster—yad Ticslemente  dunkelfarbig Xi X x| L9, 2. . 4103 0
‘2,30 OK Attika auf + 3,00 m X
2.31 OK Attika auf + 3,00 und + 4,40 m ® g.2 103.1.1%
2.32 | OK Attika ouf + 6,10 m X 9.2 T03.1.1
2.40 | Als Attika sind ausser d.oufgehenden Mau-
erwerk horizontale Attikabinder mit einer
Breite von o,50 m méglich »| ® x 9.2 103.1.1
2.50 | AuBere Gestaltung der Gemeinschaftsgarager
nach den Vorschrifien flr die Wohnge-
bgude des entspr. Baugebietes
OK Attika auf = 2,50 x| x X
2,60 | Bezugshihe = OK FertigfuBboden EG x| x ES 9.1.1d



aLs HOCUng{'(—I"I/e x Yal il A A
3.20 GeschoBzahl der Piq
awangend vorgeschruaben 9.1.1a 16 4 17.4
4,00 Buuwelse N
4.10 | Bouweise wie Planelnirﬁgung % (9.taib oy 22
4.20 besondere Bauwelse £
4.21 Gartaenhofhauser o ey W 9.1.1b 17.2+422.4
4,22 | Terrassenhdus, im F?HQGééhEB ad., :
StraBenfront. Cdrag mpglich f" = 9.1.1b 22.4
4.23 | Erepetpavitiiens ~h m::u A 9.1.1b
5,00 Hohenlage der baulichen Anlage
5.%0 ObegkonLg ErdgesEhomfuBbodenhmax 0410 Q)hoﬂ zurGenehmlgung
o m iiber zugehoriger Ersc 11eBun sstr. Q.. :
5.20 | Oberkante ErdgeschéBfuBboeden max.’ 2 ; 1 vgm . 30..508. 1977
: 0,5 m iiber zugehsriger Erschliedungsstr. % 9.1.10 ARIS22-8e22enTE.
5,30 | Oberkante ErdgeschoB8fuBboden éntéprechénd Dler Regierungdprasident
drtl. Gegebenheit 9.1.1d im Adiirdg
5.40 Hohenspringe innerhalb alner HQUagruppe | /} w4/412f(
nicht zuldssig ‘9.1.14
5.50 Hohensprung nur in Attikahdhe 1 9.1.14d
= 0,5 m zuzdssig
6.00 Fldchen fur quagen
6.10 |-
9.1.7e
6,20
g.1.12
7,00 | Nebenanlagen ) 59
7.10 Nebenanlagen bedingt zulcrelq, P x 114
7 - E] e " Y
7 .20 Mabenanlagen unterirdisch %ﬁﬁath}t/ b4 14
8.co Geh— und Fahrrecht .
8.10 Geh~ und Faohrrecht wie Picnelntragung 9.1.11
zugunsten von Anllegorn
9.00 Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
S.10 | Gértnerische Gestaltung w.Pflaonzgebot
fur Stroucher zwischen ErschlieBungs-
straBe und Bebauung -(Vorgarten) . : % 9.1.1% 5%%
A 1@ | Bouordnungsrechtliche Gestaltungs—
vorschriften - o
1.00 Dacher
1.70 Dachform und Material in Anpassun : :
die vorhandene Bebauung iM 9.2 103.1.1
1.20 | im westl.Teil des -B—e&ge%—t—e%e‘a Sattel-—- &Zﬁk
oder Pultdécher mit mind,15° Neigu . 92 103.1.1
1.30 kiesbedeckte Flachd@cher ' j x ox x| x 9.2 163.1.1
1.40 | Guragen mit Flachddchern x{ % X 9.2 T03.1.19
2.00 Baukérper- u.Fassadengestaltung
2,10 Gruppenbebauung mit entsprechend der Staf+
felung der Baukdrper hohcnver%etzten
Geacho5sen X
2 .20 Geschlossene Fassadenbereiche in Mauer-
werk, Farbe weiB bis hellgrau, Teilbe-
reiche in Holz oder Beton mdglich, Fen-
- stapr——pnd Ticelamente dunkelfqrblo 23} e A ) B 103.4.0
2.30 OK Attika auf + 3,06 m
2.31 OK Attika auf + 3,00 und + 4,40 m X 2.2 103.1.1
2.32 OK Attika auf + 6,10 ™ 9.2 103.4.1
2.40 Als Attikao sind ausser d.aufgehenden Mau-~
erwerk horizontale Attikabdnder mit eined
Breite von 0,50 m mdglich X 9.2 1e3.1.1
2.5%0 AuBere Gestaltung der Gemeinschaftsgaragen i
nach den Vorschrifien fir die Wohnge-
boude des entspr. Baugebiotes
. OK Attika auf = 2,%0 X
2.60 Bezugshdhe = 0K FertigfuBboden EG x 9.1.1d
3.00 gEinfriedigungen, kinstliche
3.10 gegenseltige Grundstiicksabgrenzungen o 103.1.5
2.11 | max, 1,5 m hoch zuldssig 9.2 Mg o
3,12 max, 0,8 m hoch zuldssig x g.2 103.1.5
3.12 nicht zuldssig
3.20 StraBenabgrenzung .
3,21 Hecke, Heolzzaun, Mauer max, 1,5 m 9.2 103.1.5
hoch zuldssig
3.22 Hecke, Holzzaun, Mauer max. ¢,8 m : } -
hoch zuldssig 9.2 103.1.5
3.23 nicht zyldssig X 9.2 103.1.5
3.24 Vorgorteﬂ—Lln.rmedlgung nicht zuléissig i% 9.2 103.1.5
4,00 nicht- Uberbaubare Flachen
4,10 Vorgdrten nicht als Lager- und
Ar‘geitsfl'e"che benutzbar x 9.2 163.1.3
5.00 Worbeanlagen
5.10 Genehmigungspflichtig X 9.2 103.1.1
5.20 | Anzeigepflichtig 1o03.2.2
&y -
, égm%ww,&wl- Bndobonthfips wom
Arthe. Baakanes ]



7
Doy umseitige Textieil zum Bebauungsplaen Hr. T 10 -warde suf Gruné
der Auflagen zur Genehmigungsverfilpung des Regierungsprisidenten Kdln
vom 30. 9., 1977 in der folgenden Torm dureh Beschlul des Rates in der
Sitzung vom 29. 6, 1978 gedndert baw. erginzt:

Die Uberschrift "Textteil zum Bebauungsplsn Nr. I 10 der Gemeinde Wegberg®
wird ergdnzt vm den Zusatz:

"(Festsetzungen die im Plan vorhanden oder Inhalt sonstiger Rechtsvor-
schriften sind, werden hier lediglich zur Erliuterung wiedergegeben)V

A I Planungsrechiliche Festsetzungen

% Ziff., 1.11:: Der Text: "Ausnahmen bedingi zuldssig" wird erginat durch

¥ ; . : " IRV
eine Fufinote 1) ausnahmswelse sind LHden zulissig, sofern

die Eigenart des Plangebietes im all-
gemeinen gewahrt bdleibt."

In der Spalie "Rechisgrundlage in BawlVO" wird angefiigt "§ 1.5

m Ziff. 1.1%: Der Text: "Sondergebiet (S50) hiér: KleiniHden" wird erginzt

durch eine Fufinote 12} Kleinliden im Sinne dieser Fest-
setzung sind Liden mit einer Ver-
kaufsfliche bis zusk0 me"

%u Ziff., 4.23: Das Wort YEinzelpavillions' wird gestrichen und ersetzt
’ durch das Wort "Pavillions'.

Zu Ziff. 6.10: Der bisherige Text "Geragen nur innerhald Uberbaubarer und
ausgewiesener Fliichen zuliissig' wird gestrichen und durch
folgenden Text ersebmt: |
"Garagen auflerhsld iliberbaubarer oder ausgewiesener Flidchen
unzulissigh,

Zu-Ziff. 6.20: Der bisherige Text "Garagen nur innerhald ausgewiesener
Flichen zuliissig" wird gesirichen und durch folgenden

Text ersetzi:
"Garagen aulerhalb asusgewiesener Fldchen unzulidssig’.
Za Ziff. 7.10: Die Worte "als Ausnahme' werden gestrichen und durch eine

Enfnots "%} Rur Hebenanlagen im Sinne BaulNV0 § 1% Abs. 1
und solche, die hier unter A IX 3,00 if pe-
nannt, sind zullssig"

ersetszt,

Zu 2iff. 9.10: Tn der Spalte "Baud NW' wird eingefiigt "§ 10.1'.

A II Bauvordnungsrechiliche Gestaliungsvorschrifien

Zu ZEff. 1.10: Dem Text wird sngefiigt: "(§ 14 Bawd Nw)v,

Zu Ziff, 1,20: Im Text wird des Wort "Baugebietes" gesirichen und ersetzi
durch "Planbepeiches".,
Ferner wird angefiigt die FuBnote nh) Flurstiicke 130, 131 und

56, soweit sie im Plan-

//// bereich A lisgen,™

Vegborg, den 29. 6. 1978
Dox Stadiai




