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Btect Weubearg O berg-Heidekamp

1  Ausgangssituation ~ Planungsziel

Die Stadt Wegberg ist die nérdlichste Stadt des Kreises Heinsberg und umfasst ein Gebiet von ca. 85 gkm.
Innerhalb des Stadigehietes, zu welchen insgesamt 40 Ortschaften zahlen, leben um die 30.000 Einwohner,
Die Stadt verfiigt Uber ein vielfaltiges Angebot an schulischen, sportlichen, sozialen und kulturelien
Einrichtungen und bietet daher ein attraktives Umfeld.

Durch die BundesstraBen 57 und 221, die im Osten und Westen das Stadigebiet schneiden, und durch
verschiedene leistungsféhige landstraBen ist Wegberg an das ilberregionale Verkehrsnetz gut
angeschlossen. In knapp 15 Autominuten ist von jedem Ort im Stadtgebiet das Bundesautobahnneiz zu
erreichen

Diese glinstige Lage und das vielfaltige Angebot der infrastrukiurellen Ausstattung machen die Stadt
Wegberg zu einem attraktiven Wohnstandort. Die Nachfrage nach Wohnbauland sowohl in Wegberg, als
auch in den umiiegenden Ortschaften ist daher konstant vorhanden.

Insofern besteht hier ein Planungsbedarf gemal & 1 Abs. 3 BauGB,

Ziel der stédtebaulichen Planung ist es, ein attraktives Wohnflachenangebot fiir die weitere Entwicklung der
Gemeinde zu schaffen. Dabei solten sowohl stadtebauiich hochwertige Baugebiete geschaffen werden, als
auch die Belange des Landschaftsschutzes beriicksichtigt werden. Um dies zu sichern, wird ein
Bebauungsplan aufgestellt.

Es ist die Errichtung von ca. 20 Hauseinheiten auf dem Plangebiet vorgesehen. Die geplanten
Grundstiicksgréfen belaufen sich in einer Spanne von ca, 400 — 600 gm und bieten somit ein breites
Angebot fUr alle Preissegmente.

2  Lage des Plangebietes und rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in dstlicher Lage zum Zentrum der Stadt Wegberg. Richiung Slden und
Waesten wird es durch Wohnhaufldchen begrenzt und grenzt im Norden an eine gréBere private Griinflache,
Ostlich des Plangehietes verlduft die Hauptverkehrsachse (Mittelachse) des ,Heidekamp®.

Der raumliche Geltungshereich des Bebauungsplanes umfasst die Flachen der Gemarkung Wegherg, Flur
66, Flurstiicke 640, 641, 642, 644 tw., 643 tw. und 881 tw.

Die Fléche der geplanten Bebauung betrdgt ca. 1,2 ha, Die verfahrensgegenstandliche Flache wird derzeit
fandwirtschafttich genutzt und ist folglich unbebaut,

3  Planungsrechtliche Vorgaben

3.1 Regionalplan

Im Regionalpian (ehemals Gebietsentwicklungsplan) flir den Regierungsbezirk Koln (Teilabschnitt Aachen)
ist das Plangebiet als ,Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)" dargestellt.
Die Planung eines Wohngebietes entspricht somit den Vorgaben der Regionalplanung.

3.2  Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Wegherg stellt in der derzeit gliltigen Fassung ,Wohnbaufidchen
(W) im Plangebiet dar. Diese Darstellung entspricht der Planung eines Wohngebietes.
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3.3 Schutzgebiete

Schutzgebiete nach FFH- und Vogelschutzrichtlinie sind durch die Planung nicht betroffen. Andere
fachrechtliche Schutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden.

4  Planinhalt
4.1 Staddtebauticher Entwurf

Der stédtebautiche Entwurf ist in seiner Strukiur und Gestaltung sehr an den stidtebaulichen Vorgaben der
umgebenen Strukturen angepasst. Es erfolgte vor allem eine verstarkte Orientierung an den siidlichen
Bereich des unmittelbar benachbarten Bebauungsplanes Nr. I-4E ,In der Heide". Dies soll eine harmonische
Integration in die Umgebung und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung garantieren.

Verkehrlicher Anschluss

Der verkehrliche Anschluss solt tiber den ,Heidekamp®, als Kreuzungspunkt mit dem ,Bachmannsgraben®
erfolgen, Dieser entstehende Kreuzungspunkt soli in Form eines fiir langere Fahrzeuge lberfahrbaren Mini-
Kreisverkehrs (Pflasterteller} eine ausreichende verkehrliche Sicherheit gewéahrieisten. Der bestehende
FuBgangerilberweg wird um wenige Meter Richtung Norden verschoben, um eine sichere fuBlaufige
Uberquerung des ,Heidekamp® zu ermdglichen.

Der verkehrliche Anschiuss des geplanten Wohngehietes soll tiber eine 6.50 m breite WohnstraBe erfolgen.
Diese gabelt sich zur ErschlieBung des Gebietes und verlduft in Breiten von 6.50 m bis 5.50 m. Die
Endpunkte der zwei WohnstraBen sind jeweils als Wendehammer ausgebildet. Diese sind so dimensioniert,
dass das Wenden eines 3-achsigen Miillfahrzeuges erméglicht wird, Die geplanten WohnstraBen sollen als
verkehrsberuhigte Mischverkehrsfldchen ausgestaltet werden.

Im Bereich der Verkehrsflache ist die Anfage von 10 é&ffentlichen Stellplatzen vorgesehen. Diese bieten
ausreichenden Parkraum fiir Besucher. Zusétzlich sind 2 private Steliplitze je Grundstiick nachzuweisen,
Dies ermoglicht eine entspannte Parkraumsituation innerhalb des Wohngebietes.

Ein fuBlaufiger Anschluss an die Umgebung wird (ber Durchgidnge im Bereich der Wendeanlagen
geschaffen. Eine Anknilipfung des Wohngebietes an den westlich verlaufenden Feldweg wird hierdurch
ermdglicht. Im nord-ostlichen Bereich ist eine fuBldufige Anbindung an den FuB- und Radweg des
LHeidekamp® vorgesehen,

Stadtebauliche Strukturen
Die geplanten stddtebaulichen Strukturen orientieren sich an den Strukturen der umgebenden

Bestandssituation. Die kleinteilige Bebauungsstruktur mit einer ausschiieBlichen Einzelhausbebauung der
Umgebung wurde hier (ibernommen.

Die GrundstiicksgrtBen entsprechen mit GréBenordnungen von mindestens ca. 410 gm bis zu maximal ca.
618 gm ebenfalls ihrer Umgebung und gewahrleisten eine entsprechende Wohnqualitat. Die Gartenflachen
bieten durch die Uberwiegende Slid-Westlage eine hohe Aufenthaltsqualitat mit sehr guter Belichtung.

Eine optische und gestalterische Integration der Bebauung garantieren die entsprechenden gestalterischen
Festsetzungen des aufzustellenden Bebauungsplanes. Diese schaffen einen grundsétzfichen Rahmen der
Gestaltung, lassen jedoch einen ausreichenden Spielraum der Kreativitdt und Entfaltungsfreiheit.

Zur Abrundung des Erscheinungsbildes soll die Umgebung der geplanten &ffentlichen Stellpldtze begriint
werden. Durch Aufstellung einer Bank etc. bietet dies einen Ort des Verweilens z.B. im Rahmen eines
Spazierganges,
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5 Schriftiiche Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

Das im Bebauungsplan festgesetzte Baugebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet" (WA) ausgewiesen, da es
vorwiegend dem Wohnen dienen sollen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVOQ),

Die ausnahmsweise zulassige Nutzung der nicht stérender Gewerbebetriebe nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 ist
gemab § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssig.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen der Betriebe des Beherbergungsgewerbes, der Anlagen fiir
Verwaltungen, der Gartenbaubetriebe und der Tankstellen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 sind gemaB § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt, dass je Baugrundstlick nur ein Wohngebéude zulsssig ist.

Die ausgeschlossenen Nutzungen sind als nicht zuldssig festgesetzt, da die damit einhergehenden
Bauformen die stadtebauliche Struktur des Gebietes und die beabsichtigte Nutzungsstruktur stéren wiirden.
Uberdies wird voraussichtlich kein Bedarf fiir diese Nutzungen im Plangebiet bestehen.

Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe sind ausnahmsweise zulassig und sollen wie die zulassigen nicht
storenden Handwerksbetriebe den Bewohnern des Gebietes die Méglichkeit bieten, inhabergefiihrte
Kleinbetriebe entsprechend der Zweckbestimmung des Wohngebietes zu betreiben. Unter solchen
nichtstorenden Handwerks- und sonstigen Betrieben sind z.B. Einrichtungen wie Schneidereien, Kosmetiker,
Nagelpflege oder Steuerberater zu verstehen. Diese nichtstérenden Nutzungsformen, die auch in Teilzeit
betrieben werden kbnnen, bieten in der heutigen wirtschaftlichen Situation, jungen Familien und
Hausbesitzern in zunehmender Weise eine zusétzliche Moglichkeit der finanziellen Absicherung.

5.2 Maf der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)
Fir das ,Allgemeine Wohngebiet® (WA} wird die gemaB Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorgesehene

Obergrenze mit der Festsetzung der GRZ auf maximal 0,4 festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 17
Abs. 1 BauNVO0). Diese Festsetzung hat den Sinn einer mdglichst sparsamen Flacheninanspruchnahme und
geringem Versiegelungsgrad.

Gemalh § 19 Abs. 4 BauNVO wird zusétzlich festgesetzt, dass die zuldssige Grundflachenzahl durch
Garagen, Stellplatze, Zufahrten sowie Nebenanlagen und baulichen Anfagen unterhalb der
Gelandeoberflache bis zu einer Grundfidchenzahl von max. 0,5 (iberschritten werden kann. Auch diese
Festsetzung dient der Reduzierung des Versiegelungsgrades und dem Bodenschutz.

Geschossigkeiten / Hohen baulicher Anlagen
Fiir das ,Aligemeine Wohngebiet® (WA) wird eine maximale Geschossigkeit von einem VoligeschoB (1) als

HochstmalB festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVvO).

Zugleich wird eine maximale Firsthéhe (oberster Abschluss der baulichen Anlage) der Wohngebaude auf
maximal 8,00 m tiber dem Bezugspunkt festgesetzt (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 BaulVO). Die Traufhdhe

e
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baulicher Anlagen wird auf maximal 4,50 m (gemessen von der ErdgeschossfuShodenoberkante zum
Schnittpunkt Dachschrége/AuBenwand) festgesetzt (§ 9 Abs, 3 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO).

Gemal § 9 Abs. 3 BauGB wird die Oberkante der fertigen Erdgeschossfulbodenhshe mit maximal 0,50 m
dber Bezugspunkt festgesetzt.

Bezugspunkt fur die HOhenangaben ist der héchste Punkt der StraBenbegrenzungsiinie am jeweiligen
Baugrundstiick,

Durch die getroffenen Festsetzungen soll eine zu starke Héhenentwicklung, die das Landschaftshild negativ
beeintrachtigen kénnte, verhindert werden. Gerade im Bereich des Ortsrandes soll einer zu starken
Hohenentwicklung  entgegengewirkt werden. Durch die getroffenen Festsetzungen wird somit der
Umgebungsstruktur entsprochen und eine vertragliche Integration erzielt.

5.2 Bauweise

Nach § 22 Abs. 2 BauNVO ist nur die Errichtung von Einzelhdusern zuldssig. Diese Festsetzung garantiert
eine aufgelockerte und gleichméBige Bebauungsstruktur des Plangebietes in Anpassung an die Umgebung.
Ein hochwertiges optisches Erscheinungsbild soll auf diese Weise garantiert werden.

5.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die zulassige Uberbaubare Flache wird nach § ¢ Abs. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO durch eine

Baugrenze festgesetzt,

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen soweit eingeengt, dass aus Griinden des
Bodenschutzes zumeist eine Bebauung im vorderen Grundstiicksteil méglich ist. Aufgrund der GroBe der
Baufenster bleibt jedoch genligend Spielraum fir individuelle Bauwiinsche.

Bei schmaleren Grundstiicke wurden die Baugrenzen so festgesetzt, dass seitliche, Richtung siid-west
orientierte  Gartenflachen entstehen. Diese getroffene Strukturierung schafft ein ansprechendes und
geordnetes Bild der Bebauung mit zwischengeschalteten Freiflachen.

Um eine griBere Flexibilitdt der Bebauung zu ermdglichen, ist es zuldssig, dass Wintergérten, Uberdachte
Terrassen und Terrassen die hintere Baugrenze bis zu einer Tiefe von 3,00 m Uberschreiten diirfen. Diese

Festsetzung ermbgticht eine groBzilgigere Freiraumgestaltung innerhatb der Grundstiicke.

5.5 Nebenaniagen

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen sind gem. §14 Abs. 2 BauNVQ als Ausnahme
zulassig.

Garagen und Stellplatze
Eine Errichtung von Garagen, Carports und Stellplatzen nach § 21 a BauNVQ ist nur innerhalb der

Uberbaubaren Grundstiicksfldchen und in den festgesetzten Fldchen fir Carports, Stellplatze und Garagen
zuldssig um einer zusatzlichen Versiegelung des Bodens entgegen zu wirken.
Hiervon abweichend sind Stelfplatze auf den Zu- und Abfahrten von Garagen zulassig.
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Der Abstand zwischen der Einfahrtseite der Garagen und der StraBenbegrenzungslinie muss entsprechend
mindestens 6.00 m betragen um ausreichende Steilftache flir einen zweiten PKW zu gewsghrleisten, Diese
Festsetzung verfolgt das Ziel den &ffentlichen Strafenraum zu entlasten und einen optisch ansprechenden
StraBenraum zu schaffen.

Untergeordnete Nebenanlagen

Gemé&h § 14 Abs. 1 BauNVO sind untergeordnete Nebenanlagen 1.5. des § 14 Abs. 1 auBerhalb der
(tberbaubaren Flache nur bis zu einer Grundflache von 7,50 gm und ainer Firsthdhe von max. 2,50 m
zulassig. Diese Festsetzung verhindert eine zu starke Héhenentwicklung und zu wuchtige Baukdrper z.B. im
Gartenbereich und sichert ein vertragliches und einheitliches Bild der Gestaitung.

5.6 Zulfssige Zahl der Wohnunaen

Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen je Hauseinheit wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf héchstens
zwel Wohnungen festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird der umgebenden stadtebaulichen Eigenart der
Bestandsbebauung  entsprochen und eine wesentliche Umstrukturierung der  vorhandenen
Bebauungssituation verhindert.

5.7 Verkehrliche Erschliefung

Die geplanten ErschlieBungsstralien des Wohngebietes werden als ,Verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt.
Der geplante StraBenraum verlauft in einer Breite von 5.50 m bis 6.50 m Breite. Die nord-ostlichen
Eckgrundstiicke werden Uber ein kurzes AnschluBstiick mit einer Breite von 4.50 m erschlossen. Die zweli
geplanten ErschlieBungsachsen enden jeweils in Form einer Wendeanlage, die Wendemoglichkeit flr Pkws
und Milifahrzeuge bietet. Die Wendemdglichkeit eines 3-achsigen Fahrzeuges wurde anhand von
Schleppkurven nachgewiesen.

Aufgrund der geringen Zahl der geplanten Hauseinheiten ist derzeit weder mit einer erheblichen
zusatzlichen Verkehrslarmbelastung noch mit einer Gefadhrdung der Leistungsféhigkeit der vorhandenen
StraBBen zu rechnen,

5.8 Offentliche Stellplitze

Innerhalb der geplanten &ffentlichen Verkehrsfidche sind nach § 9 Abs. 1 Ziffer 11 BauGB entsprechende
Flachen flr den ruhenden Verkehr einzuplanen. Es ist die Errichtung von 10 offentlichen Steliplatzen
vorgesehen um eine geordnete Parksituation z.B. fiir Besucherverkehr innerhalb des Plangebietes zu

gewahrieisten.

5.9 FuBliufige Wegeverbindunaen

Zur fuBldufigen ErschlieBung und Anbindung des Plangebietes an die benachbarte Wohnbebauung und an
den ,Heidekamp™ wurde die Festsetzung von Flachen fiir FuBganger und Radfahrer getroffen (§ 9 Abs. 1
Ziffer 11 BauGB). Diese geplanten Verbindungen weisen eine Breite von 2.00 m auf und dienen
ausschlieBlich dem FuB- und Radverkehr.

SGrand: §972009
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5.10 Offentliche Griinflichen

Es wird jeweils eine &ffentliche Griinflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB im Bereich der offentlichen
Stellplatze ausgewiesen. Diese Flachen fungieren als Einrahmung der Stellplatzsituation und als
Ubergangsbereich zu den angrenzenden privaten Grundstlicken.

Nach § 9 Abs. 1 Ziffer 9 BauGB wird fiir diese offentlichen Griinflachen die Zweckbestimmung
Nachbarschaftsplatz festgesetzt. Die geplanten Bereiche bieten durch die Anordnung einer Sitzgelegenheit
die Moglichkeit des kurzweiligen Aufenthaltes z.B, im Rahmen eines Spazierganges und dienen zugleich als
Nachbarschaftstreffpunkt und Ruhezone,

5.11 Vorkehrungen zum Schutz vor schidiichen Umwelteinwirkungen (9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Das Plangebiet ist bei der Reaktivierung des ,Eisernen Rheins® durch Immissionen bis 50 dB(A) tags/ nachts
helastet, Die AuBenbauteile der Aufenthaltsriume sind geméB des SchalldammaBes von 30 dB(A) nach der
DIN 4109 vom November 1989 auszubilden. Die erforderlichen Schalldammafe sind in Abhéngigkeit von der
Raumnutzungsart und -gréfe im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 vom November
1989 nachzuweisen,

Soweit per Einzelnachweis nachgewiesen wird, dass aufgrund der tatsachlichen Bebauungsstruktur (z.B.
unterschiedliche Geschosslagen, Abschirmung, Reflexion) oder geéinderter Rahmenbedingungen geringere
Larmimmissionen gegeben sind, gelten die hieraus resultierenden Anforderungen an den Schallschutz. In
den in der Nacht zum Schiafen genutzten betroffenen Aufenthaltsrdumen sind schallgedammte Lifter
einzubauen. Die schallgeddmmten Liifter sind bei dem Nachweis der erforderlichen Schalldammmafe zu

berlicksichtigen.

5.12 Flachen fir das Anpflanzen von Bidumen, Strauchern und sonstioen Bepflanzunaen

Fur die festgesetzten offentlichen Grinflichen im Bereich der &ffentlichen Stellplétze wird aus
gestalterischen und okologischen Griinden gemafB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt, das die ,Flache fiir
das Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen™ mit Strduchern (90 % der Flache)
und Baumen (10 % der Fliche) gema8 beigefiigter Pflanzliste hepflanzt werden miissen.

Gemal § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass die nicht bebauten Flachen der Baugrundstiicke
gemaf Eingriffshilanzierung gartnerisch anzulegen, zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten sind.

Gemal § 9 Abs.l Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass auf der Flache jedes Baugrundstiickes je
begennener 250 gm Grundstiicksflache ein Gehéz 1. Ordnung oder Obstbaum gemaf beigefiigter
Pflanzliste zu pflanzen ist.

Diese getroffenen Festsetzungen dienen einer qualitativ hochwertigen und Okologischen Gestaltung der
Freifiachen innerhalb des Plangebietes. Hierbei wurden sowohl Festsetzungen fiir den &ffentlichen, als auch
flir den privaten Bereich getroffen, um eine gleichmafig hochwertige Bepflanzungsstruktur innerhalb des
geplanten Wohngebietes zu erhalten,
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5.13 Flachen fiir Aufschilttungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie fir die
Hersteliung des StraBenkorpers erforderiich sind

Es wird gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB festgesetzt, dass Rickenstiitzen der StraBenrandeinfassung in
einer Breite von 25 om auf privaten Grundstiicken entschadigungsfos zu dulden sind. Diese sind aus
Verkehrssicherungsgriinden im  Zuge der Erstellung der StraBen und Wege notwendig. Ein
Entschadigungsanspruch kann schon deshalk nicht entstehen, weil den Eigentimern durch das Maf und die
Art der Anlagen kein Vermogens- oder Nutzungsschaden entsteht.

5,44 Gestaltung baulicher Anlagen gemil § 9 Abs. 4 BauGB L.Y.m. § 86 BauD NRW

Dachneigung
Als Dachform sind nur geneigte Dacher zuldssig. Die Dachneigung der Hauptdachftachen muss mindestens

30° und maximal 40° betragen.

Dachform
Als Dachformen der Hauptdachflachen sind nur Sattel- und Pultdacher zuléssig.

Racheindeckung der Wohngebdude und Garagen
Die Dacheindeckung der Wohngebdude und Garagen ist nur in Ret-, Braun- und Grautdnen zuldssig.

Hochglanzende Materialien sind unzuldssig.

Ein Abweichen von der festgesetzten Dachform ist bei Garagendéchern zulassig. Allerdings sind diese bei
einer geringeren Dachneigung als 10° dauerhaft flachig zu begriinen. Von dieser Begrilnung kann
abgesehen werden, wenn eine Nutzung der Dachflache zur Errichtung von Anfagen zur Nuizung
regenerativer Energien vorgesehen wird,

Wintergarten
Wintergarten und {iberdachte Terrassen sind ausschlielich in transparenter Ausflihrung, d.h. in Glas oder

in einem &hnlichen Material zulassig.

Werbeanlagen
Lichtwerbungen, genehmigungspflichtige Werbeanlagen Uber 1,0 gm FlachengriBe sowie Warenautomaten

sind nicht zulassig.

Flachen, die von Einfriedungen frei zu halten sind
Im Bebauungspian wurden Bereiche festgesetzt, die von Einfriedungen frei zu halten sind. Innerhalb der

von Einfriedungen freizuhaltenden Flachen sind ausschlieBlich Hecken und Straucher gemab Pflanzliste ais
Grundstiicksabgrenzung zuldssig. Einfriedungen auBerhalb der festgesetzten Flachen sind an
Verkehrsflachen straBenseitig zu bepflanzen und flachendeckend zu begriinen. Diese Festsetzungen haben
das Ziel eines optisch ansprechenden Erscheinungsbildes. Es soll ein offenes und begriintes StraBlenbild
entstehen ohne massive Abgrenzungen. Ein gualitativ hohes Wohnumfeld soll geschaffen werden.

Diese gestalterischen Festsetzungen sichern ein optisch ansprechendes und harmonisches Erscheinungsbild,
sowohl innerhalb des geplanten Wohngebietes, als auch im Zusammenhang mit den umgebenden
Bestandsstrukturen. Eine Beschrankung der Dachneigung und der Dachform schaffen hier einen ordnenden
Rahmen. Die Begriinung von Garagenflachdachern soll eine qualitativ hochwertige Optik des geplanten
Wohngebietes garantieren. Die Wohnfunktion steht klar i Vordergrund und aus diesen Griinden sind die
oben genannten Werbeanlagen nicht zuldssig.

BEGRUNDUNG -ENTWLIRE- Leite 8 Giarich H8 /2000



i, b & BT o B
Siaeht Wegt

Die individuelle Entfaltungsfreiheit des Einzelnen bleibt aufgrund der geringfligigen Vorgaben dennoch
bestehen und ldsst ausreichenden Raum flr kreative Ideen.

5.15 Ver- und Entsorgung

Im Rahmen des erstellten Bodengutachtens wurde festgestellt, dass aufgrund der gegebenen
Gelandehdhen aus gefilletechnischen Griinden (niedriger Grundwasserflurabstand) eine Versickerung vor
Ort sowohl zentrat als auch dezentral nicht méglich ist. Aus diesen Griinden ist es geplant, das im
Plangebiet anfallende Schmutz- und Regenwasser an die bestehende Kanalisation am Kreisverkehr ,In der
Heide™ - ,Am Feldrain® einzuleiten. Das Bodengutachten ist als Anhang der Begriindung beigeflgt.

6 Umweltvertridglichkeit/Landschafispflegerischer Planungsbeitrag

Im Verlaufe des Verfahrens wurde untersucht, in wie weit Umweltbelange tangiert sind., Es wurde ein
Landschaftspflegerischer Planungsbeitrag erstellt, in dem der Eingriff in Natur und Landschaft ermittelt und
Vorschlage fliir  geeignete  AusgleichsmaBnahmen gemacht  wurden.  Auch  hier  wurde der
Landschafispflegerische Planungsheitrag efc. rechtzeitig mit der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises
abgestimmt.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wurde im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine Umweltprifung durchgefiihrt,
in der die erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt wurden. Die Umweltpriifung wurde in
einem Umweltbericht dokumentiert, der Teil der Begriindung wird. Der Untersuchungsumfang und die
Detailschérfe wurden unter Berticksichtigung der Stellungnahmen der zusténdigen Behdrden nach
Durchfiihrung des Betelligungsverfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB konkretisiert.

7  Stadtebauliche Kennziffern / Bodenordnerische Mafinahmen

Die Gréte des Verfahrensgebietes betragt ca. 12.000 gm.

Flachenbilanz

GesamtgroBe: ca. 12,000 gm / 100 %
Aligemeines Wohngebiet (WA ca. 10.126 gm/ ca. 85 %

davon zuldssige Grundfiache (GRZ 0,4): ca. 4.050gm/ ca.34%

Verkehrsfiachen (inkl. Steliptatze): ca. 1.600gm/ ca. 13%
FuBlaufige Verkehrsftachen: ca. 77am/ ca. 0,5%
Offentliche Griinflache: ca. 141gm/ ca. 1%
Ruhezone: ca. 56gm/ ca 0,5%

Anzahl der geplanten Wohneinheiten : ca. 20 WE
geplante Grundstiicksgrofen:
400 gm - 500 gm 12 Stk / ca. 60 %

500gm- 600gm 7Stk/ca. 35%
> 600 gm 1Stk/ca. 5%

BEGRIONDUNG -BNTWLRRE. Leite @ Sharied 00/ 000



Staddt Wegberyg -

Hinweise

1. Das gesamte Gebiel liegt innerhalb eines Auegebietes; gemaB § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB sind bei der
Bebauung entsprechende bauliche Vorkehrungen gemaf DIN 1054 - DIN18196 - DIN18195 und der
Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu treffen.

2. Die Bestimmungen nach §§ 15, 16 DSchG NW sind zu beachten, Archéclogische Bodenfunde sind dem
Rheinischen Amt fiir Denkmalpflege oder der Unteran Denkmaibehdrde mitzuteilen; Bodendenkmal und
Fundstelle sind nach erfolgter Anzeige drei Werktage unverandert zu erhalten.

3. Wegen mdglicher Einflisse des Braunkohleabbaus sowie sich &ndernder Flurabstdnde des
Grundwassers im  Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird empfohlen, bei der Bebauung
entsprechende bauliche Vorkehrungen gemal DIN 18195 zu treffen.

4. Soliten bei Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist umgehend die nachstgelegene Dienststelle
der Polizei oder der Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen.

5. Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 und in der Untergrundklasse T1. In der DIN 4149
sind die entsprechenden bautechnischen Mafnahmen aufgefithrt.

6. Auf Grund der Siimpfungsauswirkungen des Braunkohiebergbaus sind hier ungleichmaBige
Bodenbewegung nicht auszuschiieien,

7. Das Plangebiet liegt im Bereich braunkohlebergbaubedingter, grofiflachiger Grundwasserbeeinflussung.
Es ist mit einem ansteigenden Grundwasserspiegel zu rechnen.

8. Der Grundwasserstand liegt im Plangebiet < 3 m unter Flur. Bei der Planung von tiefgriindigen
Bauwerken sind bauiiche Mainahmen (z.B. Abdichtungen) zum Schutz vor hohen Grundwasserstanden
vorzunehmen. £5 muss beachtet werden, dass keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung und kein
zeitweiliges Abpumpen nach Errichtung der baulichen Anlage erfolgt und dass keine schadlichen
Veranderungen der Beschaffenheit des Grundwassers eintreten.
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8 Umweltbericht

Die Aufgabe der Umweltvertraglichkeltsprifung (UVP) ist es, unter Einbeziehung der Offentlichkeit die
Auswirkungen des Vorhabens auf Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
Landschaft, Kultur und sonstige Sachglter sowie die Wechselwirkungen zwischen den genannten
Schutzgiitern zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten, Dieser Prozess ist fiir UVP-pflichtige Vorhaben
in einem Umweltbericht, der nach § 2a BauGB verpflichtender Bestandteil der Begriindung des
Bebauungsplans wird, festzuhalten.,

8.1 Beschreibung des Vorhabens

8.1.1 Erfordernis und Zielsetzung der Planunag

e Stadt Wegberyg ist die nérdlichste Stadt des Kreises Heinsberg und umfasst ein Gebiet von ca. 85 gkm.
Innerhaib des Stadtgebietes, zu weichen insgesamt 40 Ortschaften z&hlen, ieben um die 30.000 Einwohner.
Die Stadt verfiigt (her ein vielfaltiges Angebot an schulischen, sportlichen, sozialen und kulturelien
Einrichtungen und bietet daher ein attraktives Umfeld.

Durch die Bundesstraflen 57 und 221, die im Osten und Westen das Stadtgebiet schneiden, und durch
verschiedene leistungsfahige LandstraBen ist Wegberg an das (berregionale Verkehrsnetz gut
angeschlossen. In knapp 15 Autominuten ist von jedem Ort im Stadigebiet das Bundesautobahnnetz zu
erreichen,

Diese gunstige Lage und das vielfaltige Angebot der infrastrukturellen Ausstattung machen die Stadt
Wegberg zu einem attraktiven Wohnstandort, Die Nachfrage nach Wohnbauiand sowohl in Wegberg, als
auch in den umliegenden Ortschaften ist daher kenstant vorhanden.

Ziel der stadtebaulichen Planung ist es, ein attraktives Wohnflachenangebot flir die weitere Entwickiung der
Gemeinde zu schaffen.

8.1.2 Kurzbeschreibung des Konzepts

Der stadtebauliche Entwurf ist in seiner Struktur und Gestaltung sehr an den stadtebaulichen Vorgaben der
umgebenen Strukturen angepasst. Es erfolgte vor allem eine verstdrkte Orientierung an den stidlichen
Bereich des unmittelbar benachbarten Bebauungsplanes Nr. I 4E ,In der Heide". Dies soll eine harmonische
Integration in die Umgebung und eine geordnete stadtebauliche Entwickiung garantieren.

Verkehtlicher Anschluss

Der verkehrtiche Anschluss soll iber den ,Heidekamp®, als Kreuzungspunkt mit dem ,Bachmannsgraben®
erfolgen. Dieser entstehende Kreuzungspunkt soll durch einen Mini-Kreisverkehr zur Gewéahrieistung einer
ausreichenden Sicherheit ausgebaut werden.

Die geplante Fortfiihrung der WohnstraBe soll in der bestehenden Breite von 6 m als verkehrsheruhigter
StraBenraum im Mischprinzip (keine Trennung Kfz- und fuBlaufiger Verkehr) erfolgen.

Die innere ErschlieBung des geplanten Wohngebietes erfolgt {iber eine geplante Wohnstrabe mit zwei
StichstraBen. Dieses Erschlieungsprinzip wurde ebenfalls in  Anlehnung an die bestehenden
ErschlieBungsstrukturen des benachbarten Bereiches gewahlt und wird als verkehrsberuhigter Bereich im
Mischprinzip fortgefihrt,

Das nord-westliche und das nord-Ostliche Eckgrundstiick werden Uber ein kurzes Anschlussstiick an die
WohnstraBe erschlossen. Zur fuBldufigen Verknipfung der henachbarten Wohnflachen wird das
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Anschiussstiick des nord-westlichen Eckgrundstiickes in Form eines 2 m breiten FuB- und Radweges
fortgefihit.

Stadtebauliche Strukturen

Die geplanten stadtebaulichen Strukturen orientieren sich an den Strukturen der umgebenden
Bestandssituation. Die  kleinteilige Bebauungsstruktur  mit  einer ausschlieBlichen  Einzel- und
Doppelhausbebauung der Umgebung wurde hier Ubernommen.

Die Grundstlcksgrofen entsprechen mit Gréfenordnungen von mindestens ca. 410 gm bis zu maximal ca.
576 gm flr Einzethaushehauung ebenfalls ihrer Umgebung und gewahrleisten eine entsprechende
Wohnqualitdt. Die Gartenflachen bieten durch die iherwiegende Siidlage eine hohe Aufenthaitsqualitat.

Fine optische und gestalterische Integration der Bebauung garantieren die entsprechenden gestalterischen
Fastsetzungen des aufzustellenden Bebauungsplanes. Diese schaffen einen grundsatzlichen Rahmen der
Gestaltung, lassen jedoch einen ausreichenden Spielraum der Kreativitdt und Entfaltungsfreiheit.

zur Abrundung des Erscheinungsbiides soll die Umgebung der geplanten &ffentlichen Stellplatze begriint
werden. Durch Aufstellung einer Bank etc. kann hier zum Beispiel ein Ort des Verweilens entstehen.

8.2 HKonfliktanalyse: Beeintrichiigungen der Auswirkungen auf die Schutzgiiter

8.2.1 Schutzgqut Boden

Das Plangebiet liegt im Bereich der Schwalmebene. Im allgemeinen tragt diese eine 2 m mdchtige
Schotterlehmdecke mit  Ausnahme der stellenweisen oberflachennahen Terrassenschotiern. Die
Schottertehmdecke  verfligt Uber einen tiefgrindigen, verarmten Braunerdeboden  mittleren
Nahrstoffgehaltes. Die Bodenstrukiur wirkt sich die positiv auf den Getreide-Hackfruchtbau aus.

Die bauleitplanerischen Festsetzungen des Bebauungsplans sowie die geplante ErschlieBung des
Baugebietes durch die Uberbauung und die Anlage von ErschlieBungsstraen fihren zu einer hohen
Versiegelung des bislang versiegetungsfreien Plangebietes. Durch die Versiegelung kommt es in den
betroffenen Bereichen zu einem vollsidndigen Funktionsverlust des Bodens, insbesondere sind hier
Lebensraum-, Regulations- und aligemeine Produktionsfunktionen zu nennen.

Zusatzlich muss wahrend der Bauphase mit Beeintrachtigungen der Bodenstrukturen durch der Einsatz von
Baumaschinen gerechnet werden.

Schadstoffeintrége - beispieisweise durch Treibstoff - oder Olverlust der Baumaschinen in den Boden -
kénnen nicht ausgeschlossen werden; allerdings ist zu beachten, dass dieses Risike atch beim Einsatz von
landwirtschaftlichen Bewirischaftungsmethoden hesteht,

Eingriffe in das natlirliche Relief des Plangebietes, also Aufschittungen und Abgrabungen, werden bei der
Realisierung des Planvorhahens aufgrund der geringen Neigung voraussichtlich nicht erforderlich sein.
Hinweise auf Altlasten innerhalb des Plangebietes sind nicht bekannt.

8.2.2 Schutzqut Wasserhaushalt

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Im norddstlichen Waldstliick ist teilweise
Sumpfgebiet. Der Mihlenbach verlduft einige hundert Meter néedlich des Plangebietes.

Die Grundwasserleiter tagen zum Zeitpunkt der Felduntersuchungen im norddstlichen Bereich bei 2,0 m und
im siidlichen Bereich bei 3,95 m. Die Grundwasserstandsentwickiung ist hier abhangig von der jeweiligen
Wasserflihrung des Miihlenbaches.

In den bindigen Bdden ist je nach Witterungsverhaitnissen mit dem Auftreten von Schicht- und Stauwasser
zu rechnen,
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Eine Uberbauung und Versiegelung der bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen flhrt zu einer
Reduzierung der Versickerungsfahigkeit des Bodens innerhalb des Plangebietes. Mdgliche Folgen sind neben
einer Minimierung der Grundwasserneubildungsrate, eine zusitzliche Beeintrachtigung der Lebensraume fiir
Pflanzen und Tiere. Das Plangebiet wird jedoch nicht volistandig versiegelt, so dass mit einer erheblichen
Veranderung der Grundwasserneubildungsrate nicht zu rechnen ist.

Dennoch kann es aufgrund der Umsetzung des geplanten Bauvorhabens zu einer Storung  des
Wasserhaushaltes durch die Beeintréchtigung der Grundwasserstrémungsverhiltnisse  und  eine
Verschmutzung des Grundwassers durch Schadstoffe kommen. Bei der Beurteilung des Eingriffs in den
Wasserhaushalt, der durch die Versiegelung und Uberbauung bisher offen liegender Boden hervorgerufen
wird, ist allerdings auch zu beachten, dass es durch den Verlust bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen
zu einem Wegfall von Diingemittel- und Biozideintrigen kommt und somit eine Auswaschung dieser
Schadstoffe in das Grund- und Oberflichenwasser aushleibt,

8.2.3 Schutzgut Klima und Luft

Im Bereich der Niederrheinischen Bucht herrscht ein gemaBigtes humides, atlantisch gepragtes Klima,
welches durch milde Winter und geméBigte Sommer definiert wird, vor. Die mittlere Lufttemperatur/Jahr
betrdgt zwischen 9 und 10°C. Im Bereich der Stadt Wegberg treten ca. 650 - 700 mm Niederschlag pro
Jahr auf.

Die Bebauung der bislang unbebauten Fliche im Rahmen der Realisierung und Umsetzung des
Bebauungsplans fiihrt zu einer nachteiligen Veranderung des lokalen Temperatur- und Feuchtehaushaltes
im betroffenen Plangebiet. Strahlungseffekte werden versndert und die verstarkte Warmertickhaltung fihrt
zu einer lokalen Erhohung der Lufttemperatur in Verbindung mit einer Senkung der Lufifeuchtigkeit.

Diesen  beschriebenen  negativen  Auswirkungen  wirken  die Umsetzung der  geplanten
BegriinungsmaBnahmen und die Anlage von bioklimatisch bedeutsamen Griinstrukturen entgegen.

Flir das ortliche Klima ist die Fliche des Plangebietes als Freiland-Klimatop fiir die Kaltluftproduktion von
Bedeutung. Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung sind die klimatischen Funktionen der Fiichen
jedoch jahreszeitabhéngig bei fehlender Vegetation eingeschrankt.

Besondere Luftschadstoffbelastungen sind im Plangebiet und dessen Umgebung nicht bekannt.

8.2.4 Schutzgut Arten und Bioctoppotenzial

Der vorherrschende Biotoptyp innerhalb des Plangebietes sind intensiv genutzte Ackerfldchen. Diese werden
durch eine eingeschrankte Artenvielfalt gepréagt. Aufgrund des Diingemittel- und Biozideintrags kommt es
zu erschwerten Lebenshedingungen, weshalb Wildkrduter kaum noch existenzfahig sind. Des weiteren
erfolgt die Bewirtschaftung bis hin zu den Wirtschaftswegen brw. Grundstiicksgrenzen; Ackerraine sind
kaum vorhanden.

Biotope oder formlich festgesetzte Schutzgebiete sind innerhalb des vorgesehenen Plangebietes nicht
kartiert. Das Plangebiet, wie auch die gesamte Ortslage von Wegberg befindet sich im internationalen
Naturpark "Maas - Schwalm - Nette”.

Die angrenzenden Wohnbereiche besitzen nur eine sehr artenarme Zoozdnose {Lebensgemeinschaft).
Lediglich im nordlichen Bereich auBerhalb des Plangebietes bieten die Gehdlzstrukturen Brut- und
Lebensraum filr die die Feldflur frequentierenden Tierarten. Dieser Bereich ist jedoch schon in einem
Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt worden,

Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Fléchen stellen sich aufgrund der intensiven Bewirtschaftung und
der artenarmen Vegetation als Biotoptyp mit geringem Arten- und Biotoppotenzial dar. Die Zootopstruktur
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ist demnach sehr schwach ausgepragt. Zu Zeiten vorhandener Feldfrucht sind Uberwiegend Insektenarten
vorzufinden, die an die schnell wechselnden Lebensbedingungen angepasst sind oder eine hohe
Laufféhigkeit besitzen, um so aus angrenzenden hdherwertigen Biotopen die Ackerfldchen wieder zu
hesiedeln.

Bei Vogeln und kleineren Sdugetieren ist ebenfalls im Wesentlichen mit dem Auftreten unempfindlicher
Arten zu rechnen.

Die Realisierung des Plangebietes fihrt lediglich zu geringen Beeintréchtigungen der Lebensriume von
verschiedenen Tier- und Pflanzenarten. Durch die Uberbauung bisher offener Flachen kommt es zu einem
Verlust von Teillebensréumen und Zerschneidungen von lL.ebensraumbeziehungen, die sich, ebenso wie
Stérungen durch Larm und Licht aus dem geplanten Wohngebiet, auf die Verhaltens- und
Bewegungsmuster ven Tieren auswirken kénnen,

Der weit (iberwiegende Teil des Plangebietes, inshesondere die Ackerflachen, ist aufgrund der intensiven
Nutzung durch den Menschen aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes ohnehin als geringwertig
einzustufen,

8.2.5  Schutzgut Landschaftshild

Der landschaftliche Eindruck der Gesamtsituation wird dominiert von den umgebenden bebauten Flichen.
Das Plangebiet wird folgtich von bereits bestehender Wohnbebauung eingerahmt. Ostlich des Plangebietes
befindet sich eine Allee mit alterem Baumbestand, die fiir diesen Bereich sehr pragend ist.

Im Bezug auf die Erholungsnutzung ist das eigentliche Plangebiet wegen seiner Strukturarmut und
Gffentlichen Unzug@nglichkeit nur eingeschrankt von Bedeutung. Aufgrund der .age innerhalb eines
Stedlungsbereiches und der derzeitigen Bebauungsfreiheit des Plangebietes kommt der Fidche aufgrund der
fandwirtschaftlichen Nutzung keine Bedeutung fiir die Naherholung zu.

Mit der Realisierung des Bebauungsplans ist aufgrund der vorhandenen Situation und der Lage des
Piangebietes innerhalb sté&dtischer Randstrukturen nicht mit einer nennenswerten Beeintrachtigung des
vorhandenen Landschaftsbildes und des Naherholungspotenzials zu rechnen.

Aufgrund der vom Plangeber getroffenen Festsetzungen zur Hohenentwicklung der zukiinftigen Gebégude
soff eine schonende Integration in das Landschaftsbild und die freie Landschaft erméglicht werden,

8.2.6  Schutzgut Mensch

Larm

Das Plangebiet wird aufgrund der Lage am Heidekamp beziiglich Verkehrsimmissionen nicht erheblich
belastet, da es sich in diesem Bereich nicht um eine HauptverkehrsstraBe handelt, Aufarund der geringen
Wohneinheiten werden keine nennenswerten Beeintréichtigungen hervorgerufen und die &rtlichen
Larmimmissionen werden sich nicht wahrnehmbar verandern, Die angrenzenden Verkehrswege kdnnen die
erforderlichen Kapazitdten aufnehmen, so dass keine Verkehrsstauungen entstehen.

Das Plangebiet wird mit einer ErschlieBungsstrae an den ostlich verlaufenden Heidekamp angeschlossen,
Durch die Anbindung wird sich die Verkehrsmenge auf dieser StraBe erhdhen. Die Anzahl der
Wohneinheiten ist jedoch so gering ist, dass keine nennenswerten Beeintrachtigungen hervorgerufen
werden,

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Somit ist es Zielsetzung der
Stadt, diese Flachen entsprechend der angrenzenden Nutzung einer Wohnbebauung zuzufiihren.
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Gleichwoht sind im Rahmen der Bauleitplanung iibergeordnete Planungen anderer Planungstrager und
sonstige Belange zu beachten. Gegebenenfalls kénnen diese den kommunalen Planungsspielraum
einschrénken. Zugleich sind nach § 1 des BauGB bei der Aufstellung der Bauleitpliane im Rahmen der
Amtspflicht unter anderem die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, die
umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und die Vermeidung von Emissionen zu
berlicksichtigen.

In ca. 220 m Entfernung zum Plangebiet befindet sich in nérdlicher Richtung die Bahnstrecke
Monchengladbach-Dalheim. Derzeit sind aufgrund der geringen Frequenz keine erheblichen Immissionen zu
erwarten,

Eine Reaktivierung dieser Trasse fiir den Giiterverkehr als so genannten ,Eisernen Rhein™ ist seit Jahren in
der Diskussion. Die Stadt Wegberg hat sich in der Vergangenheit gegen eine derartige Reaktivierung
ausgesprochen. Derzeit wird auf Ebene der Landesregierung NRW eine Alternativstrecke entlang der A 52
favorisiert, Ein entsprechender Ergebnisbericht aus dem Jahre 2006 liegt vor. Die Ergebnisse werden von
Seiten der Stadt Wegberg als durchaus positiv gewertet.

Allerdings ist auf europdischer Ebene zum jetzigen Zeitpunkt nicht abschlieBend geklart, wie der
grenziiberschreitende  Schienengiiterverkehr zwischen Antwerpen und dem Ruhrgebiet zukiinftig
abgewickelt werden soll. Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurde von mehreren
Behorden gefordert, eine Wiederbelebung des Eisernen Rheins liber Wegberg fiir den Giiterverkehr
weiterhin zu ermoglichen.

Die eingleisig gewidmete Bahnstrecke darf bei einer Reaktivierung des FEisernen Rheins ohne
Genehmigungen mit einer unbeschrénkten Anzahl an Giterziigen belastet werden. Bei einem zweigleisigen
Aushau der Strecke ist ein Planfeststellungsverfahren erforderlich, in welchem auch die Larmimmissionen
untersucht werden und MaBnahmen seitens der Bahn getroffen werden miissen. Im Abschlussbericht der
Studie zum Eisernen Rhein® wird von 43 Giiterziigen pro Tag ausgegangen, die hier bei der weiteren
Planung angenommen werden, Im selben Jahr wurden ebenfalls die Folgewirkungen der Reaktivierung des
Eisernen Rheins? ermittelt. In diesem Bericht wurden unterschiedliche Varianten untersucht, u.a. eine
Reaktivierung mit einer prognostizierten Giiterverkehrsmenge von 55 Giiterziigen pro Tag (33 Gliterziige
tagsiiber und 22 Giiterziige nachts) zuziiglich 32 Personenziigen bei einem zweigleisigen Ausbau. Aufgrund
fehlender L.&rmberechnung bei 55 Giiterziigen und einem eingieisigen Betrieb werden die ermittelten Werte
angenommen, Nach den Vorgaben der DIN 18005 soliten tagstiber in einem Aligemeinen Wohngebiet die
schalitechnischen Orientierungswerte von 55 dB(A) tagsiiber und 45 dB(A) nachts nicht Gberschritten
werden. Bel Werten Uber 50 dB(A) ist die Grenze der Zumutbarkeit ohne aktive LarmschutzmaBnahmen
uberschritten,

Ein Betrieb mit 55 Guterzligen fithrt zu Immissionen zwischen 45-50 dB(A). Die Anzahl von 43 Ziigen fiihrt
folglich zu einer geringeren Belastung und einer Unterschreitung von maximal 50 dB(A). Die
Orientierungswerte werden foiglich nachts dberschritten. Aufgrund der Lage des Plangebietes und aus
stadtebaulichen Griinden sind aktive L&rmschutzmaBnahmen (z.B. eine Lidrmschutzwand) im Gebiet nicht
sinnvoll. Die Wirkung einer Larmschutzanlage ist umso gréBer, je naher sich diese an der Quelle befindet.
Zudem unterlagen die Wohngebiete, welche sich unmittelbar an der Bahntrasse befinden, bei einer aktiven
LarmschutzmaBnahme innerhalb des Plangebietes weiterhin Larmbelastungen. In diesem Fall sind passive
LarmschutzmaBnahmen als einzig sinnvoll und wirkungsvoll anzusehen. Die Uberschreitung in der Nacht
fuhrt dazu, dass Fenster der Schiafrdume geschlossen bleiben missen und somit eine Zwangsentiiiftung
dieser Rdume gewahrieistet werden muss,

! Raessen, Dr-ing. M.B.A.G.; van Schie, Dipl.-Ing. R.J.; Zijlstra, Dipl.-Ing. R.J. (2001): Vergleichende grenziiberschreitende Studie
zum Eisernen Rhein®, Abschiussbericht, Arcadis, Amersfoort

% Kanigs, H.; Baginski, D.; Sommer, K. (2001): ,Untersuchung zur Ermittiung von Folgewirkungen zwischen Dalheim und Krefeld durch
die Reaktivierung des , Eisernen Rheins™, Ergebnisbericht, IVV Aachen; TOV Rheinland/Brandenburg, Rechtsanwaltskanzlel Sommer,
Aachen
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Schadstoffe
Durch das Neubaugebiet werden sich die Verkehrsmengen und somit auch der Schadstoffausstof erhéhen.

Diese zusatzlichen Verkehrsmengen haben jedoch nur eine relativ geringe Erhdhung der
Schadstoffkonzentrationen zur Folge,

8.2.7  Kuftur- und Sachgliter

Planungsrelevante Kultur- und Sachgiiter sind innerhalb des Plangebietes nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht vorhanden.

8.3 MaBnahmen zur Verminderung und zum Ausgieich von erheblichen Beeintrichtigungen

Zur Vermeidung bzw. Minderung erheblicher zu erwartender Beeintréchtigungen sind — bezogen auf die
untersuchten Schutzglter - die nachfolgend aufgefihrten bautechnischen und  grinordnerischen
MaBnahmen vorgesehen:

8.3.1 Relief, Geologie und Boden

Folgende VermeidungsmalBnahmen sind im Bebauungsplan vorgesehen:

e Die Grundstiicksgrdfen sollen im Sinne eines schonenden Umgangs mit Grund und Boden relativ
klein gehalten werden.

e Durch die Begrenzung der Grundflachenzahl (GRZ) und der festgelegten (iberbaubaren
Grundstiicksflachen werden libermafige Versiegelungen von Flachen und somit weitere Eingriffe in
das Naturraumpotenzial Boden vermieden bzw. Anreize zum flachensparenden Bauen erzeugt,

Folgende MinimierungsmaBnahmen sind im Bebauungsplan vorgesehen:

e Festsetzungen zu Anpflanzungen sowehl auf dffentlichen als auch auf privaten Flachen tragen zum

Schutz des Bodens bei,

8.3.2  Wasserhaushalt

Folgende VermeidungsmaBnahmen sind im Bebauungsplan vorgesehen:
e Durch die Begrenzung der Versiegelungsmdglichkeit innerhalb des Plangebietes werden nachteilige
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt teilweise vermieden.

8.3.3  Klima und Immissionen

Folgende Minimierungsmafinahmen sind im Bebauungsplan vorgesehen:

= Durch die Festsetzungen von BepflanzungsmaBnahmen an Park- und Stellpldtzen sowie auf den
Baugrundstiicken werden Voraussetzungen zur Herstellung von Verschattungs-  bzw.
Verdunstungspotenziaten geschaffen, womit nachteilige Auswirkungen, inshesondere auf das
Mikroklima, begrenzt werden.

Folgende AusgleichsmaBnahmen sind im Bebauungsplan vorgesehen:

« Durch die Ausweisung veon Kompensationsflachen und Pflanzstreifen sowie durch detaillierte
Festsetzungen zu Anpflanzungen auf nicht Uberbauten Grundstlcksflachen soll zum einen
kiimawirksames Hochgriin neu geschaffen und zum anderen eine wirksame Durchgriinung des
Plangebietes erreicht werden, um das Verschattungs- und Verdunstungspotenzial innerhalb des
Plangebietes wieder zu erhdhen.
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8.3.4 Lebensraume und Lebensgemeinschafien

Folgende Ausgleichsmalinahmen sind im Bebauungsplan vorgesehen:

e Festsetzungen zu Anpflanzungen und Ansaaten auf Kompensationsflachen und oOffentlichen
Grinflachen sollen neue Korridore und Riickzugsrdume mit Verbindung zur frelen Landschaft
schaffen und eine wirksame innergebietliche Durchgriinung herstellen, um Insekten, Végeln und
andere Tierarten neue Lebensrédume bieten zu kénnen.

8.3.5 |Landschaftshild und Erholungsfunition

Folgende Minimierungsmalnahmen sind im Bebauungsplan vorgesehen:

s  Geeignete Festsetzungen zu Art und MaB der Bebauung sollen daflir sorgen, dass keine Ubermasig
massiven Baukdrper entstehen,

e Durch die landschaftstynische Festsetzung gesialterischer Sachverhaite, wie z. B. der
Hohenentwicklung, kann eine mdglichst unaufféllige Integration in das Landschaftshild und die
bestehende Ortslage erfolgen.

Folgende AusgleichsmafBnahmen sind im Bebauungsplan vorgesehen:

s Durch Festsetzungen zu Anpflanzungen von Strduchern und Laubbdumen auf externen
Kompensationsflachen (diese werden im weiteren Verfahren noch ermittelt), offentlichen
Grinflachen und auf den privaten Grundstiickflachen soll ein durchgriintes Gebiet geschaffen
werden. Dies bietet unter anderem auch neue Potenziale flir die Naherholung, die durch die Anlage
von FuBwegen innerhalb des Plangebietes sowie durch die geplante intensive Durchgrinung des
Gehietes gewahrleistet werden soll.

8.4 Eriduterungen und Hinweise zu den landschafispflegerischen MaBnahmen

8.4.1  Festsetzungen fir das Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen gem, § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGRB

Zur Strukturanreicherung heimischer Tier- und Pflanzenarten solien im Plangebiet nur solche Pflanzen
angepflanzt werden, die im Planungsraum Uberwiegend heimisch sind und daher von den heimischen
Tierarten als adaquater Lebensraum genutzt werden kénnen (vgl. Pflanzlisten). Dies soll nicht nur flr
Sffentliche Flachen, sondern auch fiir private Grundstiicke gelten. Insbesondere exotische Koniferen-
Zuchtformen sind als Lebensrdume fiir heimische Tierarten ungeeignet und haben zusdizlich eine
nachteilige Wirkung auf das Landschaftshild.

8.5 Prognose bei Nichtdurchfiihirung der Planung {Nullvariante)

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wirde das Plangebiet vermutiich weiter in der bisherigen Form
landwirtschaftlich genutzt werden. Der begrenzte wirtschaftliche Nutzen der Fléche wiirde erhaiten bleiben.
Die okologische Funktion von Boden sowie Pflanzen und Tieren wirde nicht weiter beeintrachtigt. Die
Entwicklung der Ortslage wiirde sich auf anderg, u.U. weniger geeignete Fidchen ausdehnen bzw. auf die
reine Bestandssicherung beschrankt bleiben, was voraussichtlich eine nachhaltige Verschlechterung der
Ortsstruktur, insbesondere der Sozialstruktur zur Folge hatte,
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8.6 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen allen Schutzgiitern bestehen vielfaltige Wechselbeziehungen als Wirkungszusammenhdnge oder —
abhangigkeiten. Wird ein Schutzgut direkt beeinflusst, wirkt sich das meist indirekt auch auf andere
Schutzgtiter aus. Um nur einige Beispiele zu nennen, verdndert die Beseitigung von Vegetation das
Kieinklima und vernichtet Lebensraum flir Tiere, Eingriffe in den Boden vermindern dessen Schutzfunktion
fir den Wasserhaushalt, ein verdnderter Wasserhaushalt  wirkt  sich  uU, auf die
Vegetationszusammensetzung aus usw.. Diese Wechselbeziehungen sind nicht nur hei der Betrachtung von
Eingriffen in  den Naturhaushalt wichtig, sondern miissen auch bei der Wahl geeigneter
AusgleichsmafBnahmen beachtet werden.

Abgesehen von den dargesteliten Beziehungen bestehen keine speziellen Wechselwirkungen, die Uber das
hinausgehen, was in den Beschreibungen zu den einzelnen Schutzgltern enthalten ist.

8.7 Ausgleichsflichen und -malnabmen

Die im Bebauungspian vorgesehenen Minimierungs- und AusgieichsmaBnahmen reichen zur Kompensation
des mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffs in Natur, Boden und Landschaft nicht aus. Die detaillierte
Gegeniibersteflung der Eingriffe und der AusgleichsmaBnahmen kann dem Landschaftspflegerischen
Planungsbeitrag enthommen werden.

Nach der im Landschaftspflegerischen Planungsbeitrag durchgefilhrten Bilanzierung sind externe
AusgleichsmaBnahmen je nach MaBinahme in einem Umfang von ca. 0,15 ha erforderlich.

Der erforderliche Kompensationsbedarf wird voraussichtlich auf externen Flachen ausgeglichen. Nahere
Angaben erfolgen im weiteren Verfahren.

8.8 Hinweise auf Schwierigheiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Folgende Gutachten und Untersuchungen wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erstelit:
e Hydrogeologische Untersuchung
» landschaftspflegerischer Planungsbeitrag
Es ergaben sich bis zum jetzigen Zeitpunkt keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben.

8.9 Vorhabenalternativen

Da sich in den letzten Jahren bereits eine Siediungserweiterung bis an die Grenze des Plangebiets
entwickelt hat und andere geeignete Erweiterungsflachen in Wegberg aufgrund der lLage, der
naturschutzrechtlich geschiitzten Umgebung oder der bestehenden Nutzungen unglinstiger zu entwickeln
sind, bestehen keine gleichwerligen Standortalternativen zum Plangebiet.

Bezliglich des Planungskonzepis des Bebauungsplanes war die Erschiiefung aufgrund der vorhandenen
Mdaglichkeiten vorgegeben.

Verschiedene Varianten wurden vor dem Hintergrund folgender Rahmenbedingungen diskutiert:

- Wahl der geeigneten GrundstiicksgréBen

- magtichst geringe Verkehrsfldchen

Die Verteilung der Baugebiete und Freiflachen konnte sich nur in sehr engen Spielrdumen bewegen, um
die Wirtschaftlichkeit der ErschiieBung und die Sicherstellung des mittelfristigen Wohnbauflachenbedarfs
zu  gewahrleisten. Insofern bestehen unter der Zielsetzung des Bebauungsplanes keine
Planungsalternativen, die geringere erhebliche Umweltauswirkungen nach sich ziehen wiirden.
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8.10 Angaben zu geplanten UberwachungsmaBnahmen

Die Umsetzung wird durch Orisbegehungen Uberpriift. Die Realisierung wird im Bedarfsfall zunachst durch
informelle und, falls diese nicht greifen, durch formelle Instrumente (z.B. Pflanzgebot nach § 178 BauGB)
durchgesetzt.

Die MaBnahmen zur Begrenzung der Versiegelung bzw. Bebauung werden durch die Stadt im Rahmen der
Beteiligung an bauordnungsrechtlichen oder sonstigen Verfahren iiberwacht und durchgesetzt.

8.11 Zusammenfassung

Der Geltungshereich des Bebauungsplans wird derzeit landwirtschaftlich genutzt, Wertvolle erhaltenswerte
Griinstrukturen sind nicht vorhanden. Die Flache weist insgesamt keine besonderen Potenziale flr das
l.andschaftshild und den Naturhaushait auf.

Das Plangebiet wird aufgrund der Lage am Heidekamp beziiglich Verkehrsimmissionen nicht erheblich
belastet, da es sich in diesem Bereich nicht um eine Hauptverkehrsstrafe handelt. Aufgrund der geringen
Wohneinheiten werden keine nennenswerten Beeintréchtigungen hervorgerufen und die  ortlichen
Larmimmissionen werden sich nicht wahimehmbar verandern. Das Plangebiet ist bei der Reaktivierung des
JFisernen Rheins" durch Immissionen bis 50 dB(A) tags/ nachts belastet. Die eingleisig gewidmete
Bahnstrecke kann bei der Reaktivierung uneingeschrénkt genutzt werden, so dass im Bebauungsplan zur
Sicherstellung der Einhaltung der Immissionswerie passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt wurden.
Relevante Schadstoffbelastungen innerhalb der Baugebiete sind nicht zu erwarten.

Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Insgesamt werden innerhalb des Gebietes
ca. 20 Bauplitze entstehen. Im zentralen Bereich des Plangebietes sind zwei Stellplatzanlagen geplant. Eine
fuBlaufige ErschlieBung zu angrenzenden Wohngehieten und den bestehenden FuBwegen wird
gewahrleistef.

Durch die Gestaltung und Nutzung des Plangebietes bestehen geringe Okologischen Funktionen in Bezug
auf Kiima und Landschaftsbild. Die Bedeutung flr den Menschen ist ebenfalls eher gering. Eine mittlere
Bedeutung des Plangebietes besteht, wie bei jeder Freiflache, flr das Schutzgut Wasser.

Die Planung verursacht erhebliche Umweltauswirkungen in Bezug auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen
und Boden. Relevant ist dabei die fast komplette Beseitigung oder Umformung der Vegetation und der
vorhandenen Lebensraume durch die Anlage von Verkehrsflachen, Gebduden und Privatgarten, sowie die
Abgrabung, Verdichtung und Versiegelung des Oberbodens durch den Bau von Gebduden und
Verkehrsflachen. Auswirkungen auf andere Schutzgiiter sind unerheblich.

Insgesamt reichen die innerhalb des Plangebietes getroffenen Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen
hicht aus, um den mit dem Vorhaben verbundenen Gkologischen Eingriff ausgleichen zu kénnen. Daher wird
ein externer Ausgleich notwendig werden. Aufgrund fehlender geeigneter Flachen ist ein funktionaler
Ausgleich nicht maglich.

Unter Beriicksichtigung des bestehenden Planungskonzeptes und der genannten Minderungs- und
AusgleichsmaBnahmen verursacht die Planung voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen bzw.
sind die verursachten erheblichen Umweltauswirkungen kompensierbar.
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