Stadt Wegberg
Bebauungsplan VIl 8 Rath-Anhoven, Rather Strafle ~ Bereich A

Begriindung

Das Plangebiet

Das ca. 1,6 ha groRe Plangebiet befindet sich am norddstlichen Rand vom Ortsteil Rath-
Anhoven nérdlich der Rather Strae zwischen RochusstraRe im Stden und verléngerter Narzis-
senstrale im Norden und soll fiir Wohnbebauung planungsrechtlich gesichert und erschlossen
werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um den Bereich einer ehemaligen Géartnerei, Das geplante
Neubaugebiet liegt in der Nachbarschaft vorhandener Wohn- und Mischbauflachen und ist in der
49. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Wegberg als Wohnbaufidche dargestellt.

Erforderlichkeit und Ziel des Bebauungsplanes

Da im Ortsteil Rath-Anhoven nur noch wenige verfigbare Baufldchen vorhanden sind und der
Bedarf das Angebot weit Ubersteigt, ist die planungsrechtliche Ausweisung von neuer Wohnbau-

flache dringend notwendig.

Das geplante Neubaugebiet mit ca. 34 Wohneinheiten soll den norddstlichen Ortsrand sinnvoll
abrunden und durch eine entsprechende Gebietsrandeingriinung einen harmonischen Ubergang
zwischen Wohnbebauung und Freiraum schaffen.

Baufldchen

Entsprechend der Darstellung der 49. Anderung des Flachennutzungsplanes und der angren-
zenden Gebietsnutzung ist das geplante Wohngebiet als Allgemeines Wohngebiet WA festge-

setzt.

Der Ausschluss von Anlagen fir sportliche Zwecke und der ausnahmsweise zulassigen Nutzun-
gen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) ist in dem Planungsziel begrindet, hier vorrangig Wohnraum zu schaffen. Zudem
sind fir solche flachenintensiven Nutzungen keine gesigneten Standortvoraussefzungen gege-

ben.

Mit der Festsetzung der Bauweise als Einzel- und Doppelhaus und der Grundstlicksgroflen mit
mindestens 500 gm bei zwei Wohnungen pro Wohngebéude sowie mindestens 300 gm bei einer
Wohnung pro Wohngebaude und der hochstzulassigen Zahl der Wohnungen von maximal zwei
Wohnungen je freistehendem Wohngeb&ude sowie maximal einer Wohnung je Doppelhaus-
halite soll ein aufgelockertes und durchgriintes Wohngebiet entstehen, das die Siedlungsstruktur
von Rath-Anhoven angemessen ergénzt und keinen Fremdkorper darstellt. Dieses Ziel der
stadtebaulichen Ordnung wird auch durch die festgesetzten Firsthdhen baulicher Aniagen mit
maximal 9,50 m fur eingeschossige und mit 10,50 m fir zweigeschossige Bebauung gesichert.
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Verkehrsfldchen

Die ErschlieBung des Plangebietes leistet eine verkehrsberuhigte Wohnstralle von der Rather
StraRe aus. Die Anbindung erfolgt im Bereich des heute bestehenden Feldweges zwischen
Haus Nr. 180 und 182. Dabei entsteht im Wohnquartier ein kleiner Uberschaubarer Nachbar-
schaftsbereich mit drei kurzen Wohnstichwegen.

Fraiflachen

Da es sich um ein durchgrintes und aufgelockertes Wohngebiet am Ortsrand von Rath-Anhoven
handelt, sind besondere Grinfestsetzungen zu Bepflanzung und Heckeneinfriedung in den Be-
bauungsplan aufgenommen worden. Der kologische Eingriffsausgleich erfolgt im Plangebiet
selber durch Begrinungsfestsetzungen und eine Ortsrandbepflanzung (sh. hierzu landschafts-
pflegerischer Fachbeitrag in der Anlage).

Entsorgung

Die Entwasserung im Neubaugebiet ist im Trennsystem Uber einen Schmutzwasserkanal und
Regenwasserversickerung vorgesehen. Unverschmutztes Niederschlagswasser soll im Plange-
biet auf den jeweiligen Baugrundstlicken verbleiben und sowohi durch Sammiung in Zisternen
flir eine Weiterverwendung in Haus und Garten, als auch durch Einleitung tber belebte Boden-
schichten in den Untergrund entsorgt werden.

Die anzuschlieRende Versiegelungsflache der Verkehrsflachen soll anhand der durch eine Ver-
sickerungsgutachten ermittelten Bedingungen Uber eine zentral gelegene kombinierte Mulden-/
Rigolen-Versickerung das Regenwasser der Strale an die sickerfiahige Schicht der Terrassen-

sedimente abgeben.

Ausfilhrliche Angaben zur Versickerung sind dem als Anlage zur Begriindung beigefiigten Ver-
sickerungsgutachten vom 15. Dezember 1999 zu entnehmen.

Flachenbitanz

Allgemeines Wohngebiet (WA) 13.524 gm 84%
Verkehrsflache 2.356 gm 14,5%
Grianftache 240 gm 1,5%
Plangebiet 16.120 gm 100%

Dem Bebauungsplan sind beigeflgt:

1. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Verfasser: Landschaftsplanung Dipl.-Ing. Agr. Wild-Hallen, Erkelenz

2. Versickerungsgutachien
Verfasser: GeoTerra Geologische Beratungsgesellschaft mbH, Aachen

Wegberg, den
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