Stadt Wegberg
Bebauungsplan VI/ 8 Rath-Anhoven, Rather StraBe — Bereich A

Textliche Festsetzungen

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die im allgemeinen Wohngebiet (WA) allgemein
zulassigen Nutzungen gemaR § 4 Abs. 2 Ziffer 3 {(Anlagen fur sportliche Zwecke) nicht
zuldssig.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind die im WA-Gebiet ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 Ziffer 1, 3, 4 und 5 BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB wird die GroRe des Baugrundstuckes flr
Wohngebaude wie folgt festgesetzl:

- mind. 500 gm bei zwei Wohnungen pro Wohngebaude

- mind. 300 gm bei einer Wohnung pro Wohngebéude

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die héchst zulassige Zahl der Wohnungen im
Wohngebiude wie folgt festgesetzt:
- max. 2zwei Wohnungen je freistehendem Wohngebaude

- max. eine Wohnung je Doppelhaushalite

Gemaft § 19 Abs. 4 Saiz 3 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die
Grundflachen der im § 19 Abs. 4 Satz 1 bezeichneten Anlagen (Garagen und
Steliplatze mit ihren Zufahrten) bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 Uberschritten

werden.

Unter besonderer Beriicksichtigung der ortlichen Verhéltnisse und zur Vermeidung
stadtebaulicher Missstande wird gemaR § 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 51 BauO NW die
Zahl der Stellplitze je Wohnungseinheit mit zwei Stellplatzen (Carport/ Garage oder
offener Stellplatz) festgesetat.

Garagen, Carportanlagen und Stellplétze sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstitcksflachen und in den seitlichen Abstandsflachen zuldssig.

Garagen, Carportaniagen und Stellplatze haben flr Begrinungszwecke in den
seitlichen Abstandsflachen zu Sffentlichen Griin- und Verkehrsfidchen einen Abstand
von 0,50m einzuhalten, der nach der Pflanzliste in der Anlage dauerhaft zu begrinen

ist.

Garagen missen mit ihrer Einfahrtsfassade mindestens 5,00 m Abstand zur
Strafienbegrenzungslinie einhalten.
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Bei freistehenden Wohngebauden sind zwei Grundstiickszufahrten von insgesamt 6,00
m Breite, bei Doppelhaushélften eine Grundstiickszufahrt von 3,00 m Breite zulassig.
Die Ubrigen Grundstiicksflachen zwischen baulicher Anlage und StralBenbegren-
zungslinie sind gartnerisch zu gestalten. Bauliche Anlagen missen zum Fahrbahnrand
einen Mindestabstand von 0,50 cm einhalten.

Bis zu einem Abstand von 3,00 m von der StraRenbegrenzungslinie sind Einfriedungen
der Baugrundstiicke ausschlieBlich mit Heckenbepflanzungen in einem Abstand von
mindestens 0,50 m von der Straflenbegrenzungslinie und bis zu einer Hohe von 0,60
m zuldssig. Umgrenzungen mit Mauern, Zaunanlagen usw. sind im Vorgartenbereich
nicht zuldssig.

Ausgenommern sind Trennwénde an Terrassen (Sichtschutz), die als geschlossene
Holz- oder Mauerabtrennung mit maximal 2,40 m Héhe und 4,50 m Lange erstelit

werden diirfen.

Maschendrahtzaune sind im Vorgartenbereich bis zu einer Hohe von 0,60 m
ausnahmsweise und nur in Verbindung mit einer Hecke zwischen Hecke und Gebaude

zulassig.

Im Gbrigen Hausgartenbereich sind ausschlieflich Heckenbepflanzungen bis zu einer
Héhe von maximal 1,80 m und transparente Zaune in Verbindung mit Hecken-
bepflanzungen der Vegetationsarten gemaf lL.andschafispflegerischem Fachbeitrag
zuléssig (siehe Pflanzliste in der Anlage); Z&une sind in einer Hehe bis maximal 1,30 m
inkl, Sockel zulassig (Bezugspunkt siehe Ziffer 13).

Privatgarten missen zu mindestens 20% in der rlckwartigen Gartenlandflache in Form
von freiwachsenden Hecken/ Schnitthecken entlang der hinteren und seitlichen
Grundstlicksgrenzen und mit einem Laubbaum 2. Ordnung im hinteren Bereich der
Baugrenze mit Geholzen It. Planzliste in der Anlage begrint und dauerhaft erhalten
werden. Die restlichen Freiflachen sind gértnerisch zu gestalten.

innerhalb der festgesetzten Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur fflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ist eine zweireihige
Hecke entlang der Grenzen und 8 Stuck Laubbdume 2. Ordnung zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Es sind die Arten aus der als Anlage beigefugten Pflanzliste zu
verwenden. Die Restfiache ist als Landschaftsrasen mit Kréutern der Regel-
saatgutmischung 7.1.2 herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

In den festgesetzten Fidchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) ist eine zweireihige, 3,00 m breite,
freiwachsende Hecke mit 10 Stick Baumen 1. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Es sind die Arten aus der als Anlage beigefugten Pflanzliste zu verwenden.

Fiir alle festgesetzien BegrinungsmaBnahmen sind die Angaben aus der Anlage
Hinweise fur die Ausflhrung" bindend.

AuRerhalb der Uberbaubaren Bauflachen sind zuléssig:
- Sichtschutzwande, wie unter Ziffer 9 beschrieben

- Gartengeratehduser, ohne Aufenthaltsraume und Terrassen bis max. 6 gm
Grundflache und 2,80 m Firsthéhe (ber Bezugspunkt Ziffer 13.
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Die Firsthohen baulicher Anlagen werden mit maximal 9,50 m fiir eingeschossige und
mit 10,50 m fir zweigeschossige Bebauung tber Bezugspunkt Ziffer 13 festgesetzt.
Die Doppelhaushiliten eines Doppethauses sind mit der gleichen Zahi der
Vollgeschosse sowie gleich hoher First- und Traufhthe zu errichten.

Die Erdgescholfullbodenoberkante des fertigen Fultbodens baulicher Anlagen darf die
Hohenlage der Bezugshohe Ziffer 13 um maximal 0,50 m tberschreiten.

Bezugspunkt BP ist die mittlere Hohenlage der fertig ausgebauten Verkehrsflache
entlang der Grundstiicksgrenze (Strallenbegrenzungsiinie).

Aufschitiungen und Abgrabungen sind nur insoweit zulassig, als entlang des Grenz-
verlaufs zum Nachbargrundstiick ein Hohenunterschied von 0,50 m entsprechend dem

Ursprungsgelande nicht tiberschritten wird.

Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO sind nur ausnahmsweise zulassig.

Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist gemal § 51a Wasserhaushaltsgesetz auf
dem Grundstlck zu versickern,

Archaologische Bodenfunde sind dem Rheinischem Amt fir Bodendenkmalpfiege oder
der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Wegberg umgehend mitzuteilen;

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunédchst unveréndert zu erhalten.

Wegen der mdglichen Einfllisse des Braunkohleabbaues sowie sich andernder
Flurabstinde des Grundwassers im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
empfohlen, fir die kinftige Bebauung entsprechende bauliche Vorkehrungen zu

freffen.

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes unterfiegen Grundstlicksteilungen der
Genehmigung gemafl § 19 Abs. 1 BauGB.



Anlage

Hinweise fir die Ausfihrung

a)

Pilanzliste

Béume 1. Ordnung

Quercus robur
Ulmus carpinifolia

Baume 2. Ordnung

Acer campestre
Sorbus aucuparia
Carpinus betulus
Malus sylvestris

Straucher

Cornus sanguinea
Coryllus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus padus
Prunus spinosa

Rosa canina

Salix viminalis
Viburnum opulus

llex aquifolia

Stieleiche
Feldulme

Feldahorn
Vogeibeere
Hainbuche
Witdapfel

Hartriegel
Hasel
Weilddorn
Pfaffenhitchen
Liguster
Traubenkirsche
Schlehdorn
Hundsrose
Korbweide
Wasserschneeball
Stechpalme

Pflanzabstand und Pflanzgroie

Freiwachsende Hecken

Pflanzenarten 1. Liste

Pflanzgrofe:
Pflanzabstand:

2xv., 0.B. 100/ 125
1x1,50m



d)

Heckenpflanzung

Pilanzenart:

Pflanzengréfle:
Pflanzabstand:

Baumpflanzungen

Pilanzenart:
Pflanzengrofie:

Zeitlicher Rahmen

Carpinus betulus

alternativ Crataegus monogyna oder Lisgustrum vulgare
2xv., 0.B. 100/ 125 hoch

4 Stek./ Ifdm.

Baume 2. Ordnung It. Liste

Hochstamme oder Stammbusche

Privat 2xv., 10-12 cm Stammumfang
Heckenpflanzung  3xv.; 14-16 cm Stammumfang, m.B.

Die Ausfihrungen der Pflanz- und Gestaltungsmalnahmen missen spatestens ein
Jahr nach Fertigstellung der jeweiligen BaumaBnahme abgeschlossen sein.

Pilege

- Schnitthecken sind mindestens einmal pro Jahr zu schneiden.

- Freiwachsende Hecken sind — um einer Uberalterung vorzubeugen — ca. alle 10
Jahre abschnittsweise auf den Stock zu setzen.

- Wiesenflachen werden einmal jahrlich unter Belassung von Altgrasinseln gemaht.



