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Bebauungsplan Nr. 86

"Orsbecker Feld"
1. vereinfachte Anderung

221
660
659
Planzeichenlegende
Art der baulichen Nutzung
§5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNVO
WA Allgemeine Wohngebiete (s 4 Baunvo)
MaR der baulichen Nutzung
§5Abs. 2Nr. 1§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO
] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafd
0,4/0,5 Grundflachenzahl (5 19 Baunvo)
Geschossflachenzahl (g 20 Baunvo)
TH=6,5m  zulassige max. Traufhdhe
FH=9,6m  zulassige max. Firsthdhe
Bauweise, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
/ ED\ nur Einzel — und Doppelhauser zulassig (§ 22 BauNvo)
e Baugrenze (§ 23 BauNvo)
Flachen fiir den Gemeinbedarf
§ 5 Abs. 2 Nr. 2und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB
- Flachen fur den Gemeinbedarf
D) Sportanlagen
hier u.a.: Kampfbahn, Kunstrasenplatz und Tennis
FFN Flache fur Nebenanlagen
Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB
StraBenverkehrsflache
StralRenbegrenzungslinie
7] Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier: Parkflache
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier: Rad- und FuRgangerbereich
a5 Festlegung der Hohenlage in m Gber NHN
(siehe textliche Festsetzungen Punkt 4. Hohenlage baulicher Anlagen)
Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorqung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen
§ 5Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB
O Flachen fur Versorger
hier: Elektrizitat
Griinflachen
§ 5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB
- Grunflache
- Spielplatz
Wasserflachen
§ 5Abs. 2 Nr. 7und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB
241
Wasserflachen
Umlegung Bach nach § 31 WHG
(\
Planungen, Nutzungsregelungen MafRnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
) Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
205 §5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB
?\ - Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
- Umgrenzung von Flachen far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
- Erhalt von Baumen
525
MaBnahmen:
Anpflanzen und Erhaltung einer Schnitthecke als Eingrinung in Verbindung
L_\ mit der Anlage der FuRwegverbindung
j Anpflanzen und Erhaltung einer &ffentlichen Grunflache mit Spielplatz
Anpflanzen einer freiwachsenden Gehélzhecke
203
Anpflanzen einer freiwachsenden Gehdlzhecke als LarmschutzmalRnahme in
Verbindung mit einer 3,00 m hohen Gabionenwand sowie Erhalt von
Obstb&aumen
Entwicklung und Erhalt von freiwachsenden Gehodlzhecken und Einzelbaumen
zur Integration der Sportanlage
Anlage von naturnahen Gehoélzflachen in Verbindung mit
Larmschutzmalnahmen in Form einer 3 m hohen bepflanzten Erdverwallung
sowie Integration des Bachlaufs im Rahmen des § 31 WHG Verfahren
Anpflanzen von StraRenbaumen und Gehdlzen Il. Ordnung
Anpflanzen von Baumen und sonstigen Bepflanzungen auf dem Parkplatz
Sonstige Planzeichen
1 Zweckbestimmung: Garage (Ga), Carport (Car), Stellplatz (St),
[ Abstellraum (Abst)
m— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
//// Anbaufreie Zone (#20,0m) entsprechend § 9 Abs. FstG
652 Kennzeichnung Ortsdurchfahrt (OD)
Nachrichtliche ﬂ_berngh MeE (nicht Bestandteil der Festsetzung)
Gebaude mit Hausnummer 227 Flurstiick mit Flurstiicksnummer
. Rechtsgrundlagen
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Baugesetzbuch (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 01. Marz 2000 (GV. NRW S. 256), zuletzt geadndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV NRW. S. 294)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 25. Juni 2015 (GV.NRW.S.496)

Landeswassergesetz (LWG)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV. NRW S. 926), zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 05. Marz 2013 (GV. NRW S. 133)

Landschaftsgesetz (LG)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Juli 2000 (GV. NRW S. 568), zuletzt geandert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 16. Marz 2010 (GV. NRW S. 185)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. I. S. 2542), zuletzt geédndert durch Art. 421 der Verordnung vom 31.
August 2015 (BGBI. | S. 1474)

Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVO) )
Vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt geandert durch Art. 1 dritte AndvVO vom 5.
November 2015 (GV. NRW. S. 741)

Alle Gesetze und Verordnungen in den zur Zeit glltigen Fassungen.
Dieser Bebauungsplan besteht aus einem Blatt.

Entwurfsverfasser:
\ \ANDSCHAFTSARCHITEKTEN PLANUNGSGRUPPE Tel.:02163-57 11744
PLANUNGSGRUPPE  SCHELLER Fax: 02163-57 11745
S C H E L L E H Dr. Lindemann-Str. 38  mail@planungsgruppe-scheller.de
_ 41372 Niederkrichten  www.planungsgruppe-schelier.de

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (gemé&R § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

1.1 Wohnbauflachen

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die im Allgemeinen Wohngebiet (WA) zulassigen
Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Wohngebiet WA sind pro Wohngebaude hochstens zwei Wohnungen zul&ssig.

1.2 Flache fur den Gemeinbedarf

1.2.1 Auf den Gemeinbedarfsflachen sind Sportflachen wie Kunstrasenplatz, Naturrasenplatz,
Wettkampfsportanlagen fur Laufer, Weitsprung, Hochsprung, KugelstoRen und Speerwurf,
sowie eine Baseball-Anlage und diesen dienenden, baulichen Anlagen (wie z.B. Tribunen-
anlagen) sowie ErschlieBungsflachen fur Fuiganger zulassig.

1.2.2 In der als FFN gekennzeichneten Flachen ist ein Standort fur bauliche Anlagen als dem

Sport dienende Vereinsheim sowie Triblnenanlage zulassig.
2. Bauweise (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Wohngebiet (WA) sind nur Einzel- und Doppelhausbebauung und pro Wohngebaude hochstens
zwei Wohnungen zuléassig.

Bei Baugrundstucken fur Doppelhausbebauung bis zu einer GréRe von 250,00 m? erhoht sich die GRZ
ausnahmsweise auf 0,5.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Im Hinblick auf die Lage des Plangebiets

a) im Einflussbereich des Storungssystems ,Rurrand“ und ,Zandberg“ (Gemeinbedarfsflache der
vorhandenen Sportplatze)
b) in der Beeinflussung durch Sumpfungsmafnahmen

C) in der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse T i. V. mit DIN 4149 (2005)

ist vom Bauherrn hinsichtlich der Baugrunduntersuchung sowie der Auslegung der Gebaudefun-
damente eine objektbezogene, geologische sowie baustatische und architektonische Expertise
einzuholen und zu bericksichtigen.

4, Hdhenlage baulicher Anlagen

4.1 Hohenlage baulicher Anlagen in dem WA-Gebiet

Der Bezugspunkt (BP) fur die Ermittlung der Gelandeoberflache der Baugrundsticke im WA-Gebiet
(Soll-Gelandehohe) wird festgesetzt als die Hohe der fertig ausgebauten, an das Grundstick
angrenzenden, offentlichen Verkehrsflache (Oberkante Gehweg / Oberkante Verkehrsflache) in der
Mitte des Baugrundstucks. Die so ermittelte Gelandeoberflache des Baugrundstiucks (Soll-Ge-
landehohe) darf hochstens um 0,20 m aufgeschuttet oder abgegraben werden.

Fur die Ermittlung der Hohe des Bezugspunktes (BP) sind die Hohenangaben in m tber NHN aus der
Plandarstellung des Bebauungsplans malgebend. Mit Hilfe dieser Hohenangaben in m Uber

NHN in der Plandarstellung des Bebauungsplans mussen fur die Baugrundsticke jeweils Bezugs-
punkte (BP) durch Interpolation ermittelt werden.

Als Traufhohe baulicher Anlagen gilt die Differenz zwischen der Hohe des Bezugspunktes (BP) und
dem Schnittpunkt der AuRenkante der AuRenwand mit der Oberkante der traufseitigen Dachhaut. Die
Traufhdhe baulicher Anlagen darf die Hohenlage des Bezugspunktes (BP) um max. 6,50 m
uberschreiten.

Als Firsthohe baulicher Anlagen gilt die Differenz der Hohe des Bezugspunktes (BP) bis zur oberen
Dachkante. MaRgebend ist das eingedeckte Dach. Die Firsthohe baulicher Anlagen darf die
Hohenlage des Bezugspunktes (BP) um max. 9,50 m uberschreiten.

Die Erdgeschossfulibodenoberkante des fertigen FulRbodens baulicher Anlagen im WA-Gebiet darf
die Hohenlage des Bezugspunktes (BP) um max. 0,50 m Uberschreiten.

Als Bemessungsgrundlage fur die Ermittlung der Wandhdhen nach § 6 Abs. 4 und 11 BauO NRW gilt
die hergestellte Gelandeoberflache. Die hergesteliten Gelandeoberflachen der direkten Nach-
bargrundstiicke mussen fur die Ermittiung der Wandhdéhen nach § 6 Abs. 11 BauO NRW bertick-
sichtigt werden.

4.2 Héhenlage baulicher Anlagen in den Gemeinbedarfsflachen

Die Hohe von baulichen Anlagen wird auf max. 10.0 m festgesetzt, gemessen ab Erdgeschoss-
fulRbodenoberkante des fertigen Fullbodens.

5. Garagen, Carports und Stellplatze

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen sowie auf den
besonders gekennzeichneten Flachen zulassig.

Zwischen Garage (Garagentor, -einfahrt) und der Stralenverkehrsflache, von der die Garage
angefahren wird, ist ein Mindestabstand von 5,00 m einzuhalten. Diese Vorflachen sind als private
Pkw-Stellflachen nutzbar.

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem entsprechenden Grundstuck nachzuweisen.

6. Verkehrsflachen

6.1 ErschlieRungsverkehr

Grundlage fur die verkehrliche Entwicklung nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB ist die
ErschlieRung des B-Plangebiets von der B 221 und der Weilerstrale aus.

Die daraus zu erwartenden Verkehrsstrome sind im Rahmen der Verkehrsuntersuchung zum B-Plan
Nr. 86 durch das Ing.-Buro Schadlich (Stand: 30.01.2017) ermittelt und als Grundlage in das
Verkehrskonzept eingeflossen. Grundlage fur die aufgefuhrten Festsetzungen sind die
Abstimmungsergebnisse mit dem Landesbetrieb Stralken NRW.

Die vorhandene Erschlieung fur das vorhandene Sportgelande von der Weilerstralke aus bleibt
bestehen und wird als zusatzliche Zufahrt bis zum Wendehammer der NeuerschlieRung ausgebaut.

6.2 Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Parken*

Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Parken” sind zielorientiert an die regionale
und Uberregionale ErschlieRung auszubauen.

6.3 Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Rad- und Fulgangerbereich”

Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Rad- und FulRgangerbereich® orientieren
sich an regionalen ErschlieRungserfordernissen (Busse, Schulen und sonstige Einrichtungen).

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen

Nordwestlich des Hauptzufahrtsbereiches von der B 221 wird eine Flache fur Versorgungsanlagen
(Elektrizitat) ausgewiesen.

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB

8.1 Erhalt von Baumen

Die im MaRnahmenplan dargestellten Einzelbaume sind zu erhalten und dauerhaft zu sichern.

8.2 Umgrenzung von Flachen fiur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

Innerhalb des Plangebiets sind folgende MaRnahmen durchzufuhren:

M6 Anlage von naturnahen Geholzflachen in Verbindung mit passivem Larmschutz sowie
Integration des Bachlaufs (MW1) im Rahmen des § 31 WHG.
8.3 Ausgestaltung der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen

Bepflanzungen / Grinordnerische Festsetzungen

Innerhalb des Plangebiets sind folgende Malknahmen durchzufthren:
M1 Anpflanzen einer Schnitthecke als Eingrinung in Verbindung mit der Anlage der
FuBwegeverbindung (Flache liegt im rechtskraftigen Bebauungsplan aulierhalb der
1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes)

M2 Anpflanzen und Erhalt einer &ffentlichen Grunflache mit Spielplatz (Flache liegt im
rechtskraftigen Bebauungsplan aulerhalb der 1. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes)

M3 Anpflanzen einer freiwachsenden Gehdlzhecke (Flache liegt im rechtskraftigen
Bebauungsplan auf3erhalb der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes)
M4 Anpflanzen einer freiwachsenden Gehdlzhecke als LarmschutzmalRnahme sowie

Erhalt von Altobstbdaumen (Flache liegt im rechtskraftigen Bebauungsplan auferhalb
der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes)

M5 Entwicklung und Erhalt von freiwachsenden Gehdlzhecken und Einzelbaumen zur
Integration der Sportanlage (Anderung - 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes)
M6 Anlage von naturnahen Geholzflachen in Verbindung mit passivem Larmschutz sowie
Integration des Bachlaufs im Rahmen des § 31 WHG (Flache liegt im rechtskraftigen
Bebauungsplan auf3erhalb der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes)
M7 Anpflanzen von Straenbaumen und Geholzen Il. Ordnung (Flache liegt im rechtskraftigen
Bebauungsplan aulRerhalb der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes)

M8 Anpflanzen von Baumen und sonstigen Bepflanzungen auf dem Parkplatz
(Anderung - 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes)

M1 Pflanzung einer 1,0 m breiten, geschnittenen Gehoélzhecke zur Siedlungseingrinung gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB in Verbindung mit der Anlage der FuBwegeverbindung (Flache liegt im
rechtskraftigen Bebauungsplan auferhalb der 1. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes)

Samtliche Anpflanzungen sind unter Beachtung der Grenzabstande gemal Nachbarschaftsrecht NRW
durchzufiihren. Die obigen Malnahmen sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festzusetzen. In den
festgesetzten Bereichen spielen gestalterische Gesichtspunkte zur stadtebaulichen und funktionalen
Einbindung eine Ubergeordnete Rolle; jedoch durfen landschaftsokologische Belange nicht
vernachlassigt werden. Fur die Manahme M 1 sind folgende Pflanzenarten mit moglichen Alternativen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festzusetzen:

Schnitthecken

Qualitat:
Heckenpflanze, 2 x v., mB., 125 - 150 bzw. im Cont. 7,51, 100 - 150, bzw. S, 3 x v., mB.,
125 - 150

Arten:

o Carpinus betulus Hainbuche (Qualitat: Heckenpfl., 2 x v., mB., 125 - 150)

o Crataegus monogyna Weidorn (Qualitat: im Cont. 7,51, 100 - 150)

o Fagus sylvatica Rotbuche (Qualitat: Heckenpfl., 2 x v., mB., 125 - 150)

o Ligustrum vulgare Liguster (Qualitat: Solitar, 3 x v., mB., 125 - 150)

M2 Pflanzung von Einzelgehdlzen auf der &ffentlichen Grunflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25

BauGB unter Bericksichtigung des Erhalts eines Altobstbaums sowie der Anlage eines
Kinderspielplatzes (Flache liegt im rechtskraftigen Bebauungsplan auf3erhalb der
1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes)

Auf der offentlichen Grunflache ist der Altobstbaum zu erhalten, artgerecht im Rahmen der
Verkehrssicherungspflicht zu pflegen und in die Neuanlage zu integrieren. Als Abgrenzung des
Kinderspielplatzes zu den angrenzenden Verkehrs- und Wohnbauflachen ist eine 3,00

m breite Geholzhecke zu pflanzen. Fir die Manahme M 2 sind folgende Pflanzenarten mit moéglichen
Alternativen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 festzusetzen:

Straucher / Geholze Il. und Ill. Ordnunag:

o Carpinus betulus Hainbuche (Qualitat: S, 3 x v. mB., 200/225)

. Cornus sanguinea Roter Hartriegel (Qualitat: 2 x v., oB., 60/100)

. Corylus avellana Haselnuss (Qualitat: 2 x v., 0B., 60/100)

o Crataegus monogyna  Eingriffeliger WeiRdorn (Qualitat: 2 x v., oB., 60/100)

o Euonymus europaeus Pfaffenhitchen (Qualitat: 2 x v., oB., 60/100)

o Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster (Qualitat: 2 x v., oB., 60/100)

. Rosa canina Hundsrose (Qualitat: 2 x v., oB., 60/100)

o Viburnum opulus Gemeiner Schneeball (Qualitat: 2 x v., oB., 60/100)

M3 Pflanzung einer jeweils 3,00 m breiten Gehdlzhecke an den Grundsticksgrenzen entlang

der ErschlieRungsstrae und am Gehweg-Anschluss zur Weiler Strale gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25 BauGB  (Flache liegt im rechtskraftigen Bebauungsplan auBerhalb der 1. Vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes)

Samtliche Anpflanzungen sind unter Beachtung der Grenzabstande gemaR Nachbarschaftsrecht NRW
durchzufthren. Die obigen Malknahmen sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festzusetzen. In den
festgesetzten Bereichen spielen gestalterische Gesichtspunkte zur stadtebaulichen und funktionalen
Einbindung eine ubergeordnete Rolle; jedoch durfen landschaftsokologische Belange nicht
vernachlassigt werden.

Fur die MaRnahme M 3 sind folgende Pflanzenarten mit moglichen Alternativen nach § 9 Abs. 1 Nr.
25 BauGB entsprechend M 2 festzusetzen.

M4 Pflanzung einer 500 m breiten Geholzhecke als oOffentliche Grinflache an den
Grundsticksgrenzen entlang der B 221 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
(Flache liegt im rechtskraftigen Bebauungsplan auRerhalb der 1. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes)

Samtliche Anpflanzungen sind unter Beachtung der Grenzabstande gemafl Nachbarschaftsrecht NRW
durchzufthren. Die obigen Malnahmen sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festzusetzen. In den
festgesetzten Bereichen spielen gestalterische Gesichtspunkte zur stadtebaulichen und funktionalen
Einbindung eine Ubergeordnete Rolle; jedoch durfen landschaftsokologische Belange nicht
vernachlassigt werden.

Laut den Festsetzungen des Larmgutachtens SWA Aachen (Februar 2017) wird in die Pflanzflachen
eine 1,00 m breite und 3,00 m hohe Gabionenwand integriert und beidseitig bepflanzt.

Fur die MaRnahme M 4 sind folgende Pflanzenarten mit moglichen Alternativen nach § 9 Abs. 1 Nr.
25 BauGB entsprechend M 2 festzusetzen.

M5 Die in der zeichnerischen Darstellung aufgefuhrten Pflanzflachen in unterschiedlichen

Breiten sind zur Integration der Freiluftsportanlage gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
zu entwickeln, zu erhalten und dauerhaft zu sichern (Anderung - 1. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes)

Samtliche Anpflanzungen sind unter Beachtung der Grenzabstande gemal Nachbarschaftsrecht
NRW durchzufihren. Die obigen Mafinahmen sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festzusetzen. In
den festgesetzten Bereichen spielen gestalterische Gesichtspunkte zur stadtebaulichen und
funktionalen Einbindung eine Ubergeordnete Rolle; jedoch durfen landschaftsokologische Belange
nicht vernachlassigt werden.

Fur die MaRnahme M 5 sind folgende Pflanzenarten mit moglichen Alternativen nach § 9 Abs. 1 Nr.
25 BauGB festzusetzen:

Straucher / Geholze 1., II. und llI. Ordnung:

o Carpinus betulus Hainbuche (Qualitat: S, 3 x v., mB., 200/225)

o Cornus mas Kornelkirsche (Qualitat: 2 x v., oB., 60/100)

o Cornus sanguinea Roter Hartriegel (Qualitat: 2 x v., oB., 60/100)

. Corylus avellana Haselnuss (Qualitat: 2 x v., oB., 60/100)

. Crataegus monogyna  Eingriffeliger Weildorn (Qualitat: 2 x v., oB., 60/100)
. Euonymus europaeus Pfaffenhitchen (Qualitat: 2 x v., oB., 60/100)

o Fraxinus excelsior Esche (Qualitat: S, HSt, 3 x v., mDB., StU 16/18

o Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster (Qualitat: 2 x v., oB., 60/100)
o Prunus avium Wildkirsche (Qualitat: S, 3 x v., mDB., 200/225)

. Quercus robur Stieleiche (Qualitat: S; 3 x v., mDB., StU 16/18

. Rosa canina Hundsrose (Qualitat: 2 x v., oB., 60/100)

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball (Qualitat: 2 x v., oB., 60/100)

Erganzend zu den o.a. Artenfestsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan wird im Rahmen der 1.
Vereinfachten Anderung sowie der sich zur Zeit darstellenden Ausfuhrung des Sportparks Orsbecker
Feld festgesetzt, dass diese Flachen zur landschaftlichen, stadtebaulichen und verkehrstechnischen
Integration zur B 221 mit einem hohen Baumanteil aus Baumen |. und Il. Ordnung ausgestattet
werden.

Fur diese erganzenden MaRnahmen werden mindestens 40 Stk. Baume nach § 9 Abs. 1. Nr. 25
BauGB folgender Arten S. HSt., 3xv., m. Db., StU 18/20 festgesetzt:

Acer campestre (Ahorn)

Acer platanoides (Spitzahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

M 6 Anlage von naturnahen Geholzflachen in Verbindung mit passivem Larmschutz sowie
Integration des Bachlaufs im Rahmen des § 31 WHG

Auf den ausgewiesenen Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird eine geschlossene Geholzflache
— sowohl zur landschaftlichen Integration als auch aus Grinden des Immis-sionsschutzes — fur das
sudlich angrenzende WA-Gebiet festgesetzt.

Aufgrund der Errichtung einer ca. 3,00 m hohen, landschaftsgerechten Erdverwallung / Modellierung
zwischen dem Neuverlauf des Gewassers und des WA-Gebiets wird entsprechend den Festsetzungen
des Larmgutachtens SWA Aachen (Februar 2017) der Immissi-onsschutz nachgewiesen.

Neben den Aufforstungsflachen aus bodenstandigen Gehodlzen wird der Bereich mit der
GewassermaRnahme nach § 31 WHG als offenes Wiesengelande mit Einzelgehdlzstrukturen
festgesetzt.

Fur die MakRnahme M 6 sind folgende Baume und Geholze |, II. und Ill. Ordnung mit moglichen
Alternativen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festzusetzen:

Bereich Bach begleitend

o Alnus glutinosa Erle (Qualitat: S, HSt, 3 x v., mDB., StU 16/18)

o Fraxinus excelsior Esche (Qualitat: S, HSt, 3 x v., mDB., StU 16/18)
. Salix caprea Salweide (Qualitat: S, 3 x v., mDB., 150/200)

. Salix cinerea Aschweide (im Cont., 60/100)

. Salix purpurea Korbweide (im Cont., 60/100)

Bereich Aufforstungsflache mit Erdmodellierung
(It. Hohenangaben Larmgutachten SWA Aachen, Febr. 2017, Anl. 4)

Kernzone:

. Carpinus betulus Hainbuche (Qualitat: S, 3 x v., mB., 200/225)
. Prunus avium Wildkirsche (Qualitat: S, 3 x v., mB., 200/225)
o Quercus robur Eiche (S, 3 x v., mDB., 16/18)

Saume und Randzone:
Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Rosa canina
Viburnum opulus

Hainbuche (Qualitat: S, 3 x v., mB., 200/225)
Kornelkirsche (Qualitat: 2 x v., oB., 60/100)

Roter Hartriegel (Qualitat: 2 x v., oB., 60/100)
Haselnuss (Qualitat: 2 x v., 0B., 60/100)
Eingriffeliger Weidorn (Qualitat: 2 x v., oB., 60/100)
Pfaffenhutchen (Qualitat: 2 x v., oB., 60/100)
Gewohnlicher Liguster (Qualitat: 2 x v., oB., 60/100)
Hundsrose (Qualitat: 2 x v., oB., 60/100)

Gemeiner Schneeball (Qualitat: 2 x v., oB., 60/100)

M 7  Anpflanzen von StraRenbdumen und Gehdlzen Il. Ordnung
(Flache liegt im rechtskraftigen Bebauungsplan auRerhalb der 1. vereinfachten

Anderung des Bebauungsplanes)

Auf den Verkehrsflachen im Wohn- und Siedlungsgebiet ist pro 30,00 Ifdm StraRe je 1 St.
standortgerechter, mittel- bis groRkroniger Laubbaum innerhalb der nicht Uberbauten oder
unterbauten Flachen zu pflanzen. Die Mindestanzahl der Baume ist — bezogen auf die laufenden Meter
StralRenausbau — bindend. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und ggf. durch
Nachpflanzungen zu ergéanzen.

Folgende Baume |l. Ordnung (S, HSt, 3 x v., mDB., StU 16/18) mit mdglichen Alternativen nach § 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden fur die MaRnahme M 7 festgesetzt:

Acer campestre ,Elsrijk* (Feldahorn “Elsrijk* )

Carpinus betulus ,Lucas” (Saulenhainbuche ,Lucas")

Crataegus laevigiata ,Pauls Scarlett” ( Echter Rotdorn ,Pauls Scarlett”)
Liriodendron tulipifera ,Fastigiata“ (Saulenformiger Tulpenbaum “Fastigiata“)
Quercus robur ,Fastigiata Koster” (Pyramideneiche ,Fastigiata Koster*)

Tilia cordata “Rancho” (Kleinkronige Stadtlinde ,Rancho®)

Ulmus hollandica (Schmalkronige Ulme)

M8 A_npﬂanzen von Baumen und sonstigen Bepflanzungen auf dem Parkplatz
(Anderung - 1. vereinfachte Veranderung des Bebauungsplanes)

Auf den Parkplatzflachen sind in den dargestellten Bereichen mindestens 20 Stk. Baume |. oder |l.

Ordnung mit moglichen Alternativen gemar § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zu pflanzen. Die offenen
Vegetationsflachen sind sowohl mit bodendeckenden Kleingehdlzen, als auch als offene Grasflachen
(Versickerungsmulden) herzustellen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, zu schutzen und zu
pflegen. Bei naturlichen Abgangen sind entsprechende Ersatzpflanzungen durchzufuhren.

Pflanzenauswabhlliste Baume |. und Il. Ordnung (Hochstamme 3xv., m.B., StU. 18/20)
. Acer campestre 'Elsrijk' (Feld-Ahorn 'Elsrijk")

Acer platanoides 'Columnare' (Spitz-Ahorn 'Columnare’)

Carpinus betulus 'Fastigiata' (Pyramiden-Hainbuche)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Quercus robur 'Fastigiata' (Pyramiden-Eiche)

Pflanzenauswabhlliste bodendeckende Kleingehdlze (v. Str., i.Cont., 30/40, 4-6 St./m?)
(aus Platzgrinden keine Anlehnung an die pot. nat. Vegetation)

Hedera helix ,Arborescens’ (Strauchefeu)
Ligustrum vulgare ,Lodense’ (Liguster)

Ligustrum obtusifolium regelianum (Liguster)
Potentilla fructicosa mandshurica (Fingerstrauch)
Spirea jap. ,Little Princess’ (Rosa Zwerg-Spiere)

Saat- und Grasflachen

Im Bereich der offenen Saat- und Grasflachen wird entsprechend der topographischen Anlage das
anfallende Oberflachenwasser der Parkplatzflachen (Zufahrt befestigt, Stellflachen wassergebundene
Wegedecke) versickert.

Die vorgesehenen Flachen sind mit Sickerrasen -Regelsaatgutmischung RSM 7301- einzuséen und
dauerhaft zu pflegen.

8.4  Zeitlicher Rahmen und Pflege

Samtliche festgesetzten BegrunungsmaRnahmen sind spatestens innerhalb der ersten
Pflanzperiode (Zeitraum von Oktober bis Marz) nach Inbetriebnahme fertig zu stellen. Die Geholze
sind fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang mindestens gleichwertig zu
ersetzen.

. Samtliche Pflanzungen sind regelmafRig zu kontrollieren, dabei sind abgestorbene
Pflanzen oder Pflanzenteile zu entfernen und ggf. zu ersetzen.

. Die Straucher und Heister sind mit einem Pflegeschnitt zu versehen.

. Die SchnittmaRnahmen sind zwischen Anfang Oktober und Ende Februar
durchzufthren.

. Die Wiesenflachen sind regelmaBig 2 x pro Jahr zu mahen; das anfallende Schnittgut ist
zu entfernen.

. Die Baumkronen sind in den darauffolgenden Jahren mit einem Erziehungsschnitt zu
versehen.

. Die weitere Pflege ist den Erfordernissen anzupassen.

9. Beseitigung von Schmutz- und Niederschlagswasser

9.1 Beseitigung Schmutzwasser

Die Beseitigung des anfallenden Schmutzwassers der Flachen fur den Gemeinbedarf erfolgt Gber den
Anschluss an die vorhandene Entwasserung im Bereich der B 221 (Heins-berger Strale) und der
WeilerstralRe. Es wird der zentralen Abwasserbeseitigung zugefuhrt.

9.2 Beseitigung von Niederschlagswasser

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser sollte unter Einhaltung der gesetzlichen
Voraussetzungen auf den privaten Baugrundsticken versickert werden. Die Versickerungs-moglichkeit
ist Bestandteil des Entwasserungsantrages. Im Rahmen des Bauantrages ist diese Uber ein
wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehotrde des Kreises Heinsberg zu beantragen und
Uber ein hydrogeologisches Gutachten zu belegen.

Fur die Gemeinbedarfsflachen wird folgendes festgesetzt:

. Naturrasenplatz entwéassert Uber Drainage in eine Rigolenanlage

. Kunstrasenplatz entwassert Uber entsprechende Rinne und Rohrleitung direkt in den
renaturierten Myhler Bach

. Die Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Parken entwassern Uber die belebte
Bodenschicht Uber Vegetationsmulde

. Die Wegeflachen auRerhalb der HaupterschlieBungszufahrt sowie der Wohnerschlieung

entwassern Uber die belebte Bodenschicht durch Vegetationsmulden

Entsprechende Entwasserungsantrage fur die wasserrechtliche Erlaubnis werden der Unteren
Wasserbehodrde des Kreises Heinsberg zur Genehmigung vorgelegt.

10. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 86 BauO NRW

Werbeanlagen im WA-Gebiet mit mehr als 2,00 m? Flachengroe sowie mit Wechsel-, Lauf- oder
Blinklicht sind nicht zulassig.

Werbeanlagen und Beflaggungen im Bereich der Flachen fiur den Gemeinbedarf sind durch ge-
sonderte Bauantrage moglich und zu regeln, sie sind jedoch in der markierten, anbaufreien Zone und
mit Wirkung zu den als freie Strecken klassifizierten StralRen verboten.

11. Umweltschutzmafnahmen

111 Larm (vgl. dazu Ldrmgutachten SWA Aachen; Febr. 2020)

Da durch die geplanten Nutzungen im WA-Gebiet eine Larmpegelzunahme eintreten wird bzw. die
zulassigen Immissionswerte Uberschritten werden, ist flr die an die Flachen fur den Gemeinbedarf
angrenzende Bebauung eine zuséatzliche Schallschutzmanahme in Form einer bepflanzten 3,00 m
hohen und 20,00 m breiten, verwallten Grinflache erforderlich (M 6).

Aufgrund des Verkehrslarms der B 221 ist als entsprechende Larmschutzmallnahme eine beidseitig
bepflanzte, 3,00 m hohen Gabionenwand in der Maknahme M 4 zur errichten.

Entsprechend den Festsetzungen des Larmgutachtens sind bei einer zweigeschossigen Bebauung
entlang der B 221 die Fenster des 1. Obergeschosses als passive Larmschutz-baumafinahmen
auszubauen.

Far die Gemeinbedarfsflachen wird die Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. Blm-SchV) in
Verbindung mit der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm) eingehalten.

Das heiRt, die im Rahmen der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes angezeigte
Standortveranderung der Nebenanlage (Vereinsheim) sowie die Erweiterung der
Gemeinbedarfsflachen der sportlichen Zwecken dienenden Anlage (Baseballanlage) werden laut
Larmgutachten (SWA Aachen Februar 2020) die entsprechenden Richtwerte einhalten.

Innerhalb des WA-Planungsgebiets werden die schalltechnischen Orientierungswerte eingehalten.

Die Nutzung der Sportanlagen und deren Nebenanlagen gemafl § 1 Abs. 3 der 18. BImSchV ist an
Werktagen zwischen 8.00 Uhr und 22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen zwischen 9.00 Uhr
und 22.00 Uhr zulassig. Ein Betrieb innerhalb der Ruhezeiten am Morgen und in der Nachtzeit
ist nicht zulassig.

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kuhl- und Luftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen sowie
Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des ,Leitfadens fur die Verbesserung des Schutzes gegen
Larm bei stationaren Geraten* der Bund/Lander-Arbeitsge-meinschaft fur Immissionsschutz — LAl
(www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.

11.2 _Licht

Im Bebauungsplan werden Mafinahmen zur Vermeidung storender oder belastigender Einflusse durch
Lichtimmissionen festgesetzt. Hinsichtlich der Flutlichtanlage auf den Flachen fur Gemeinbedarf sind
die Vorgaben der DIN EN 12913 anzuwenden sowie die Hinweise der LAl zur Messung, Beurteilung
und Minderung von Lichtimmissionen zu beachten.

Soistinsbesondere eine direkte Blickverbindung (vom sudlich gelegenen Wohngebiet aus) durch eine
entsprechende Ausrichtung der Leuchte und — sofern erforderlich — durch Blenden zu unterbinden.
Planung und Ausfuhrung der Flutlichtanlage sind dahingehend zu optimieren, dass nur die notwendige
Sportflache beleuchtet und Streulicht vermieden wird. Es sind Scheinwerfer mit asymmetrischer
Lichtverteilung zur verwenden, die oberhalb von 80° Ausstrahlungswinkel (zur Vertikalen) kein Licht
abgeben. Entsprechende Regelungen werden auch fur die vorhandene Flutlichtanlage am spateren
Kunstrasenplatz festgelegt.

Zudem ist die Betriebsdauer auf die unbedingt notwendigen (Trainings-) Zeitraume zu beschréanken.
Auch fur die sonstige AulRenbeleuchtung im Plangebiet sind die Hinweise der LAl zur Messung,
Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen zu beachten.

12. Umlegung des Myhler Bachs nach § 1 WHG
Innerhalb des Plangebiets sind folgende MalRknahmen durchzufuhren:

MW 1 Umlegung des Myhler Bachs nach § 31 WHG

In Verbindung mit der MaRnahme M 6 erfolgt durch ein gesondertes Verfahren nach § 31 Abs. 2 WHG
die Umlegung des Myhler Baches. Bei dieser MaRnahme wird insbesondere die Neuanlage des
Gewasserlaufs gefordert. Durch Uferausbau, FlieRdynamik, Hydraulik und begleitende Bepflanzung
wird unter Beruicksichtigung des erforderlichen Abflusses die Biodiversitat erhdht. Insbesondere wird
dabei im Abschnitt des Bereichs B 221 eine Abknickung des Bachlaufs hydraulisch gepruft und
nachgewiesen, dass der erforderliche Abfluss und das gewahlte Bauprofil ausreichend hergestellt
werden.

13. Ausgleich

Externe Kompensationsmalnahmen sind laut Eingriffsbilanzierung zum 1. vereinfachten Verfahren
nicht erforderlich.

Ausgangszustand (rechtskriftigen Bebauungsplan)
1 2 3 4 5 3 7
= m?) rt Flichenwert
Code Biotoptyp ({in Grundwert A korrektur-

41.940 faktor Sp 4 x Sp 5) (Sp3x Sp6)

1.1 Verkehrsflache - Stralle, Parkplatze 4.848 0 1 0 0

1.1 Verkehrsflache - Fulwege 26 0 1 0 0

4.5 Gemeinbedarf (Sportanlagen) 23495 2 1 2 46.990

4.5 Gemeinbedarf (FFN) 1.876 2 1 [2 3.752

7.2 Granflache nach § 9 (1) 25 BauGB 11.037 5 1 5 55.185

8.3 Mhyler Bach (Umlegung, Renaturierung) 658 8 1 8 5.264

Summe 41.940 111.191

Planungszustand (1. Vereinfachte Anderung)
1 2 3 4 5 6 7
m?) Gesamtwert Flachenwert
Code B (in Grundwert p | korrektur-

i 41940 faktor (Sp4xSp5) | (Sp3xSp6)
11 [Verkehrsflache - Stralte, Parkplatze 4 360 0 1 0 0l
1.1 [Verkehrsflache - Fulwege 26 0 1 0 0l
4.5 [Gemeinbedarf (Sportanlagen) 25.116 2 1 2 50.232|
4.5 (Gemeinbedarf (FFN) 2425 2 1 2 4.850|
7.2 (Grinflache nach § 9 (1) 25 BauGB 9.355] 5 1 5 46.775]
7.4 Einzelbaume (40 x 25 m?) 1.000) 5 1 5 5.000|
8.3 Myhler Bach (Umlegung, Renaturierung) 658 8 1 8 5.264|
|Summe 41.940 112.121

. Differenzwert B - A: |

Die Gegenuberstellung der Biotopwerte des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 86 ,Orsbecker Feld’
zu denen des 1. vereinfachten Anderungsverfahrens weist keine nennenswerten Veranderungen auf.
Mit den aufgezeigten Veranderungen und MalRnahmenbeschreibungen unter Pkt. 6.1 ergibt sich ein
BiotopwertUberschuss von 930 Wertpunkten.

Das bedeutet, dass bei der Umsetzung dieses Anderungsverfahrens keine negative okologische
Bilanz entsteht und externe MalRnahmen nicht erforderlich werden.

Die Durchfiihrung der unter Pkt. 6.1 aufgefuhrten MaRnahmen stellt den 6kologischen Ausgleich der
Eingriffe in Natur und Landschaft dar.

Hinweise:

> Grundstucksteile befinden sich auf der Altlastenverdachtsflache ,Wassenberg Nr. 37¢.
Im Rahmen von durchgefuhrten Rammkernsondierungen einer sogenannten Erstbewertung
wurden keine Auffalligkeiten festgestellt.

> Beim Auftreten arch&ologischer Befunde wird auf die Pflichten der §§ 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz NW verwiesen; die Stadt Wassenberg oder das LVR - Amt fur
Bodendenkmalpflege im Rheinland - ist unverzuglich zu informieren.

> Es ist nicht auszuschlielen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind, daher sind die
Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufihren. Sollten Kampfmittel gefunden
werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit einzustellen und umgehend die
nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen.
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