Stadt Wassenberg

Bebauungsplan Nr. 42 "Im Orsbecker Feld"

Textliche Festsetzur gen

A. Rechtsgru llacen

- Baugesetzbuch (Bav 3) in der  ;sung der Bekanntmachung vom 27. 08.1997

(BGBI. . S. 2141)

- Verordnung (ber die bzuliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs-
verordrung-BauNVO) in der ~assung vom 23.1.1990 (BGBI. |. S. 132) zuletzt geén-
dert durch Artikel 3 des investitionserleichterungs- und WohnbaulandG. vom

22.4.1¢03 (BGBI. |. S. 466)

- Verordiiung Uber die Ausarb :itung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-

galts (Mlanzeichenverordinuily - FlanzVvC) vom 18.12.1820 (3GBI. 1.7291 €. 88)

. \JU)

- Gemeindeordnung des Lardes Nordrhein-Westfalen vom 14.7.1996 (GV NW,

S. 666)

-~ Bauorcnung fur das Land Nordrhein-Westfalen-Landesbauordnung- (BauO NW) in

der Fassung der Bekanntmachung vom 7.3.1995 (GV.NW. S. 218, ber. S. 982)

—~ Wassergesetz fir das Land HMordrhein-Westfalen (L.andeswassergesetz LWG) in der

Fasssung der Bekann*machung ve™ 25.6.1995 (GV NW Nr.59 S.926)

— Gesetz zur Sicherung des Niturhaushaltes und zur Entwicklung der Landschaft des
Landes Nordrhein-W fale. (L¢ schaftsgesetz NW ) in der Fassung der Be-

kanntniachung vom 15.8.19¢4 (GV NW S 710)

B. Planungsrechtliche Festsetzungen

; Art und MaR der baulic 1en Nutzung
i By Alla>meines Wohngebiat (§ 4 BauNVO)

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVD sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4
Abs. 3 Nrn. 2 - 5 BauNVw .icht Bestc. .Jteil des Bebauungsplanes.
1.2  Mischgebiet (§ 6 BauN\'O)

Gem. § 1 Abs. § BauNVO sind die allgemein zulassigen Nutzungen nach § 6 Abs. 2
Nrn. 6 - 8 scwie nach Abs. 3 BailNVO nicht zulédssig.

1.3  Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Ausnahmen nach § 14 Abs. 2 B4uNVO sind zulassig.

1.4. MaB der bauliche - Nutzung

Bei der Ernittlung der Grundflézhe sind Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten
einschlieflich unterirdisc:  Steiplati .nd Garagenanlagen mit anzurechenen.

Durch Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen kann ger). § 19 Abs. 4 Bau-
NVO die zulassige Grundfliche im Einzelfall um 0,1 Uberschritten werden, wenn die

Einhaltung cer Grenzen zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden
Nutzung fuhren wirde.

2: Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

21 Bauweise

Im Allgemeinen Wohngebiet sini gem. § 22 Abs. 2 BauNVO in den in der Planzeich-
nung entspri.chend gekennzeichneten Bereichen nur Einzel- und Doppelhduser zulds-
sig. ‘

2.2 Uberbaubare Grundstiic ksflichen

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO ist cas Vortreten von Gebéaudeteilen (z.B. Vordacher, Er-

ker, Balkone) um max. 1,0 m vcr die Baugrenze bzw. Baulinie und das Vortreten von
Dachibersténden um max. 0,5 n ausnahmsweise zuléssig.

23 Nicht {iberbaubare Grundstiicksfldchen

Nebenanlagen und Garagen sind auf nicht (Uberbaubaren Grundstlcksflachen nicht
zuldssig. Stellplatze und begrin:e Carports sind auferhalb der Gberbaubaren Grund-

stlcksflache zuldssig, wenn nitht mehr als zwei Stellplatze oder begrinte Carports
nebeneinancer errichtet werden.

2.4  Stellung der baulichen Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die Firstrichtung in der Planzeichnung

festgesetzt. “usnahmen sind zuldssig, wenn sie der aktiven oder passiven Nutzung
von Solarenergie dienen.

3. Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 1, 2 und
6 BauNVO)

Garagen missen mindestens 50 m hinter der Begrenzungslinie der Strale, von der
aus das Grundstick ersch' “ssen wird, - 'rickliegen.

4. Hohenlage und Héhe de- baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB und
§ 16 Abs. 3 und 4 BauNVD)

Die Oberkan e des Erdgeschof3fubodens darf héchstens 0,50 m Uber der Oberkante
der StralRe, von der aus das Grurdstiick erschlossen wird, liegen.

Bei eingeschossiger Bebauung darf die Traufhéhe, gemessen von der Erdgeschof-
fuBbodenoberkante zum Schnittpunkt Dachschrage/AuRenwand, 4,50 m und die First-
héhe 8,50 m (iber Erdgeschoflfulbodenoberkante nicht iberschreiten.

5. Verkehrsflachen (" 7 Abs. 1N *1 BauGB)

Strallenbegleitend zu den in der Planzeichnung eingetragenen StraRenverkehrsflachen

ist beidseitig 'm Abstand von max. 20 m ein Baum in einem Pflanzbeet von mind. 4 gm
Flachengréfe zu pflanzen.
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Planzeichenfestsetzung

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 4 und 6 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

/‘4 Allgemeine Wohngebiete
V (§ 4 BauNVO)
0@ Mischgebiete

(§ 6 BauNVO)

2. Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl
Geschol¥flachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse (Hochstmald)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVQ)

] offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
— . — Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

F FuBwege
F+R Fuf- und Radwege
Verkehrsberuhigter Bereich

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen
(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Flachen far Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen
(§9Abs.1Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

() Elektrizitat

6. Griunflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Grinflachen
® private Grinflachen
(@ éffentliche Griinflachen
Zweckbestimmung:
Parkanlage
Spielplatz

7. Planungen, Nutzungsregelungen MaRnahmen und Fl&chen fur Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20,und 25 BauGB)

e 4% Umgrenzung von Flachen mit Regelungen und Malinahmen zum Schutz,
5 ¢ v 4 zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

o000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

s v s o und sonstigen Bepflanzungen

8.  Zulassige Dachform, zuldssige Dachneigung
(§ 86 Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen)

SD/IPD Satteldacher und Pultd&cher

9. Sonstige Planzeichen

Lo _G_[ ATJ Mit Gehrecht zugunsten der Anwohner zu belastende Fl&chen
== :F:(A:) Mit Fahrrecht zugunsten der Anwohner zu belastende Flachen
== ?l:(.T:} Mit Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Trégers zu belastende Flachen

Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

... Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)
e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung

des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs.4 BauNVO)

10.  Nachrichtliche Ubernahme

pa Abgrenzung der Wasserschutzzone IlIA
LMj der Trinkwassergewinnungsanlage Wassenberg

11.  Darstellung ohne Festsetzungscharakter

e i vorgeschlagener Fuweg

Es wird hiermit bescheinigt, dal die
kartographische Darstellung dem Zustand
vom 09.03.1998 entspricht.

Heinsberg, den 16.11.1998

gez. Siegel
Dipl. Ing.

Helmer Birkenbach

Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Es wird hiermit bescheinigt, daf die
Festsetzungen der stadtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig sind.

Heinsberg, den 16.11.1998

gez. Siegel
Dipl. Ing.

Helmer Birkenbach

Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Der Rat der Stadt Wassenberg hat am
19.11.1996 flur den Bebauungsplan Nr. 42
‘ den Aufstellungsbeschiul gefafit.

Wassenberg, den 02.09.1928
Ler Blrgarmeistar

A W T
S ALTEE
=

gez.
Sendke Siegel

Der Rat der Stadt Wassenberg hat am
24.09.1998 die offentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfs gem. § 3 (2)
BauGB beschlossen.

Wassenberg, den 16.11.1998
Der Burgermeister
Im Aufirag

gez.
Sendke Siegel

Der Aufstellungsbeschlufd ist am

20.12.1996 offentlich bekanntgemacht
worden.

Wassenberg, den 09.09.1998
Der Birgermeister
Im Auftrag

gez.
Sendke Siegel

Dieser Plan hat als Entwurf mit
Begrindung in der Zeit vom 07.10.1998
07.11.1998 gem. § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen.

Die éffentliche Bekanntmachung der
Auslegung erfolgte am 22.09.1998.

Wassenberg, den 16.11.1998
Der Blrgermeister
Im Auftrag

gez.
Sendke Siegel

Dieser Plan ist gem. § 10 BauGB durch
BeschluR des Rates der Stadt
Wassenberg vom 19.11.1998

als Satzung beschlossen worden.

Wassenberg, den 20.11.1998
Der Burgermeister
Im Auftrag

gez.
Sendke Siegel

Der BeschluR des Bebauungsplanes
wurde gem. § 10 (3) BauGB

am 15.01.1999 mit Hinweis auf die
Mdglichkeit der Einsichtnahme ortsiiblich
bekanntgemacht.

In dieser Bekanntmachung wurde auf die
Vorschriften der § 44 (3), Satze 1 und 2
sowie (4) und § 215 (1) BauGB und § 7
(6) GO NW hingewiesen.

Der Bebauungsplan hat am 15.01.1999
Rechtskraft erlangt.

Wassenberg, den 25.01.1999

gez.
Erdweg
Birgermeister Siegel

Dieser Plan stimmt mit dem Urkunds-
plan und den darauf verzeichneten
Vermerken berein.

Der Burgermeister
Im Auftrag

Siegel

e & ,

Ts Anpﬂanzu.ﬁg von Bauméh, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Flachdacher, mit Ausnahine von Einzel- und Doppelgaragen sowie Glasuberdachun-
gen, mussen zu mindestens 50% extensiv begriint werden.

Je vier ebenerdig errichteter Stellplatze (einschl. der Stellplatze auf Ausstellungs- und
Lagerflachen) auf privater Flache muR ein Laubbaum 1. oder 2. Ordnung gem. Pflan-
zenliste im Anhang der Begriindung gepflanzt werden.

Pro Baugrundstick im Allgemeinen Wohngebiet ist mind. ein Laubbaum-Hochstamm

oder Obstbaum gem. Pflanzenliste im Anhang der Begriindung zu pflanzen und dauer-
haft zu unterhalten.

Die in der Planzeichnung eingetragenen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB auf privaten Griinflichen sind entlang der ErschlieBungsstrallen als geschnit-
tene Hecken und entlang der &ffentlichen Grinbereiche als geschnittende oder frei-
wachsende Hecken gem. Pflanzenliste im Anhang der Begrindung auszuftihren und
dauerhaft zu erhalten. Die Hecken dlrfen ausnahmsweise zur Errichtung von Grund-

stickszufahrten unterbrochen werden, wenn sonst die Nutzung des Grundstiicks we-
sentlich erschwert wiirde.

In der Planzeichnung sind Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a und gleichzeitig nach § 9

Abs. 1 Nr. 24 oder § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Diese Flachen sind wie folgt
zu bepflanzen:

Innerhalb der Flachen sind mehrreihige, lockere, freiwachsende Hecken unterschiedli-
cher Breite zu pflanzen. Es ist eine artenreiche Wildkrautfliche zu entwickeln. Die
Hecken sind mit Baumen 1. oder 2. Ordnung einzeln oder in Gruppen locker zu tiber-
stellen. Im Bereich der freiwachsenden Hecken und Strauchgruppen betragt der
Pflanzabstand 1,50 m. Baume 1. Ordnung sind im Abstand von mind. 10 m und B&ume
2. Ordnung im Abstand vcen mind. 5 m zu pflanzen. Die MindestgréRe bei Baumen ist
StB 3 x vm.B. 10 - 12. Obstbdume sind als Hochstamme, Stammhéhe 180 cm zu
pflanzen. Bei Strduchern kénnen auch verschulte Samlinge verwendet werden. Die
Bepflanzung richtet sich nzch der Pflanzenliste.

Diese Anpflanzungen sind spéatestens 1 Jahr nach Inbetriebnahme des zugeordneten

Baukérpers bzw. bei 6ffentichen Flachen nach Bau der ErschlieBungsstralen durchzu-
fahren.

8. Festsetzungen zu SchallschutzmaBnahmen

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird fir die neu zu errichtende Bebauung zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-

schutzgesetztes eine von Bebauung freizuhaltende und begriinte Schutzfliche festge-
setzt.

9. Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der &ffen iichen Grinflachen sind standértliche Wiesensaaten zu verwenden.

Die Bepflanzung richtet sich nach der Pflanzenliste im Anhang zu der Begriindung zu
diesem Bebauungsplan.

Im Bereich der &ffentlichen Griinfliche ist zwischen den Punkten (D und @ und den

Punkten @ und @ (siehe Planzeichnung) ein FulBweg mit einer Breite von mind. 2 m
anzulegen.

10.  Gestalterische Festsetzungen nach § 86 BauO NW

10.1 Dacheinsc! nitte und Dachaufbauten

Dacheinschnitte urd Dachaufbauten sind bis zu einem Drittel der Gesamtldnge der
zum offentlichen Raum hin sichtbaren Geb&udeteile zuldssig. Die Héhe der Aufbauten
darf 1,0 m, gemessen zwischen dem Schnittpunkt Vorderkante Dachhaut/Dachaufbau
und der Traifoberkante des Dachaufbaus nicht Gberschreiten. Bauliche Anlagen, die
der Nutzung  un Sclarer. . gie dienen, sind von diesen Festsetzungen nicht berihrt.

10.2 Dachneigurg

Die Dachneigung, euch bei Staffelgeschossen, wird mit 35°- 45° festgesetzt. Garagen,

Nebenanlagen und untergeordnete Bauteile diirfen auch andere Dachneigungen erhal-
ten.

10.3 Dacheindeckung und Fassadengestaltung

Als Dacheindeckung fur die geneigten Dacher werden unglasierte Dachpfannen in den

Farbténen Rot, Breun und Anthrazit, wobei ein leuchtendes Hellrot ausgeschlossen
wird, festgesetzt. |

Als Fassade unaterial fu: die Hauptbaukdrper im Allgemeinen Wohngebiet wird Klin-
kermauerwe ' in ro‘en u~ ' braunen Farbtonen festgesetzt. Glanzende und spiegelnde
Fassadenmauerialien (hocngldnzende Natur- oder Kunststeine, stark reflektierendes

Glas, Bleche) sowie Fassaden mit Natursteinimitationen und Teerpappe sind nicht zu-
lassig.

10.4 Werbeanlagen

Werbeanlagen mit mehr als 2 gm FlachengréRe sowie mit Wechsel-, Lauf oder Blink-
licht sind unzulassig.

10.5 Aus)ahmen und Befreiungen

Ausnahmen und Befreiungen von den textlichen Festsetzungen Nr. 10.1 bis 10.3 kén-

nen zugelassen werden, wenn der gestalterische Zusammenhang mit dem &rtlichen
Erscheinungsbild gewahrt bleibt.

o Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Der nérdliche Teilbereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt in der
Wasserschutzzone Ill A der Trinkwassergewinnungsanlage Wassenberg. Auf die Ein-
haltung der Bestimmungen dieser Verordnung wird hingewiesen.

Der Grundwasserstand im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt bei
ca. 3 bis 5 m unter Flur. Es wird darauf hingewiesen, dall bei der Planung von unterir-

dischen Anlagen bauliche Manahmen zum Schutz vor hohen Grundwasserstdnden
beriicksichtigt werden sollten.

Zur Ermittlung von méglichen Larmimmissionen im Bebauungsplangebiet und Dimen-
sionierung des Larmschutzwalles ist ein Schallgutachten erstellt worden (Ing. Biro Dr.
Szymanski & Partner, Aachen, 15.8.98, Gutachten Nr. 980 849). Dieses Gutachten ist
bei der Staitverwaltung Wassenberg einsehbar. Uber die unter Punkt 8. genannten
Festsetzuncen zum Schallschutz hinaus sind keine weiteren Schallschutzmanahmen
erforderlich, wenn die Umgehungsstrate B 221 n in Betrieb genommen worden ist.

Vor Inbetriesnahme der B 221 n sind bei Nutzung von Geb&uden an den im Gutachten
genannten Immissionsorten passive SchallschutzmaRnahmen vorzusehen und die er-
forderlichen Schallddmmmafe gem. DIN 4109 Tab. 10 zu beachten.

Stadt Wassenberg

2. Ausfertigung

mit der 1.- 5. Anderung

. e : ST
skarte M. 1: 10.000| "

o

TIREL

exz  Bduro fur Kommunal- und Regionalplanung Aachen

Dunantstralle 8, 52064 Aachen

Bebauungsplan Nr. 42 "Im Orsbecker Feld"

B I

M. 1:1000




