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Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. |
des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |
S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58, BGBI. Ill 213-1-6)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW,
S.256) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2004 (GV.
NRW. S. 259)

Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NRW) vom 14.07.1994 (GV. NRW, S. 666), zuletzt gedndert
durch Artikel | des Gesetzes vom 09.10.2007 (GV.NRW S. 380)

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW.
S.926), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.
Dezember 2007 (GV. NRW. S. 708)
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Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet (M)

8.  Nachrichtliche Ubernahme

Gema4R § 1 Abs. 5 BauNVO sind die Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 BauNVO
Nr. 7 Tankstellen und Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone IIIA des festgesetzten
Nr. 8 Vergnlgungsstatten Wasserschutzgebietes.

nicht zulassig.
7. Hinweise

GemaR §1 Abs.6 BauNVO sind die Ausnahmen gem. § 6 Abs.3 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. 7.1 Bodendenkmaéler

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden Bodendenkmaler vemmutet,
Bei Auftreten archdologischer Bodenfunde ist die Stadt Wassenberg oder das
Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, Bonn, zu informieren.

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Gema4R §1 Abs.6 BauNVO sind die Ausnahmen gem. § 4 Abs.3 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

7.2 Grundwasserstand
Pro Wohngeb4ude sind hchstens zwei Wohnungen zulassig.
Der Grundwasserstand liegt im Plangebiet bei ca. < 3,0 m unter Flur.
Hohenlage und Hohe der baulichen Anlage
7.3 Bodenuntersuchungen
Sockelhdhe
Zu Flurstiick 13 und 899 wird auf die Bodenuntersuchungen vom 09.03.1989
Die Oberkante des ErdgeschofRfubodens darf im Mittel htchstens 0,5 m Gber und vom 21.05.1991 hingewiesen.
der Oberkante der zugehtrigen ErschlieBungsstraiie liegen.
Pflanzenlisten

Trauf- und Firsththe
Artenliste 1: Bdume

Fur Gebaude innerhalb des WA (eingeschossig) gilt:

Die Traufhdhe der baulichen Anlagen wird auf max. 4,5 m, die Firsthhe auf Acer campestre Feldahorn
max. 8,50 m (gemessen Uber der an der Mitte der Grundstiicksgrenze Acer platanoides Spitzahorn
vorhandenen Hoéhe der zugehodrigen ErschlieRungsanlage) begrenzt. Acer pseudoplatanus Bergahom
Carpinus betulus Hainbuche
Fur Gebaude innerhalb des WA (zweigeschossig) gilt: Fraxinus excelsior Esche
Die Traufhdhe der baulichen Anlagen wird auf max. 6,5 m, die Firsthéhe aut Populus tremula Zitterpappel
max. 10,50 m (gemessen Uber der an der Mitte der Grundstucksgrenze Prunus avium Vogelkirsche
vorhandenen Hohe der zugehdrigen ErschlieBungsaniage) begrenzt. Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche
Garagen Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Im Allgemeinen Wohngebiet sind Garagen nur innerhalb der (berbaubaren Tilia platyphyllos Sommerlinde
Grundstiicksfldchen zuldssig. Zwischen Garage (Garagentor, -einfahrt) und Tilia cordata Winterlinde

StraRenverkehrsfldche muf ein Abstand von mind. 5,0m sein.
Artenliste 2: Obstbdume
Grinordnerische Festsetzungen
Apfelsorten: Goldpamane, Rhein. Bohnapfel, Jakob Lebel, Winterambour, Rote
Flachen zum Anpflanzen von B#&umen, Strduchem und sonstigen Stemrenette, Kaiser Wilhelm, Ontario, Boskoop, Jakob Fischer
Bepflanzungen, Begriinung der Baugrundsticke
Bimensorten: Clapps Liebig, Kdostliche von Charneu, Wiliam Christbirne,
Die Flachen zum Anpflanzen von B#dumen und Strduchern sind auf der Minsterbirne,
gesamten Lange mit Laubgehdizen gemaR Artenliste 3 zu bepflanzen.
Pflaumen-, Kirschensorten: Deutsche Hauszwetschge, Ontariopflaume, groe griine
Reneclode, Nancy-Mirabelle, Schattenmorelle, groRe schwarze Komelkirsche, gelbe

Komelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche

Pro Baugrundstiick ist mind. ein Laubbaum der Artenliste 1 oder ein
hochstdmmiger Obstbaum der Artenliste 2 zu pflanzen und zu unterhalten.

Seitliche und hintere Grundstiicksgrenzen, sofern sie nicht an eine gemaf § 9 Juglans regia WalnufR
(1) Nr. 20 oder Nr. 25 BauGB festgesetzte Fldche angrenzen, sind durch
Pflanzung von Laubgehoizen der Artenliste 3 als freiwachsende Hecke
(Pflanzabstand maximal 1m ) oder als Schnitthecke (Pflanzabstand mind. 3 St.

je Ifm.) einzugrunen und dauerhaft zu erhalten. Artenliste 3: Strducher und Bdume 2. Ordnung

Die Anpflanzungen sind spétestens 1 Jahr nach der Fertigstellung der Acer campestre Feldahorn
zugehdrigen baulichen Anlage durchzufuhren. Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Flachen far Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur Cornus sanguinea Roter Hartriegel
und Landschaft Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna eingriffeliger WeilRdorn

Die so gekennzeichnete Flache nordlich der Dammstrale ist auf der gesamten Fagus sylvatica Rotbuche
Lange funfreinig mit bodenstdndigen Laubgehdizen der Artenliste 3 zu Frangula alnus Faulbaum
bepflanzen. Der Pflanzabstand betrégt maximal 1m x 1m. In der Mittelreine sind Populus tremula Zitterpappel
insgesamt mind. 12 B4aume 2.0rdnung geman Artenliste 3 zu pflanzen. Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Entlang der Boschungen des Bachbettes sind beidseitig Roterlen (Alnus Prunus spinosa Schlehe
glutinosa) mit einer Pflanzh¢he von mind. 200 cm in einem Abstand von max. Rosa canina Hundsrose

10 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Auf mind. einem Drittel der Salix alba Silberweide
Fldchen sind bodenstdndige Laubgehoize der Artenliste 3 mit einem Salix caprea Salweide
Pflanzabstand von max. 1m x 1 m zu pflanzen. Vorhandene Geholze sind zu Salix viminalis Korbweide
erhalten. Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche
Die Anpflanzungen sind sp#testens 1 Jahr nach der Fertigstellung der Sorbus domestica Speierling
zugehorigen baulichen Anlage durchzufthren.
Schnitthecken
Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus monogyna WeiRdom
Fagus sylvatica Rotbuche
Ligustrum vulgare Liguster

Entlang der AuBenseiten der Grunfldche sind auf einer Gesamtidange von mind.
50 m Schnitthecken aus bodenstandigen Laubgehoizen der Artenliste 3 zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind mind. 3 Gehdize je laufenden Meter
zu pflanzen.

Der notwendige exteme ¢kologische Ausgleich fur die Flursticke 1626, 1654,
1655, 1658, 1735, 1737, 1738, 1740, 1741 wird auf den Grundstlcken
Gemarkung Birgelen, Flur 13, Flurstiick 104 und Gemarkung Wassenberg, Flur
7, Flurstlcke 680 und 681 sowie 983-987 durchgeflhrt.
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Der notwendige externe ¢kologische Ausgleich fur die Flursticke 704, 707,
1129, 1130, 1650, 1652, 1656, 1661, 1668, 1669, 1724 (Verkehrsflachen inkl.
FuBwege) wird auf den Grundstiicken Gemarkung Birgelen, Flur 13, Flurstlck
104 und Gemarkung Wassenberg, Flur 7, Flurstlicke 680 und 681 sowie 983-
987 durchgefthrt.
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Der notwendige externe ¢kologische Ausgleich fur die Flurstiicke 807, 812, 924,
1565, 1653, 1662, 1710, 1711, 1712, 1713, 1714, 1715, 1729, 1730, 1734,
1739 wird, unter Beriicksichtigung und Abzug der bereits auf den jeweiligen
Flursticken festgesetzten Ausgleichsflachen gemaR § 9 Abs.1 Nrn. 20 und 25a
BauGB, auf den Grundstiicken Gemarkung Birgelen, Flur 13, Flurstick 104 und
Gemarkung Wassenberg, Flur 7, Flursticke 680 und 681 sowie 983-987
durchgefahrt.
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Far die Flachen 4.4.1- 4.4.3 erfolgt eine flachige Bepflanzung mit Pflanzen der
potentiellen natlrlichen Vegetation.

Fur die Flurstucke 701, 702, 1133, 1204, 1205, 1240, 1657, 1666, 1670, 1671,

1672, 1673 die bereits zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gemaR § 34
BauGB bebaubar sind und entsprechend bewertet wurden, ist ein (externer)
Okologischer Ausgleich nicht erforderlich.

Beseitigung von Niederschlagswasser

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist gemaR § 51a LWG aut
den Baugrundstiicken zu versickern oder sofern 6rtlich nicht moglich in den
offentlichen Kanal einzuleiten. Aufgrund des festgesetzten
Wasserschutzgebietes sind nur Dachflachenwasser sowie
Niederschlagswasser der nicht befahrenen Hofflachen (Terrassen, Wege) zu
versickern. Eine Versickerung darf ausschlieBlich (ber eine groRfiachige
Versickerung Uber die belebte Bodenzone oder in Versickerungsanlagen Gber
einer mind. 20 cm starken belebten Bodenzone erfolgen.

Das Niederschlagswasser der  StraBenverkehrsfldiche sowie  der
Garageneinfahrten ist in den offentlichen Kanal einzuleiten.

Der Planungs—und-Umweltaussehuss-des Rates-der
Stadt Wassenberg hat am 756.26. 1222 fiir die 2. Er-
génzung des Bebauungsplanes Nr. 28 Bahnhofstra-
Re/Nautikstrale 2—Ergdnzung den Aufstellungsbe-
schluss gefasst.
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Darius Siegel
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Auslegung des
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Dieser Plan ist gem. § 10 (1) BauGB durch
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Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
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mit Hinweis auf die Méglichkeit der Einsichtnahme
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In dieser Bekanntmachung wurde auf die Vor-
schriften der § 44(3), Satze 1 und 2, sowie (4) und
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