Bebauungsplan Nr. 75
M ittlere r Weg Der Planungs- und UmWS""’fé’%%qL"%Sgd?gr %Ztr?s gg[ Der Aufstellungsbeschiuss ist am ©S. @'3.8&8

Stadt Wassenberg hat am :
bauungsplan Nr. 75 Mittlerer Weg den Aufstellungs- dffentiich bekannt gemecht worden.

beschluss gefasst.

- = , - Wassenberg, den ZTOEZ&)S

Der BlUrgermeister

193

/wischen der Heerstrall
und Elsumer Weg

Wassenberg, den 2308 Ceas

Der Burgermeister

Planzeichenlegende g o im Auftrag
Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 75
Art der baulichen Nutzung Mittlerer We eeck (Dipl. Ing.)

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 2 BauNVO

1, Art der baulichen Nutzung
1.1. GeméaR §1 Abs.6 BauNVO sind die im Allgemeinen Wohngebiet zulassigen : N

Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) 1.2. Pro Wohngebéude sind héchstens zwei Wohnungen zuléssig.
" . Der Planungs- und Umweltausschuss des Rates der Dieser Plan ist gem. § 10 (1) BauGB durch
32 MaR de . N " 2 Hohenlage der baulichen Anlage Stadt Wassenberg hat am Z€ 08.08 die éffentliche Beschluss des Rates der Stadt Wassenberg
WOGE. THE 1R800, § 1000 £ Bauive Die Oberkante des ErdgeschoRfutbodens darf héchstens 0,5 m iiber der Oberkante Sy e ol b
, Bebauungsplanentwurfs beschlossen. als Satzung beschlossen worden.
der zugehdorigen ErschlieBungsstrale liegen.
0,4 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVvO) Die Traufhéhe wird auf max. 6 m und die Firsthohe der baulichen Anlagen auf max. Wassenberg, den 2§, 20y Wassenberg, den O A1, ZCGX
9,2 m festgesetzt und wird gemessen liber der an der Mitte der Grundstlcksgrenze Der Burgermeister Pef B?tfgefmelSter
Geschossflachenzahl (§ 19 BauNVvO) vorhandenen Héhe der zugehérigen Erschliefungsanlage. ImpAuftrag . |
&
Yok dam Helland I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal? 3.  Ausgestaltung der Fliche zum Anpflanzen von Béumen, Strduchern und eck (Dipl. Ing.) Béeck (Dipl. Ing.)

sonstigen Bepflanzungen

weise. B Pro Baugrundstiick sind mind. ein kleinkroniger Laubbaum- Hochstamm oder
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO Obstbaum zu pflanzen und zu unterhalten. Entlang der Grundstiicksgrenzen sind
Schnitthecken zu pflanzen, entlang der hinteren  Grundstiicksgrenzen sind die 7= ~phage = T T
Baugrenze (§ 23 BauNvO) Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
geman Pflanzenliste des Umweltberichtes zu bepflanzen. Glessr Plan fat sis Enturt ik Bearnduni ngtrae gem. § 1f%(3) SZUF% kamt dzgé‘_:"'f_’- 50‘;’3
y . Die Anpflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach der Fertigstellung der zugehdrigen ' ; : mit Hinweis auf die Vioglichkeit der Einsichtnahme
nur Einzel — und Doppelhauser zulassig baulichg\ Anlage durchszuhren. Die Art der Bepﬂanzu?\g richtet sich gnach gder in der Zeit vom A C& . bis A3 40, 2eCY ortstiblich bekannt gemacht.
ey gem. § 3(2_) BauGB offentlich ausgelegen. | .
Die 6ffentliche Bekanntmachung der Auslegung In dieser Bekanntmachung wurde auf die Vor-
erfolgte am ©3 .02 ZOOK schriften der § 44(3), Satze 1 und 2, sowie (4) und
Verkehrsfliachen § 215(1) BauGB und § 7(6) GO NW hingewiesen.
§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 4.  Garagen Wassenberg, den 20 A®. 0§
:Z)er Btf]trgermeister Der Bebauungsplan hat amZ8 O~ O\ Rechts-
Garagen sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundstucksflaichen zuléassig. uftrag kraft erlangt.
- Siratenverkehrsilacne Zwisc?hen Garage (Garagentor, -einfahrt) und StraRenverkehrsflache, von der d?e
Garage angefahren wird, ist ein Mindestabstand von mind. 5,0 m einzuhalten. Wassenberg, den 29 .S+,
eeck (Dipl. Ing.) [

—— otrallenbegrenzungslinie

5. Beseitigung von Niederschlagswasser
Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser der Privatgrundstiicke ist geman
§ 51a LWG auf den Baugrundsticken zu versickern (Ausfihrung siehe

LVVinken %

BlUrgermeister

An der Heerbahn

Planungen, Nutzungsregelungen Manahmen und Flachen fir Hydrogeologisches  Gutachten  der Firma  HYDR.O.,  Aachen). Das - =
MaBfnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Niederschlagswasser der éffentlichen Verkehrsflachen ist der Kanalisation zuzufiihren. - -
Lﬁﬂgﬁﬁnﬂﬂ Dieser Plan ist Urkundsplan.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB Wassenberg, den &¥.Q8 O
6. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 86 Abs. 4 BauONW der Burgermeister
50000006 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Es wird hiermit bescheinigt, daR die Festset- Im Auftrag
., Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Werbeanlagen mit mehr als 2 m? Flachengrofie sowie mit Wechsel-, Lauf- oder zungen der stadtebaulichen Planung geo-
Blinklicht sind nicht zul&ssig metrisch eindeutig sind und die kartografi- _
sche Darstellung dem Zustand vom ck (Dipl. Ing.)
entspricht. " B arn
i : ieser Plan stimmt mit dem UrReqde :
Sonstige Planzeichen 7. Pflanzenliste Wassenberg, den und den darauf verzeichneten Vermerken

Uberein.

Bdume 1. Ordnung '
_ _ Fagus sylvatica Buche Lender 7 M 2 4o Wassenberg, den
i . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Quercus robur Stieleiche .g;;‘p.f_‘.‘f,‘g_ Q’arafj‘?,"manns | Der BUrgerngueister
Quercus petraea Traubeneiche O -Ing ibge Im Auftrag
B _ ' ; ffentl. best. Vermessungs-In
________ vorgeschlagene Grundsticksteilung Tilia cordata Winterlinde, als Strakenbaum Typ ,Rancho"

Pflanzqualitdt mind. StB 3 x vm.B. 14-16
Bdume 2. Ordnung

Beeck (Dipl. Ing.) Siegel

Acer campestre Feldahorn, als Straltenbaum Typ , Elsrijk"
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia Vogelbeere

i Pflanzqualitat mind. StB 3 x vm.B. 14-16

Gehélze 3. Ordnung (Straucher) > A S
: Cornus mas Kornelkirsche 7 B
Planungsgrundlage und Graphische Darstellung: Cornus sanguinea Roter Hartriegel
. Crataegus monogyna eingriffeliger Weiltdorn

Lothforster Strafe & e Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche )
Rosa canina Hundsrose P

FIRS VINESL) = EYIRUNCH Sambucus nigra Schw. Holunder ,. B bl
Viburnum opulus Schneeball ¢ kil

\ BIRGELEN

8 Pflanzqualitat mind. 2xv. 0.B. 80-100 cm

eha

Schnitthecken

Acer campestre Feldahorn g B LN X \
Carpinus betulus Hainbuche S SN 5 A
Crataegus monogyna WeiRdorn N/ s
Rechtsgrundlagen: Ligustrum vulgare Liguster | Ly 85 b X ;‘.;-\\fvrf‘f i \\
7/ N | e C G e G0N . | SR
7 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom Obstbdume A [l ; Tﬁ{ Y g (R Wi g %v?'%%,ﬁ b LN
/ :’{;'4 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. | des Es kann das gesamte Repertoire an Kern- und Steinobst verwendet werden. [ T | '8 ﬂ-—’ﬂ@ Bg s o ﬁ\&i%\é&g\
7 /':;ia/ge P Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) Pflanzqualitat Hochstamm, mind. Stammhéhe 180 cm N - b SRRV WU e ot iRl il
CQrupan At el - - o®
___________________ i ST Baunutzungsverordnung  (BauNVO) in der Fassung der Bebauungsplan Nr.75
--------------------------------- ] Bekanntmachung vom 23.01,1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert Mittlerer Weg*“
G durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) Hinweise: " g
| . Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde wird auf die Pflichten der
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW verwiesen; die Stadt Wassenberg oder das

1991 | S. 58, BGBI. 11l 213-1-6 : - ; i i :
) Rhein. Amt fur Bodendenkmalpflege ist unverziglich zu informieren.

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2.
zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.05.2004 (GV. NRW. S. 259)

i i i i ' i i Gemarkung Birgelen, Flur 9,
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom Es ist nicht auszuschlieffen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind, daher sind Malsgtab? g s u
14.07.1994 (GV. NRW, S. 666), zuletzt geandert durch Artikel | des die Erarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden s .
Gesetzes vom 09.10.2007 (GV.NRW S. 380) w?rden, ist aus Slcherhe.ltsgrunden die Arbeit emzus?ellen_ und _umgehend die Dieser Bebauungsplan besteht aus dieser
_ _ i nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdaumdienst zu P jeh

Wassergesetz flir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der benachrichtigen ‘ anzeichnung
Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S.926), ‘ Iund dles_gn textllphen Festsetzur_wgeq
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Dezember . = , _ : Eine Begriindung ist dem Plan beigefugt
2007 (GV. NRW. S. 708) Die ortsuiblichen und unvermeidbaren landwirtschaftlichen Geruchs-, Schall- und

Staubimmissionen sind zu dulden, soweit es sich nicht um, fir die Gesundheit Stadt Wassenberg

schadliche Umwelteinwirkungen handelt. Fachbereic |aneuﬁauen




