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. Bebauungsplan Nr. 21 C
Gem. WASSENBERG ‘ , werbegebiet Myhl/ Erkelenzer Strale |
! Flur 2 — ; '- .f
| —— . i TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
5 i ,lanzelcuenlegende 1. Planungsrechtliche Festsetzungen
| A | 352 ’ | ,, rt der baulichen Nutzung 1.1 Im Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO sind gemé&R § 1 Abs. 4 BauNVO Betriebsarten, -
t ‘ ' > 3 K 15 1] T v 5 > | 3 9 Abs.1 Nr.1BauGB, § 1 Abs. 4 BauNVO die den Abstandsklassen | bis Vil der Abstandsliste 1990 in Anhang 1 zum Rd.Erl. des
T | X ) " ) % X | 5 : h _ | Ministers fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft (Abstandserial) vom
; \ T S ‘ | 210 ) | 1189 z ,E Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) 21.03.1990 - SMBI. NW S. 283, zuletzt gedndert am 24.11.1994 entsprechen nicht
. | - 5 < — | B . zulidssig. |
| | | ~:MaRB der baulichen Nutzung | | Als Ausnahme kénnen Betriebsarten anderer Abstandsklassen zugelassen werden,
| a2 | | ' §9°Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs.2 BauNvO wenn im Einzelfall, z.B. durch besondere technische Mafinahmen oder durch
" 5 | i — 2% Betriebsbeschrankungen (insbesondere Verzicht auf Nachtarbeit) die Immissionen der
| f 755 | i i - GRZO,8 Grundflachenzahl (§ 19 BauNvO) Anlage soweit begrenzt oder die Ableitbedingungen so gestaltet wurden, dai | B
j | ) L 7 schadliche Umwelteinwirkungen in den schutzbedlrftigen Gebieten vermieden werden. 5
| & L 2 6 Geschofflachenzahl (§ 20 BauNvO) Das Vorliegen dieser Voraussetzungen ist anhand der im Einzelfall vorzulegenden
| 35 ' ' . | Bauantragsunterlagen schliissig nachzuweisen.
| i'\ ‘© . . . Eine Ablichtung der 0.a. Abstandsliste ist der Begrindung beigefugt.
. zulassige Hochstmal der baulichen Anlagen | |
: > ! | , 1.2  Zul3ssig sind ausnahmsweise Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftsper-
j 44 3 13 3 42 5 4 7 ,3 40 33 9 338 33 7 33 6 335 33 4 f 53 3 . Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal} | ~ sonen sowie Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind.
| 2 ‘ 0 . Freistehende Ein- und Mehrfamilienhduser sind gemaR § 1 Abs. 9 Bau NW nicht
l 7 732 | 275 zulassig. . -
| | | | | 3 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB, §23 Baulvo Fir die ausnahmsweise zuldssigen Wohnungeri ist der Nachweis zu fihren, dal
| L T rr Ty RN IS NN BN e 'pmmm -_——_—- N N E N __-E; ; durch entsprechende bauliche und technische MaRnahmen sichergestelit wird,
© o0 o0 o0 ©o o0]J]o o o o o o o o ]Jo © 0 o o o o0 Jo o o o o' 0 o o o o o] o] o o o o o o o I | Baugrenze (§ 23 BauNvO) - | | daR in den Schlafraumen folgender Innenraumpegel eingehalten wird:
| | i | - nachts 35 dB (A).
/ Verkehrsflachen Kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen den genannten Wert nicht um mehr als 10 dB
! - j § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB | ~ (A) Ubersteigen. - | |
| | ] il : - I~ Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr. |
f ;ﬁ | < | | StrafRenverkehrsflache - N | | : -
ST *-' ?; ] ! Bei der Ermittlung von baulichen und technischen MaRnahmen ist von folgenden
. 7 52 I l ‘ ,, Immissionsrichtwerten ,Auflen" auszugehen:
. R . , tagstiber 65 dB (A)
| , | achen fir die Wasserwirtschaft nachts 50 dB (A). ,
/ ! I | Der erforderliche Nachweis ist vor Baubeginn der Baugenehmigungsbehdrde vor-
| $50 583 | | . . . zulegen. |
Abgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen, o
| | : hier: Wasserschutzzone Ill B | ‘ | o
W lalaialadaiainlsfadainl, | 1.3  Im Gewerbegebiet sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 8 Abs. 3 Ziffer 3 E
l ’ onstige Fldchen g ausnahmsweise zuldssigen Vergnugungsstatten (Spielhallen) nicht zuldssig.
9 Abs.1 Nr. 20 und 25a BauGB o - o
, I L 1 <7 Hnd €98 Bt 1.4  Bezugspunkt fir die festgesetzten Héhen der baulichen Anlagen ist die néachst-
. " | gelegene Strallenverkehrsflache. Gebdudehdhen werden als maximale Hohen
an _""“““"3“_1'""“““““_“—"'_““““ S—— 581 gtm ‘greszung ng Flatc;h:n éumﬂA rr*:p Einze;n v::sziuNmezr;, I | festgesetzt. Bemessungsgrundlage ist die StraBenrandhéhe im Bereich der Ein- 4
_Mm — e ————— ' N t raucnern un ons lg n ep anz g (§ S. r. a bau ) ? fahrt zum J’ewe”s 77U bebauenden Grundstﬁck. Verfugt e,in Grundst[jck Uber mehrere
Einfahrten, ist die jeweils gréRere H6he Bemessungsgrundlage. ;
| - onstige Planzeichen I 1.5  Stellplitze und Garagen (§ 21a BauNVO)
\ . , Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des | - Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen oder innerhalb der §
[ 5 K 5 7 7 | Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) | daflr ausgewiesenen Flachen zulassig.
| | | - Uberdachte (Carports) und offene Stellplatze sind auch auerhalb der Uber- E
: | : baubaren Flachen zuldssig. E
| | i 3
| | g 1.6  Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
,r [ '; : - o | { .
/ } | , | e'Chen der Plangrundlag_g_ l - Anlagen nach § 14 (1) sind innerhalb der festgesetzten nicht Gberbau-
| | ' | | i baren Flachen zuldssig, soweit sie in der Summe eine Grundsticksfldche
; | | rkaufszentlt O | von 15 gm und/oder 40 cbm umbauten Raumes und eine Gesamthéhe | ¥
%[ I I % 'F/Ursft'jcksgrenze von 2,80 m nicht Uberschreiten. |
| | 1
f | -5 | Flursticksnummer | R
| 2 | 2, Grinordnerische Festsetzungen 7
.-’ ' v , .
| | Gebgude b
/ J | 2.¥ Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
! b e b e L | Gemarkungsgrenze | | Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen 2
L T T ey - e 1
I ; s S T 5 7 2 StraBenb lin - Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) ist wie folgt zu bepflanzen
o . i rabenbegrenzungsinie . (Aufbau von auflen nach innen): |
| 5 Y . | S : » : -. | | | ‘;Q
f ? top ograp husche Linie 7 A Krautsaum Breite 2,0 m durch Aussaat von 20 g/m? Landschaftsrasen mit
% Krautern (z.B. Hesa Mischung Nr. 7.1.2)
| /47 746 | S37 Zaun ( 9
a | Hecke 2. 1. Reihe Gehdlze etwa 100 % Straucher
L | .
| | Boschung | 3. 2. Reihe Gehdlze etwa 80 % Straucher, 20 Baume 2. Ordnung
| | f .
L o Flaggenmast 4 3. Reihe Geholze etwa 60 % Strducher, 30 % Bdume 2. Ordnung,
‘| o N S N ! | t f n e L y ' \ S T !10,.% B aume‘lOrdnung el e L S B TS {
/ g '''' : &, '\ 5(}5‘[70/ teSte//e T o T AP R " A A é
- E(5 ¢ b | StraBenla mpe 5: 4. Reihe Gehdlze etwa 80 % Straucher; 20 % Bidume 2. Ordnung
g G eIm. M Y H | | 6 5. Reihe Geholze etwa 100 % Straucher
. ‘ \
f . 7. Krautsaum Breite 2,0 m wie Nr. 1.
F/U/’ 7 echtsgrundlagen:
Das Pflanzraster der Geholze betragt 1,5 m innerhalb und zwischen den Reihen.
augesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
108.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | 1993,S. 446) Pflanzenliste
D | /’:::Utix‘ngivefmdnunz% (‘;513;1;‘9\3‘3:)82819: fggsglé"%:;f etat | ? Straucher;  Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus aveliana), Schlehe
o L. | . ,_ ekannimachung vom £9.01. . 9. 19¢), ZUlelz - " | (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), wolliger Schneeball
M O B S t O b 1 . 5 O O ?a"den durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. 11993,S. 466) l | (Viburnum lantana), Salweide (Salix caprea), Weiltdorn (Crataegus
;' lanzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | L m0°”°9y”a)' Liguster (Ligustrum ovalivolium) als leichte Straucher
7 7 9 991 S. §8) g 70-90cm
| - )
o | laBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB - MaBnahmenG) vom { | Baume . . \ ,
| C ~ 1117.05.1990 (BGBI. 1 S. 926) getindert durch Gesetz vom 22.04.1993 ' | . 2. Ordnung:  Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre) als
Klosterstrale 35 - | BGBI. | 1993,S. 446). ; leichte Heister 80 - 100 cm
! vestitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 | , Biaume |
| BGBI. 1 1993,S. 466) | | ' 1. Ordnung:  Stieleiche (Quercus robur), Bergahorn (Acer pseudoplatonus),
f | i a0 fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) | ' Feldulme (Ulmus carpinifolia), Rotbuche (Fagus sylvatica), Winter-
- & | emeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen vom 1 : it 2 _ 3
1' | 4.07.1996 (GV. NW. S. 666) j linde (Tilia cordata) als Hochstdamme |
‘ % Loyt geterrgh e e e s My re Sae ber Bep e 5.-‘.., e T et ey 0 T (1043 0 e NDAYY T4 v frweteny dee QTR g (0 R R/, % 1
| ‘Bergsenkungsgebiet |
Es wird hiermit bescheinigt, daB die Der Rat der Stadt Wassenberg hat am Der Rat der Stadt Wassenberg hatam = Dieser Plan ist gem. § 10 BauGB durch | Dieser Plan wurde gem. § 11 BauGB am 73.05. 99 Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens Dieser Plan ist Urkundsplan. ,
Festsetzungen der stadtebaulichen Planung 29.04.1996 fur den Bebauungsplan Nr. 21 C 26.02. 1998 die dffentliche Auslegung des Beschlull des Rates der Stadt Wassenberg angezeigt. wurde gem. § 12 BauGB am 4 <0 Bebauungsplan Nr.21 C
geometrisch eindeutig sind und die den AufstellungsbeschluB gefafst. !,% Bebauungsplanentwurfs gem. § 3 (2) Baué%:B vom 07.05 1998 : mit Hinweis auf die Méglichkeit der Wasséj'nberg, den % ’{gjf’dargide G b b- t M h l,
kartografische Darstellung der Flurkarte vom | beschlossen. ¢ als Satzung beschlossen worden. Zu diesem Bebauungsplan gehort die Verfigung Einsichtnahme ortsiblich bekanntgemacht. Der Hﬁrgermeister T 232500 ewer ege e y |
24.02.1997  entspricht. Wassenberg, den 06.03.1998 , vom: 28,07, 199¢ Im Auftrag Erkelenzer StraRe !
Der Burgermeister | Wassenberg, den 06.03. 1998 Wassenberg, den 08.05.1998 ' Az.. AN 12-57-473 ‘9& In dieser Bekanntmachung wurde auf die ﬁ
Erkelenz, den 21.04.1998 | Im Auftrag =. Der BUrgermeister Der Blirgermeister T | Vorschriften der § 44 (3), Satze 1 und 2, sowie ki
gez. . Im Auftrag Im Auftrag f (4) und § 215 (1) BauGB und § 7 (6) GO NW Siege i
G. Helfer Jez. | | or Koln, den 2&. 07, 19 hingewiesen. . ] 4% Jin
Offentl. best. Sendke Siegel Jez. gez. Bezirksregierung Kaln %f
Vermessungsingenieur Siegel Sendke ' Im Auftrag | Der Bebauungsplan hat am i
i Sendke Siegel | Rechtskraft erlangt. Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und
, , . den darauf verzeichneten Vermerken tberein.
i Dieser Plan hat als Entwurf mit Begrunduné%m Wassenberg, den
Der Aufstellungsbeschlufl ist am 09.09.1996 der Zeit vom 09.03. 1998 bis 14.04.199 6§ Siegel , WaSs%nberg den
| dffentlich bekanntgemacht worden. - gem. § 3 (2) BauGB éffentlich ausgelegen. | i Der Biirgermeister STADT WASSENBERG
1_ ! Die 6ffentliche Bekanntmachung der Auslegung . Referat fir Stadtplanung und Bauverwaltung
| Erdweg Im Auftrag
Wassenberg, den 06.03. 1998 erfolgte am 27.02.1998 A Burgermeister Siegel
Der Birgermeister . Im Auftrag
Im Auftrag Wassenberg, den 1504 1998 Siegel g%z
gez Der Burgermeister | Beeck (Dipl.- Ing.)
' Im Auftrag |
Sendke Siegel gez. E | | Dieser Bebauungsplan besteht aus dieser Planzeichnung und diesen
| | | i textlichen Festsetzungen.
| Sendke Siegel 1 0 2 \ ) Eine Begriindung ist dem Plan beigefigt.
L | | | ..g | Ubersicht M 1: 5000
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