1.Anderung zum Bebauungsplan Nr. 67
Gladbacher Strale

Planzeichenlegende

Art der baulichen Nutzung
§ 5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNVO

- Mischgebiet
- Sondergebiet Pédagogisches soziales Zentrum

MaR der baulichen Nutzung
§ 5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO

0,6 Grundflachenzahl

FH= 11,0 zulassige max. Firsthéhe in m
bzw.

FH= 12,0 zulassige max. Firsthéhe in m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Baugrenze

Verkehrsfldchen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

StralRenverkehrsflache

—— Strallenbegrenzungslinie

Griinflichen
§ 5Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

- Griinflache
p= privat 6= 6ffentlich

! Parkanlage

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

W Wmm = der 1. Anderung

—0—0—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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Planungsgrundlage und Graphische Darstellung:

Vx>

Dipl.-Ing. Harald Tillmanns

Offentl. best. Vermessungs-Ing.
Lothforster Stralle 6

41849 Wassenberg - Eulenbusch

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. | des Gesetzes
vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 133), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S.58, BGBI. Il 213-1-6)

Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S,256) zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 04.05.2004 (GV. NRW. S. 259)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom
14.07.1994 (GV. NRW, S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel | des
Gesetzes vom 09.10.2007 (GV.NRW S. 380)

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. 5.926), zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Dezember 2007 (GV. NRW. 8. 708)

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet ,,Padagogisches und soziakes Zentrum"

Innerhalb des Sondergebietes sind nur folgende Nutzungen und Anlagen
zuldssig:
“ Schulgebaude einschlielich zugehdriger Einrichtungen

- Anlagen fiir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- Alten-Wohnungen

- Einrichtungen der Altenbetreuung- und -pfiege
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal

- den vorgenannten Nutzungen zugehdrige Garagen und Stellplatze sowie
- Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

Mischgebiet

Es wird festgesetzt, dass Vergniigungsstédtten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 und § 6 Abs. 3
BauNVO nicht zuldssig sind.

2 Hohenlage und Héhe der baulichen Anlagen

Die Firsththe der baulichen Anlagen wird gemessen Uber der an der Mitte der
Grundstiicksgrenze vorhandenen Hohe der zugehdrigen ErschlieBungsanlage.

3. Ausgestaltung der Griinflaichen / nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen

Sind private Griinflichen festgesetzt, sind diese Fachen mit Baumen und
Strauchemn der Pflanzliste in einem Pflanzabstand von max. 1,50 m zu  bepflanzen.

Das Plangebiet liegt in der Zone IIIA des mit ordnungsbehdrdlicher Verordnung vom
19.04.1994 festgesetzten Wasserschutzgebietes fiir die Wassergewinnungsanlage in

Wassenberg.
Pflanzenliste
Obstbaume
Bdume 1. Ordnung Es kann das gesamte Repertoire
Fagus sylvatica Buche Kern- und Steinobst verwendet
Quercusrobur Stieleiche werden,
Quercuspetraea Traubeneiche Bei der Pflanzung von Kernobst

Tillacordata Winterlinde sind bewarte alte Obstsorten zu

verwenden (Empfehlungen der

Pflanzqualitat mind. StB 3 x v.m.B 14-16 Landwirtschaftskammer Rheinland).

Apfelsorten (Anbau im Grasland
maoglich, anspruchslos an Boden):
Jakob Lebel, Winterrambour, Rote
Sternrenette, Graue Herbstrenette,
Schaftsnase, Kaiser Wilhelm,
Bohnapfel

Baume 2. Ordnung
Acercampestre Feldahorn
Carpinusbetulus Hainbuche
Prunusavium Vogelkirsche
Sorbusaucuparia Vogelbeere

Pflanzqualitdt mind. StB 3 x v.m.B. 14-16 Birnensorten (Anspriiche wie Apfel-

sorten): Clapps Liebling, Gellerts
Butterbirne, Neue Poiteau, Pasto-
renbime, Gute Graue, Westf.

Glockenbime)
Cormnus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna eingriffeliger WeiBdom Pflanzqualitét Hochstamm, mind.
Euonymuseuropaeus Pfaffenhiitchen Stammhdhe 180 an
Ligustrum vulgare Liguster
Loniceraxylosteum Rote Heckenkirsche
Prunusspinosa Schlehe

Pflanzqualitat 2xv. 0.B. 80-100 cm

Der Planungs- und Umweltausschuss des Rates
der Stadt Wassenberg hat am 13.10.2008
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 67
,Gladbacher Strae" in einem 1.Verfahren
geman § 13a BauGB zu andern.

Wassenberg, den Ap A1. 2008

Der Blrgermeister
Imy/Auftrag

eck

Der Anderungsbeschluss ist am 29.10.2008
offentlich bekannt gemacht worden.

Wassenberg, den A6, A4 . ECCE~
Der Blirgermei
Im ag

DerBlurgermeister
Iy Auftrag
eck )

Der Planungs- und Umweltausschuss des Rates
der Stadt Wassenberg hat am 13.10.2008 die
6ffentliche Auslegung des Entwurfes der 1.
Anderung beschlossen.

Wassenberg, den /(5. 1. 2ecss

Der Plan hat als Entwurf mit Begrindung in der
Zeit vom A€. A . pis 15 ‘/(Z.ZOQ@

gem. § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Die ¢ffentliche Bekanntmachung der Auslegung
erfolgte am 29.10.2008.

Wassenberg, den CR.A2 2Oy

Der Bl
|

Be

Dieser Plan ist gem. § 10 (1) BauGB durch

Beschluss des Rates der Stadt \Wassenberg
vom ®T.63 .2

als Satzung beschlossen worden.

Wassenberg, den O6.03 |
Der Blirgermeister
Il Auftra

eck

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des
Bebauungsplanes wurde gem. § 10 (3) BauGB
amC>. 02.0%mit Hinweis auf die Méglichkeit der
Einsichtnahme ortsiblich bekannt gemacht.

In dieser Bekanntmachung wurde auf die
Vorschriften der § 44 (3), Satze 1 und 2, sowie

(4) und § 215 (1) BauGB und § 7 (6) GO NW
hingewiesen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes hat
amCf.03 . TOOCy  Rechtskraft erlangt.

Men A1 O
nkens j

Blrgermeister

Es wird hiemmit bescheinigt, dass die
Festsetzungen der stadtebaulichen Planung
geometrisch  eindeutig sind und  die
kartografische Darstellung dem Zustand vom

A& 14 OF  entspricht

Wassenberg, den .03 ZCO_S
Dipl.-Ing. H. Tillmanns
Offentl. best.

Vermessungsingenieur

Tillmanns
Ott. best.

Vefmesst ngsinganieur

# 4

S
Dieser Plan stimmt mit Urk nund
den darauf verzeichneten Ve en Uberein.
Wassenberg, den
Der Burgermeister
Im Auftrag

Siegel
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1.Anderung zum Bebauungsplan Nr. 67
Gladbacher Stralke

Gemarkung Wassenberg, Flur 2,
Mafstab 1 : 500

Dieser Bebauungsplan besteht aus dieser
Planzeichnung
und diesen textlichen Festsetzungen
Eine Begrindung ist dem Plan beigeftigt




