g e R R R

1149

1275

e S

EEY -

55 slFHss

#16 #16

l
|
|
|
|
|

#21,0
____________ SO
- ™
N
It

#3

FH10,5

P N == A

/
e
m # 0=

| (o ]e
/ o 0000000000000 0000Q

LW ~A~A100000000000000

1385

- TSI Erkelenzer Stralle ' s e SR M MM b
‘""U:UE_—.:———-—FVW‘—'—'.__‘—’—" 3 -__'__—_-m—'—é—__'_' ______ W = "—__——.——[]m'f'é_—"—'——é—-'-.—':'—.[fm A
R R D SRR R R R R S i
| " e N RS b X oo b b S b X
—_— —— e e — — Ce)
#5 B s #5
-h“ ________ } : |_ __________________ IS
@ 0 wAl | |
| )] #1 /\ b, = 1394 1395 1396 1397
FH9. ) [\ : #1‘1#62 ¥ Lo : TH6,0]FH9,0 L :#5 | 1398
g 1762 |63 |
< VLRI . S ATy | L, B e B FrE
i | =
SRR = | | - ,_]
‘ S‘; 1401 3o
: : i 1400
: : 1207 -
| H16
; ' £
- | ammy 2
| I THes|Fres]) 2
| #5 | 0.4 <
; |\j 1390
l l 1436
|
|
l -
|
|
|

1386

Fo?

Der Planungs- und Umweltausschuss des Rates
der Stadt Wassenberg hat am 19.06.2002 fur
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.64
den Aufstellungsbeschluss gefasst.

Wassenberg, den 27.11.2002
Der Blrgermeister
Im Auftrag

gez.

Sendke

Siegel

Der Aufstellungsbeschluss ist am 17.07.2002
offentlich bekannt gemacht worden.

Wassenberg, den 27.11.2002
Der Burgermeister
Im Auftrag

gez.

Sendke Siegel

beschlossen

Wassenberg, den 27.11.2002
Der Burgermeister

Im Auftrag

gez.

Sendke

Der Planungs- und Umweltausschuss des Rates
der Stadt Wassenberg hat am 25.04.2001 die
offentliche Auslegung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanentwurfs gem. §3(2) BauGB

Siegel
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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1. GeméaR §1 Abs.6 BauNVO sind die im Allgemeinen Wohngebiet zulassigen
Ausnahmen gem. §4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2.  Pro Wohngeb&ude sind hdchstens zwei Wohnungen zuléssig. Ausnahmen gelten flr
den Bereich der geplanten Eigentumswohnanlage sudlich der Strale ,Alte Bahn".

2. Hohenlage und der baulichen Anlage

Die Oberkante des Erdgeschoffulbodens darf hochstens 0,5 m Uber der Oberkante der
zugehorigen ErschlieBungsstrale liegen.

Die Traufhéhe und die Firsthéhe der baulichen Anlagen werden gemessen Uber der an der
Mitte der Grundstiicksgrenze vorhandenen Hohe der zugehdrigen ErschlieRungsanlage.

3. Griinordnerische Festsetzungen

3.1. Entlang des Waldrandes sind auf einer Breite von 3 m heimische und bodenstandige
Straucher als Aufwertung zu einem natlrlichen Waldrandgeflige zu pflanzen. Die
Straucher sind im Abstand von 1,5 x 1,5 m, zweireihig in Gruppen zu 3 — 5 Stlick je Art
zu pflanzen. Die Art der Straucher richtet sich nach der Pflanzenliste.

3.2 Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind zu erhalten, zu pflegen und zum Schutz von
Natur und Landschaft weiter zu entwickeln. Ausfallende oder abgéngige Baume sind
mit gleicher Art zu ersetzen. Wahrend der BaumaRnahmen sind die Baume mit
geeigneten Schutzmafnahmen gemal DIN 18920 zu schitzen.

3.3 Die fur die offentlichen Spielplatze benotigten Spielgerdte sind nach Material und
Funktionsweise so zu wahlen und zu installieren, das durch die Nutzung des
Spielplatzes keine Beeintrachtigungen fiir den Baumbestand zu erwarten sind und ein
EinfGgen in den Waldbereich gewéhrleistet ist.

34 Pro Baugrundstiick ist mind. ein kleinkroniger Laubbaum- Hochstamm oder Obstbaum
im Vorgartenbereich zu pflanzen und zu unterhalten. Entlang der hinteren und
seitlichen Grundsticksgrenzen sind Schnitthecken gem. Pflanzliste zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten, ausgenommen davon sind die Grenzen, an den Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt sind.

Die Anpflanzungen sind spéatestens 1 Jahr nach der Fertigstellung der zugehdrigen
baulichen Anlage durchzufuhren. Die Art der Bepflanzung richtet sich nach der
Pflanzliste.

4, Garagen

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. Die Baugrenzen
kénnen durch Garagen um max. 1,5 m uberschritten werden. Zwischen Garage (Garagentor, -
einfahrt) und StraRenverkehrsfliche, von der die Garage angefahren wird, ist ein
Mindestabstand von mind. 5,0 m einzuhalten.
8. Mindestgrofe der Baugrundstiicke

Die Mindestgroiie der Baugrundstiicke wird festgesetzt:
Einzelhduser (E) : mind. 300 m?
Doppelhauser (D) : mind. 500 m*

6. Beseitigung von Niederschlagswasser

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist gemal § 51a LWG auf den
Baugrundstiicken zu versickern. Aufgrund des festgesetzten Wasserschutzgebietes llla sind
nur Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser der nicht befahrenen Hofflachen
(Terrassen, Wege) zu versickern. Eine Versickerung darf ausschliellich Uber eine
Versickerung Uber die belebte Bodenzone oder in Versickerungsanlagen tber einer mind. 20
cm starken belebten Bodenzone erfolgen. (Ausfilhrung siehe Hydrogeologisches Gutachten
der Firma HYDR.O, Aachen)

s Freihaltezonen

In dem von Bebauung freizuhaltenden Sichtdreieck entlang der Erkelenzer Strafle sind
zwischen der Verkehrsflache und der Uberbaubaren Grundsticksflache Sichtfelder in einer
Héhe von 0,8 — 2,5m von Einbauten, die die Sicht behindern (Baume, Strducher etc.)
freizuhalten, um eine gefahrlose Auffahrt auf die Erkelenzer Stral’e zu ermoglichen.

8. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 86 Abs. 4 BauONW

Werbeanlagen mit mehr als 2 m? Flachengrée sowie mit Wechsel-, Lauf- oder Blinklicht
sind nicht zul&ssig.

Pflanzenliste

Badume 2. Ordnung

Acer campestre Feldahorn, als StraRenbaum Typ ,Elsrijk"
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Pflanzqualitat mind. StB 3 x v.m.B. 14-16

Geholze 3. Ordnung (Straucher)

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna eingriffeliger Weidorn
Prunus spinosa Schlehe

Sorbus aucuparia Eberesche

Betula verrucosa Sandbirke

Salix caprea Salweide

Pflanzqualitat mind. 2xv, 5 Tr. H/B 100- 150 cm

Schnitthecken

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Weiltdorn
Ligustrum vulgare Liguster
Obstbdume

Es kann das gesamte Repertoire an Kern- und Steinobst verwendet werden.

Bei der Pflanzung von Kernobst sind bewahrte alte Obstsorten zu verwenden
(Empfehlungen der Landwirtschaftskammer Rheinland).

Apfelsorten (Anbau im Grasland mdéglich, anspruchslos an Boden): Jakob Lebel,
Winterrambour, Rote Sternrenette, Graue Herbstrenette, Schafsnase, Kaiser Wilhelm,
406 Bohnapfel

Birmensorten (Anspruche wie Apfelsorten): Clapps Liebling, Gellerts Butterbire, Neue
Poiteau, Pastorenbirne, Gute Graue, Westf. Glockenbirne)

Pflanzqualitadt Hochstamm, mind. Stammhohe 180 cm

1263 Nachrichtliche Ubernahme:

Das Plangebiet liegt in der Zone IIIA des mit ordnungsbehdérdlicher Verordnung vom
19.04.1994 festgesetzten Wasserschutzgebietes fur die Wassergewinnungsanlage in
Wassenberg. Auf die Einhaltung der Schutzbestimmungen wird hingewiesen.

Hinweis:

Der Fund von Bodendenkmalern ist nicht auszuschlieen. Es wird auf die Pflichten der
§§ 14 u. 15 Denkmalschutzgesetz NW beim Auffinden von Bodendenkmalemn
verwiesen. Archaologische Funde sind bei der Stadt Wassenberg oder beim Rhein.
Amt fur Bodendenkmalpflege zu melden.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. 1 S. 2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 1990,S. 132), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | 1993,S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 S. 58)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen(BauONW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.1995(GV.NW S.218)

Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom
14.07.1996 (GV. NW. S. 666)

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen(LWG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.06.1995 (GV. NW. Nr. 59 §.926)

Dieser Plan hat als Entwurf mit Begrundung und
in der Zeit vom 02.10. bis 04.11.2002

gem. § 3(2) BauGB offentlich aus gelegen.

Die 6ffentliche Bekanntmachung der Auslegung
erfolgte am 24.09.2002

Wassenberg, den 27.11.2002
Der Burgermeister

Im Auftrag

gez.

Sendke Siegel

Dieser Plan ist gem. § 10 (1) BauGB durch
Beschluss des Rates der Stadt Wassenberg
vom 19.12.2002

als Satzung beschlossen worden.

Wassenberg,den 20.12.2002
Der Burgermeister
Im Auftrag

gez.

Sendke Siegel

Der Satzungsbeschlussdes vorhabenbezogenen Es wird hiermit bescheinigt, dass die
Bebauungsplanes wurde gem. § 10(3) BauGB Festsetzungen der stadtebaulichen Planung
am 23.04.03 mit Hinweis auf die MC")gllChkelt geometrisch eindeutig sind und die

der EinSiChtnahme OnSUb!lCh bekannt gemaCht kanografische Darste“ung dem Zustand vom

21.07.2002 entspricht.
In dieser Bekanntmachung wurde auf die

Vorschriften der § 44(3), Satze 1 und 2, sowie Wassenberg,den 20.12.2002
(4) und § 215(1) BauGB und § 7(6) GO NW
hingewiesen. gez.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan hat am Dipl.Ing. Harald Tillmanns
23.04.03 Rechtskraft erlangt. Offentl. best,
Vermessungsingenieur Siegel

Wassenberg,den 24.04.2003
gez.

Erdweg
Blrgermeister Siegel

vorhabenbezogener

Bebauungsplan Nr. 64

Erkelenzer StraBe/ Alte Bahn
mit der 1. vereinfachten Anderung

Planzeichenlegende:

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG3, § 1 Abs. 2 BauNVO
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGH, § 16 Abs. 2 BauNVO

0.4 Grundflichenzahl (§ 19 BauNvO)
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
@ GeschoBfliachenzahl als Hochstmal

Bauweise, Baugrenzen
§ 9 Abs. | Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

EDE nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig

Baugrenze (§ 23 BauNvO)

FH zulassige Firsthohe
TH zulissige Traufhohe
Verkehrsfléichen

§ 9 Abs. | Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflache

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

F/R Zweckbestimmung: FuBganger/ Radfahrer

Griinfliichen
§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

-’l.-"",,;': g . . N
offentt | Offentliche Griinfldchen

@ Spielplatz

Flachen zum Anpflanzen von Baumen Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGb

@ Erhaltung von Baumen

5660 Flichen zum Anpflanzen von
oood Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

_— '
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

T
Sichtdreieck, von Bebauung und Sichtbehinderung freizuhalten
Ubersicht im MaRstab 1:5000
Planverfasser: WV Projektmanagement

Dipl.- Ing. W. Vieten
Tannenwaldstr. 18
41849 Wassenberg

Erstellt durch: Harald Tillmanns
Ob.V.1
Lothforster Str. 6
41849 Wassenberg-Eulenbusch

Dieser Plan ist Urkundsplan. vorhabenbezogener

der Biirgermeister Erkelenzer StraRe/ Alte Bahn

Im Auftrag mit der 1. vereinfachten Anderung
Siegel

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan

und

den darauf verzeichneten Vermerken

iiberein. Gemarkung Wassenberg, Flur 2, M 1:500

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus dieser

Wassenberg,den Planzeichnung und diesen textlichen Festsetzunzungen.

Der Blrgermeister Eine Begrandung ist dem Plan beigefigt

Im Auftrag 2. Ausfertigung

Siegel




