STADT WASSENBERG

BEBAUUNGSPLAN NR. 39 B

e —t®

91

454

453

beck

GE Zone

(1)8/ BMZ 9,0

71

68
69

760

Gem,

Flur 3

"

-l / // .
51

/'/ 2 46 -
/‘ -~

Wossenberg

RZ 0,8

\

Gl  Zone

BMZ 9,0

Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997

(BGBI. | §.2141) in der bei SatzungsbeschluR giltigen Fassung.
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.90
(BGBI. | 8. 132) in der bei SatzungsbeschluB glltigen Fassung.
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. |, 1991,S. 58).

Gem. Myhl
Flur 7

Gemeindeordnung fr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung vom
14.07.1994 (GV NW S, 666) in der bei Satzungsbeschluf gliltigen Fassung.
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 07.03.1995 (GV NW S. 218), berichtigt am 12.10.1995
(GV NW §. 982).

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, § 1 Abs. 4 BauNVO

™ Gewerbegebiete
Industriegebiete
MafR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO
158 GRZ 0,8 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVvO)
BMZ 9,0 Baumassenzahl (§ 21 BauNVO)
Baugrenzen
1 § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO
e o Baugrenze
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Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Gebietsgliederung

Die Gewerbe- u. Industriegebiete gem. §§ 8 u. 9 BauNVO werden gem. § 1 Abs.

4 BauNVO in Anlehnung an den AbstandserlaR NRW in Nutzungszonen gegliedert.
In den Gewerbe- und Industriegebieten sind folgende Betriebsarten der Abstands-
liste zum RdErl. des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NW
("Abstandserlal") vom 02.04.1998 - SMBI. NW S. 283 (veréffentlicht am 02. Juli
1998) - nicht zulassig:

Nutzungszone 1: Betriebsarten der Abstandsklassen I-1I (Nr. 1-21)
und Anlagen mit ahnlichem Emissionsverhalten
Betriebsarten der Abstandsklassen I-1ll (Nr. 1-36)
und Anlagen mit dhnlichem Emissionsverhalten

Nutzungszone 2:

Nutzungszone 3: Betriebsarten der Abstandsklassen I-1V (Nr. 1-78)
und Anlagen mit ahnlichem Emissionsverhalten

In der Nutzungszone 1, 2 u. 3 kénnen auch unter bestimmten Voraussetzungen im
Einzelfall Betriebsarten der nidchst héheren Abstandsklasse oder

Anlagen mit ahnlichem Emissionsverhalten zugelassen werden (z.B. in der Nutz-
ungszone 1 Betriebsarten der Abstandsklassen Il bzw. in der Nutzungszone 2 Be-
triebsarten der Abstandsklassen Il bzw. in der Nutzungszone 3 Betriebsarten der

Abstandsklassen V), wenn der Nachweis erbracht wird, dass durch

besondere Malnahmen (z.B. Bauweise, Betriebsbeschrankungen etc.) die
Emissionen soweit begrenzt werden, dass die von den allgemein zulassigen
Betrieben ausgehenden Emissionen nicht GUberschritten und schadliche Umwelt-
einwirkungen in den schutzwirdigen Gebieten vermieden werden.

Eine Ablichtung der o. a. Abstandsliste ist der Begrindung beigeflgt.

1.2 Ausnahmen gemaR § 1 Abs. 9 BauNVO

In den Industriegebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, groRflachige
Einzelhandelsbetriebe sowie Mullumladestationen, Recyclinganlagen und ver-
gleichbare Anlagen zur Lagerung, Sortierung und Verarbeitung von Abfallprodukten
sowie von Gift- und Gefahrstoffen gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

1.3 Einschrénkungen der Wohnnutzung

Flr die nach §§ 8 u. 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen
ist der Nachweis zu flihren, dass durch entsprechende bauliche und technische
MaRnahmen sichergestellt wird, dass in den Schlafrdumen folgender Innenraum-
pegel eingehalten wird:

nachts 35 dB(A)

Kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen den genannten Wert nicht um mehr als 10 dB(A)
ubersteigen.

Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr.

Bei der Ermittlung von baulichen und technischen MaRnahmen ist von folgenden
Immissionsrichtwerten "Aussen" auszugehen:

Fur Gl-Gebiete : tagsuber 70dB(A)
nachts 70dB(A)
Fur GE-Gebiete: tagsiber 65dB(A)
nachts 60dB(A)

Der erforderliche Nachweis ist vor Baubeginn dem zustandigen Bauordnungs-
amt vorzulegen.

1.4 Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht

Zur Sicherung der Erschliessung sind folgende Flachen mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten (gem. § 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB) belastet:

- Regenwassersammler (verrohrtes Gewa&sser)
zugunsten des Ver- bzw. Entsorgungstrégers

2. Grinordnerische Festsetzungen

2.1 Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
sind vorhandene Pflanzungen dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. In den
verbleibenden Flachen sind freiwachsende Feldhecken anzulegen.

Innerhalb dieser Flachen ist je angefangene 250 m? ein Baum 2. Ordnung und je
angefangene 500 m? ein Baum 1. Ordnung zu pflanzen.

Flachen mit einer Breite von > 20 m sind aufzuforsten. Der Anteil der einzelnen
Baumarten wird wie folgt festgesetzt:

"GIB Wassenberg-Sud"

35 % Fagus sylvatica

20 % Carpinus betulus
20 % Quercus robur

10 % Tilia cordata

Die Rander der Aufforstungsfldchen sind als 5 - 10 m breite Waldréander,
bestehend aus Strauchern und Baumen 2. Ordnung mit einem vorgelagerten
Wildkrautstreifen zu entwickeln. Aufforstungsflachen mit einer Gesamtlange
> 200 m sind durch 15 - 20 m breite Wildkrautfladchen zu unterbrechen.

15 % Quercus petraea

Die verwendeten Pflanzenarten missen aus der unter 2.3 aufgefihrten Pflanzen-
liste gewdahlt werden.

2.2 Flachen zum Anpflanzenen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) sind wie folgt zu bepflanzen:

Fldchen von 5 m - 10 m Breite
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Die Pflanzflachen sind mit einer mind. zweireihigen freiwachsenden Hecke aus

kleineren Stréduchern oder einer geschnittenen Hecke von mind. 0.80 m Breite zu
bepflanzen. Bei der Anpflanzung von geschnittenen Hecken, sind die offenen Boden-
flaichen mit Bodendeckern oder Stauden zu bepflanzen. Ansonsten sind gehdlzfreie
Bereiche mit Landschaftsrasen RSM 712 einzusahen bzw. mit Bodendeckern oder
Stauden zu bepflanzen. Zusétzlich sind im Abstand von 10 - 15m grofRkronige
Laubbaum-Hochstamme zu pflanzen (Pflanzenliste: Baume 1 . Ordnung)

Zur ErschlieBung der Grundstiicke ist es zuldssig, die Flachen zum Anpflanzen

von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1Nr. 25 a
BauGB) als Zufahrt teilweise zu befestigen. Als HéchstmaR fir eine Versiegelung der
Zufahrten sind 20% der Lange der an das Grundstiick anschlieRenden Pflanzstreifen
bis zu einer Gesamtlange von max. 10 m zuléssig.

2.3 Pflanzenliste

Baume 1. Ordnung: Baume 2. Ordnung:

Fagus sylvatica Buche Acer campestre Feldahorn
Quercus robus Stieleiche Carpinus betulus Hainbuche
Quercus petraea Traubeneiche Malus sylvestris Wildapfel
Tilia cordata Winterlinde Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Obstbdume: Bei Obstbaumen ist nach Méglichkeit auf alte ortstypische Sorten
zuruckzugreifen.

Straucher (3. Ordnung):

Cornus sanguinea
Corylus avellana

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn
Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeiRdorn
Hedera helix Efeu

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Ribes alpinum Alpen - Johannisbeere
Ribes nigrum Schwarze - Johannisbeere

Hartriegel
Hasel

Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide
Schnitthecken

Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Weildorn
Fagus sylvatica Buche
Ligustrum vulgare Liguster
Taxus baccata Eibe

Bodendecker und Stauden

Geranium pratense Wiesenstorchenschnabel

Glechoma hederacea Gundermann
Ajuga reptans Glnsel
Alchemilla vulgaris Frauenmantel
Malva sylvestris Wilde Malve
Hedera helix Efeu

Vinca minor Immergrin
Rosa arvensis Waldrose

Lonicera periclymenum WaldgeiRblatt

2.4 Pflanzenqualitat und -quantitat

Im Bereich der freiwachsenden Hecken und Strauchgruppen betragt der Pflanz-
abstand 1,5 x 1,5 m. B4dume 1. Ordnung sind im Abstand von 10 - 15 m und
Baume 2. Ordnung von mind. 5 m zu pflanzen.

Die Mindestgrofe bei Strauchern ist 2 x v.0.B. 60-100 (alt: leichte Str. 1 x v.0.B.
100-120 cm) und bei B4dumen StB 3 x v.m.B. 14-16 (Strassenb&ume 20-25).
Obstbdume sind als Hochstdmme, Stammhéhe 180 e¢m zu pflanzen.

Die MindestpflanzgréRe im Bereich der Aufforstung ist Forstware 2 x v.0.B.,
60-100 (alt: 100-120).

Bei der Anlage von Schnitthecken sind 4 Pflanzen/Ifdm zu setzen. Die Mindest-
groke betragt leichte Heister 2 x v.0.B. 100-125 cm.

- Wildkrautflachen sind einmal im Jahr zu méahen, um sie von Gehdélzaufwuchs

- Obstbaume sind zu pflegen und es ist in regelméBigen Abstédnden ein Erhaltungs-

2.5 Pflege

Fur die Pflege der einzelnen Elemente gilt folgendes:

- freiwachsende Hecken und Strauchgruppen sind regelméaiig zu kontrolieren,
dabei sind abgestorbene Pflanzen oder Pflanzenteile zu entfernen und ggof. zu
ersetzen. Feldhecken sind ca. alle 10 Jahre abschnittsweise auf den Stock zu
setzen, um einer Uberalterung vorzubeugen.

- Schnitthecken sind mind. einmal pro Jahr zu schneiden.

frei zu halten. Bei hoher Dominanz von Brennesseln oder Disteln ist ggf. haufiger
Zu mahen.

und Pflegeschnitt durchzufiihren.

2.6 Zeitlicher Rahmen

Die Ausfihrung der Pflanz- und GestaltungsmaRnahmen muB bis spéatestens 1
Jahr nach der Inbetriebnahme des jeweiligen Gewerbe-/Industriebetriebes
abgeschlossen sein.

3. Gestalterische Festsetzungen
GemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW wird festgesetzt:

3.1 Werbeanlagen

Werbeanlgen sind nur zuldssig
- innerhalb der Uberbaubaren Fldachen,
- an der Statte der Leistung,
- unterhalb der Traufe bzw. Attika.
Werbeanlagen sind unzuléssig
- mit Wechsel- oder Blinklicht,

3.2 Einfriedungen

Es sind nur offene luftdurchldssige und durchsichtige Grundstiickseinfried-
ungen mit einer max. Héhe von 2,5 m zuléssig. Der Abstand zwischen Grund-
stlckseinfriedungen und 6ffentlicher Verkehrsflache mu mindestens 1,0 m
betragen.

4. Hinweis

Aufgrund des hohen Sulfatgehaltes des Untergrundes ist mit einer Beton-
aggressivitat zu rechnen. Daher ist die Betonaggressivitat des Bodens und des
Wassers nach DIN 4030 zu prifen und ggf. die Verwendung von entsprechend
resistenten Baustoffen erforderlich.
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