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Bebauungsplan Nr. 60 "Brucherfeld"”

Birgeler Bach

Textliche Festsetzungen:

1. Art der baulichen Nutzung
- Allgemeines Wohngebiet -

11 Gemah § 1 Abs. 6 BauNVO sind die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandleil des
Bebauungsplanes.

12 Pro Wohngebaude sind hochstens zwel Wohnungen zuléssig.

2. Hohenlage und Hohe der baulichen Anlage

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf hichstens 0,6 m Uber der Oberkente der zuge-
hdrigen ErschiieBungsstrabe liegen.

Die Trauf- und Firsthohe der baulichen Anlagen ist jeweils im Plan feslgesetzt (gemessen Uber
der an der Mitte der Grundstiicksgrenze vorhandenen Hohe der zugehdrigen ErschileBungsaniage).

3. Ausgestaltung der Flache zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen

3.1 Pro Baugrundstlick ist mind. ein kleinkroniger Laubbaum- Hochstemm oder Obstbaum zu pflanzen
und zu unterhalten. Entlang der Grundstlicksgrenzen sind Schnitthecken gem. Pflanziiste in einem
Pfianzabstand von max 1,00 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Sind Flachen zum Anpflanznen von Béumen und Stréuchern feslgesetzt, sind diese Flachen mit Baumen
und Stréauchern der Pflanziiste in einem Pflanzanbstand von max 1,50 m zu bepflanzen.
Zu den Grundsticksgrenzen ist grundsétzich ein Pflanzabstand von mind. 0,60 m einzuhalten. Ansonsten
ist das Nachbarrechtsgesetz NW zu beachten.
Diefuuﬁnpﬂanzungen sind spétestens 1 Jahr nach der Ferligstellung der zugehdrigen baulichen Anlage
zufiihren.

3.2 Offentliche Grinfiache mit der Zweckbeslimmung “Uferrand
Innerhalb der “Fléchen flir MaBnahmen zum Schutz und zur Pllege von Natur und Landschaft’
ist eine Uterrandbepflanzung zu entwickein. Fur die Pflanzauswahl git die Pflanziiste. Es sind
gruppenweise Anpflanzungen mit Gehdizen Il und Il. Oranung durchzufilhren. Als Gehtize
l. Ordnung sind hier Esche und Schwarzerle zu verwenden.

3.3 Offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung “Parkanlage/Kinderspelplatz’
Die Flache ist an den Réndern jewells mit einem mind. 3,0 m Gehdlzstreifen zu bepflanzen.
Auf der verbleibenden Fléche sind je 150 m* Wiesenfléche ein Obstbaum zu pflanzen und eine
artenreiche Wildwiese zu entwickeln. Zu diesem Zweck Ist eine Ansaat mit Landschaftsrasen
RSM 712 durchzufiihren. Innerhelb der Grinflache ist eine Flache von mex. 500 m? fur einen
Kinderspielplatz vorzusehen.

4. Garagen

Garagen sind nur innerhelb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig.
Die Baugrenzen konnen durch Geragen um 1,6 m Uberschritten werden.
Zwischen Garage (Garagentor, -einfahrt) und StraBenverkehrsfidche,

von der eine Gerage engefahren wird, st ein Mindestabstand von mind. 5,0 m
einzunalten.

6. Beseitigung von Niederschlagswasser

Das im Plangebiet anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser von Dachfldchen sowie gering
verschmutztes Niederschlagswasser der Hof- und Verkehrsflachen ist gemaB § 51 8 LWG auf den
Baugrundstiicken zu versickern.

6. Bauordnungsrechtiche Festsetzungen gem. § 86 Abs. 4 BauO NW

Werbeanlagen mit mehr als 2 m Fléghengrobe sowle mit Wechsel-, Laut- oder Blinklicht sind

nicht zulassig.

Pflenzlisten:

Béume 1. Ordnung

Fagus sylvatica Buche

Quercus robur Slielsiche

Quercus petraea Traubeneiche

Tlle cordata Winterlinde, als Strafenbsum

Typ “Rancho”
Pflanzquelitét mind. 8tB 3 x vmB. 14-18

Gehtlze 3. Ordnung (Stréucher)

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna eingriffeliger Weildorn
Euonymus europeeus Plaffenhutchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylostaum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

PHlanzquelltét mind. 2 x v.0.B. 80-100 cm
Obstbéume

Béume 2. Ordnung

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuperie Vogelbeere

Acer campestre Feldahorn, als Strafenbaum
Typ "Elsrijk”

Pflanzquelitét mind. StB 3 x v.mB. 14-16

Schnitthecken

Acer campestre Faldaharn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Weibdorn
Ligustrum vulgare Liguster

Es kann das gesamie Repertoire an Kern- und Steinobst verwende! werden.

Bel der Pflanzung von Kernobsl sind bewéhrte alte Obstsorten zu verwenden

(Emptehlung der Landwirtschaltskammer Rheinland).

Apfelsorten (Anbau Im Gresland mdglich, anspruchlos an Boden):
Jakob Lebsl, Winterrembour, Rote Sternrenette, Greue Herbstrenette, Schalfsnase,

Keiser Wiheim, Bohnapfel

Birnensorten (Anspriche wie Apfelsorten):

Clapps Llebling, Gelerts Butterbirne, Neue Poiteau, Pastorenbirne, Gule Graue, Westf,

Glackenbirne.
Pflanzqualitét Hochstamm, mind. Stammhohe 180 cm

Kennzeichnung:

Das Plangebiet liegt innerhalb der ehemaligen Sophia-Jacoba Berechtseme Steinkohle. Am Gstlichen Rand
des Plangebietes verlaufen Erdstufen, so dess unter Umslénden mit anormalen Bodenverhaltnissen zu
rechnen ist. Es ist sicherzustellen, dass die EBV Aktiengesellschaft, Herzogenrath, beim Antreffen solcher
Verhéltnisse rechtzeitig benachrichtigt wird, um ggf. eine Baugrubeneinsichtnahme vornehmen zu konnen.

Nachrichtliche Ubernahme

Das Plangebiet liegt in der Zone WA des mit ordnungsbehtrdicher Verordnung vom 19.04.1894
festgesetzten Wasserschutzgebietes fur die Wassergewinnungsaniage in Wassenberg.

Hinwels

Der Fund von Bodendenkmalern ist nicht auszuschlieBen. Es wird auf die Pfichten der 8§ 16 ff. Denkmalschutz-
gesetz NW beim Auffinden von Bodendenkmélern verwiesen. Archaologische Funde sind bel der Stadt Wassen-
berg oder beim Rhein. Amt fur Bodendenkmalpflege zu melden.

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
2. MaB der baulichen Nutzung

I Zahl der Volgeschosse (HochstmaB)

0,36 GRZ Grundflachenzahl
TH 4,50 max. Traufhohe in m
FH: 8,560 max. Firsthhohe in m

3. Bauweise, Baugrenzen

0 offene Bauweise

A nur Einzel- und Doppelh8user zulgssig

Baugrenzen

6. Verkehrsflachen

Strassenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuB- und Radweg

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestlimmung

Wirtschaftsweg

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Freizuhaltende Flache fur die Erweiterung der Erschliefung

7. Flachen fur Versorgungsanlagen

S

Versorgungsanlage (Elektrizitat)

9. Grunflachen

Otfentliche Gruntlachen

/—~\—
Splelplatz e —— Uferrand
.
o o O O Naturnaher
" Parkanlage O Ausgleich
- e

Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

e ok A

_|_|_ _H_ Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
T und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

15. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs
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Entwurf und Bearbeitung
'l' T EBV Immobilien GmbH
Roermonder Str. 63
52134 Herzogenrath
Rechtsgrundlagen: Es wird hiermit bescheinigt, dal® die

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI. | 8. 2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. | 1890, 8. 132), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI.| 1993, S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO) vom 18,12,1980
(BGBI.| 1991, 8. 58)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NW
S. 256)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
vom 14.07 1986 (GV.NW. S. 66)

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV.NW. Nr. 59,
8. 926)

Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeltsprifung (UVPG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 12.02.1890 (BGBI. | 8. 1950)
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entwurfs gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
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Dieser Plan hat Entwurf mit riindu
in der Zeit vom (S L aee ey, bis 8?/?%891
gem. § 3(2) BauGB dffentlich ausgelegen.

Die dffentliche Bekanntmachung der Aus-
legung erfolgte am %&S?@O/{

Dieser Plan ist gem. § 10 BauGB durch
Beschlufd dg{szREtes der Stadt Wassenberg
vom /19..44.01

als Satzung beschlossen worden.
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Der Burgermei
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Der SatzungsbeschluR des Bebauungs-

plapes gem. § 10(3) BauGB am
’I?Qg.%mh Hinweis auf die Méglich-
keit der Einsichtnahme ortsiiblich bekannt-
gemacht.

In dieser Bekanntmachung wurde auf die
Vorschriften der § 44(3), Sétze 1 und 2,
sowie (4) und § 215(1) BauGB und § 7(6)
GO NW hingewiesen.

Der Bebauungsplan hat am /136302
Rechtskraft erlangt.

Dieser Plan ist Urkundsplan.
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Referat fUr Stadtplanung und Bauverwaltung

Bebauungsplan Nr. 60
"Brucherfeld"

Gemarkung Birgelen, Flur 13

M.: 1:500

H/B = 891.0 / 1285.0 (1.14m?)
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