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1.b.

Rechtsc

Das Baesei’zb ch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL. |, S 2253}, zuletzt geandert: Anlage | Kapitel XIV Abschnitt |l

diesem Beba

des Einigungsvertrages vom 31.08.1991 i. V. m. Artikel 1 des Geseftzes vom 23.09.1990 (BGBL. Il S 1122)

Das BauGB - Malnahmengesetz vom 17.05.1990 (BGBL. I, S 926)
Das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBL. 1993 I, S 466)

Die Baunutzungsverordnung (BauNVD0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. I, S 132), zu
Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vam 18.12.1990 (BGBL. 1991 |,

letzt geandert: - siehe l.a. -
S 58)

Testhiche Festsetzungen

I hn “Remen Wohngebiet” -WR- gem. § 3 BauNVO 1990 werden zupelassen
Wohngebidude

P

Im "Sondergebiet” -SO- gem. § 11 BauNVO 1990 werden Gebaude mut
folpenden Nutzungen zugelassen:

a - fur sozale Zwecke

b - flir Restaurant

¢ - fur Hotel

3 Aufden ‘Nicht iberbaubaren Flichen' des "Sondergebiet” -50- gem. § 11
BauNVO 1990 nut der Festsetzung 'Hotel' ( den Parzellen 336, 335, 45! und
Terlstick aus 794) sind Nebenanlagen, auer der Zafahrt, mcht zulassig

4 Bei der Erstellung zusitzlicher Bauwerke und/oder Erweiterung von Gebduden

ist ¢in Ausgleich der Versiegelung entsprechend der Berechnung und der Wahl

der Arten vorzunchmen. Die notwendige FlichengroBe wird wie folgt

berechnet:

uberbaubare Grundtlache x 1 3 == Pllanztliche.

s 15t emne standortgerechie Stauchptlanzung zu erstelien,  mut Arten  wie Hasel
Hartiegel, Liguster, WeiBdor, Schiche, Pfaffenhotchen, Faulbaum, Wildrosen,
Holunder, Schneeball, Strauchweiden. Blihende Zierstraucher wie z.B. Forsythie,
Sommerflieder, Flieder oder Hortensie dirfen zugemischt werden, jedoch mit der
Anzahl von  hochstens 173 der Gesamtanzahl, Die PllanzgroBen betragen  60/100,
Pllanzabstand  untercinander  1m. Wahlweise  konnen  auch  entlang  der
Grundstucksgrenzen Schaitthecken  der Arten Hambuche,  Liguster, Feldarhom
oder  WeiBdorm  angelegt  werden, Pflanzabstand 0,4m. Die Schmitthecke kann
mit 0.5 gqm pro Hdm auf die Pllanzfliche  angerechnet werden. Pro 50 qm
Pilanzfliche st emn Baum zu pilanzen Dies kann e Obstbaum scin oder ¢
heunscher Laubbawm  wie Cache, Linde, Ahom, Vogelkirsche, bsche, Hamnbuche,
Rothuche, Bbereschie, Vogelkirsche e Ostbidume sollen  als  Hochstamm,  die
[ aubbaume  als Hewster mat ewer Hohe von 15072000 ¢my, Stammbusch  oder
Hochstamm  out 10-12 cm Stammumfang geptlanzt werden  Nadelgeholze sowie
exotische Geholze sind nicht zugelassen ™

5 e vorhandene Lindenallee ist um weitere 9 Linden (Neuanptlanzuny) zu
crganzen.
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Auf den Parzellen 335, 336, 451 und 794 (teibwerse) sid folgende MaBnalunen
durchzufuhren
Auf der Fliche des Schutzwalles (v ) sowre (auf der Flache 'z ) an der
ostlichen  Grundstucksprenze parallel zu Parzelle 452 sind in B-Plan
jeweils Festsetzung gem § 9 Abs 1 Zifler 25 a (Fliche zum Anpllanzen von
Baumen und Strauchem) eingetragen
Auf diesen berden Flichen sind die Pllanzunpgen wie folgt vorzunchimen.
a) Die Planzungen sind 4-reihig un Raster von Ix D m fur Strducher und
1,5x1.5 m fur Bdume zu ptlanzen und stulip aufzubauen (Baume in der
Mitte der Pllanzflache). Es sind embicsmische Straucher und Baume der
folgenden Arten zu verwenden
Baume 1 und 2 Oudoung als Hewster, 2 x v 125/150
Traubenciche,  Sticteiche, Winterhinde, Hambuche,
Eberesche, Straucher 2 x v 607100 Harntnegel,
Hasel, WeilBdom, Plaffenhutchen, Faulbaum, Hundsrose,
Salwerde, Schneeball

bh) Zwischen nordhicher emchteter Gebaudekante und der Stralle "An der
Windmuhle” (Parzelle Dy sind 10 Linden als HochstAmme ot emem
Stammumfang von 12 bis T com - gemessen i Im Hohe - 2u pllanzen

Der neue Waldrand ¢ pekennzeichnet durch "swrd™ ) st m ewner Tiefe von 10 m
nach Angaben des Forstamtes entsprechend Ko Lptl Bplpl (W1) auf Parzelle
794 zu unterpilanzen

Diec neu angelegten Pllanzflachen und Baume sind dauverhaft zu erhalten und
fachgerecht zu pllegen

Die privaten Zutahiten cur Tictparape sind mowasserdurchliassigem Belag
herzustelien

Die Flachenteile der Grundstucke Parzelle 2 und Parzelle 287, die heute mat
Wald bestanden sind entsprechend der Feststellung des landschafispflegenschen
Begletplanes  vom Julr 1994 - sind Wald im Suine des Bundeswald- baw
Landesforstgesetzes. Sie durfen mcht nach § 39 Landesforstgesets
umgewandelt werden. (Hhnwers)

P

2. Offenlage-Exemplar Oktober 1965

(BUSTE 93/205 - Rumpf 930171/bplan/003

gemal Planzeichenverordnung 1990 in der Fassung
vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 |, S 58)

Reine Wohngebiete
{(§ 3 BauNVD)

Allgemeine Wohngebiete
(§ L BauNV0)

Sonstige Sondergebiete
(§ 11 HauNv )

Gescholiflachenzahl
(§8 16 und 17 BauNVO0)

Grundflachenzahl
(8§ 16 und 17 BauNV(O)

Zaht der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(§& 16 bis 18 BauNVO)

- Mit Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Allgemeinheit
| zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Uffene Bauwelse
{(§ 27 BauNVQ)

Nur Einzelhauser zuldssig
(§ 22 BauNVD)

AN Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
LB (§ 22 BaunNVvD)

e o s e s s e o o« DBaulinie
(§ 23 BauNVO)

. — e Daugrenze
(§ 23 BauNVQ)

----------
----------
............

L Straflenverkehrsflache

......
------
-----------

BN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

...........
............

Straflenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 Bau(B)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Hier: Verkehrsberuhigter Bereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Fin- bzw. Ausfahrten und Anschlufl anderer Flachen
an die Verkehrsflachen - hier: Einfahrtsbereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

A I 4

(:ﬁ Spielplatz
L . (§ 9 Abs. 1 Nr. & und Nr. 22 BauGB)

[eeeeeees

Flachen far Wald -  hier: Erholungswald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 Baul(B)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts
(§ 5 Abs. 6, § 9 Abs. 6 Bau(B)

“““““ 1
§ { Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
5 § Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Zweckbindunag:

St stellplatze Ga Garagen

Umgrenzung der Flachen for besondere Anlagen und
Varkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-

wirkungen im Sinne des Immissionsschutzrechts
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) -  hier: Schutzwall

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebavung bescndere
bauliche Varkehrungen erforderlich sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BaulB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BaulB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafles der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets

(z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVDO0)

I Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch besondere
st3dtebauliche Grinde erforderlich wird

(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BaulGB)

hier: Hotel = Hotel, Gastronomie
S = Einrichtung f. soziale Zwetrke

(U Anpflanzen m Erhaltung N D) Naturdenkmal
_ Baume . Baume Baume

T,
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 Bau(GB)

wrd wWaldrand

Baum

Flurgrenze
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Vorhandene Bebauung E;_ Rechter Winkel

s

. bescheimgt, dafd die karto-
stellung dem Zustand vom
993 entspricht

“uckelhovern, den L 30.06.1996.

gez.

Rumpf
Siegel  Offentlich bestellter Verm.Ing

Der Bebauungsplan hat als Enrwurf mut
der Begrundung gem.  § 3 (2) BauGB
vom 81219986 1n der Zeut

vom 19.12.1994  bis  20.01.1995

Drer Stadtdirektor
ILA. gez.
Beeck

Der Rat der Stadt Wassenberg hatin scuer
Sitzung am 30, 3. 1993 gem. § 2 (1) BauGB
vom & 12.1986 (BGBI. 1, 5. 2253 »eschlossen,
diesen Bebauungsplan aufzustellen

Vv LLHUIIRITE Wl 01.05. 1996

Der Stadidirektor
i.A. gez.

Beeck

angezeigl.
Zu dicsem Bebauungsplan gehort die
Verfugung vom .25, 10. 1996
Az -35.2.12-57-2082/96

toln, den 28101996 .

Der Regicrungsprasident

Im Auftrag

gez. Liese

e
&)

Es wird hiermit bescheimgt, dab die Fest
sezungen der stidiebaulichen Planung
geometrisch eindeutig sind

Huckelhoven, den

Rump/f
Siegel Offendich bestellter Verm.ng.

Dieser Bebauungsplan ist gem § 10 BauGh
vom %.12 1986 durch Beschlufy des Rates
am . 13.02.1996 | als Satzung

beschiossen worden

Dier Stadidirekor

LA, gez.
Beeck

Dyer Rat der Siadl Wassenberp hal woosciner

s

Sitzung am 13.10. 1994  den Bebauungsplan-
cntwurf und sewne offenthiche Auslegung gem.
§3(2) BauGB vom & 121993 beschlossen

Wassenbxry den 01.05. 1996

Der Stadidirektor
i.A. gez.
Beeck

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 12 BauGB
durch Bekanntmachung vom .30.04.1997 .
als Satzung rechtsverbindlich geworden

Wassenberg, don 02.05. 1997
gez.

Erdweg
Biirgermeister

2. Ausfertigung
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