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1 Textliche Festsetzungen
O Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Sonstiges Sondergebiet Einzelhandel, allgemeine Zweckbestimmung

Als Art der baulichen Nutzung wird geméa(s § 11 Abs. 2 und 3 BauNVO Sonstiges
Sondergebiet (SO) Einzelhandel mit der Zweckbestimmung ,Fachmarktzentrum®
festgesetzt.

Das Sondergebiet dient vomehmlich zur Unterbringung eines Fachmarkizentrums
mit Einzelhandelsbelrieben sowie Dienstleistungsunternehmen.

1.1.2 Verkaufsflichenobergrenzen
Im Sondergebiel wird die Verkaufsfliche der Einzelhandelsbelriebe mit nah- und
zentrenrelevanten Kernsortimenten auf insgesamlt 5.700 gm begrenzt.

Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kemsortimenten sind bis zu
einer Verkaufsflachenobergrenze von maximal 4.400 gm zulassig.

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kemsortimenten sind bis zu einer
Verkaufsflachen-

obergrenze von maximal 2.000 gm zulissig. Die Mindestverkaufsfldche

der Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kemnsortimenten muss mindestens
jeweils 200 gm betragen.

Fiir folgende Sortimentsgruppen gelten weitere Verkaufsfidchenobergrenzen:

= Fachmaérkte Textil/Bekleidung 700 gm
= Fachmérkte Schuhe 500 gm
= Fachmarkt fir Haushaltswaren und Geschenkartikel 400 gm

Im Fachmarkt fir Haushallswaren und Geschenkartikel gelten folgende weitere
Verkaufsfldichenbeschrankungen:

fur die Warengruppe Karton, Papier und Pappe, Schreibwaren,
Bilrobedarf, Geschenk- und Werbeartikel, Verpackungsmitlel und
Tapeten (WZ 51.18.7) maximal 80 gm

fir die Warengruppe |eder- und Taschnerwaren, Geschenk- und
Werbeartikel (WZ 51.47.5) maximal B0 gm

fiir die Warengruppe Kunslgegenstinde, Bilder, kunstgewerbliche
Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikel
(WZ 52.48.2) maximal 80 gm

fiir die Warengruppe Haushaltsgegenstinde, ohne Kohle-, Gas- und
Olofen und -herde, ohne Bedarfsartikel fir den Garten, Mabel und
Grillgerate fir Garten und Camping

(WZ 52.44.3, 52.44.4)" maximal 200 gm
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1.1.3 Nahversorgungs- und nicht zentrenrelevante Sortimente:

Als nahversorgungsrelevanie Sortimente gelten:

Nahrungs- und Genussmitlel, Geltréinke
Gesundheils-, Kérperpflegeartikel (Drogeriewaren)
sowie Arzneimitiel

Haushaltswaren/Sonderposten

Papier-, Schreibwaren, Zeitschriften

« Blumen (Schnitt-/Topfblumen, kleine Gebinde)

Als nicht zentrenrelevant gelten in dieser Festselzung nahversorgungs-
relevante Sortimente und die nachfolgend aufgefiihrten Sortimentsgruppen:

Bad-, Sanitdreinrichtungen und -zubehér = Herde, Ofen
Bauelemente, Baustoffe * Holz

Beschlige, Eisenwaren = Installationsmaterial
Bodenbelége, Teppiche, Tapeten « Kichen (inkl. Einbaugerite)
Boote und Zubehdr = Mabel (inkl. Biromabel)
Brennstoffe, Mineraltlerzeugnisse = Pflanzen und -geféle
ElektrogroBgerite (weill) « Rollladen, Markisen

Erde, Torf = Spielgerate fiir Garten und
Fahrriider, Mopeds, Mofas Spielplatze

Fahrzeuge aller Art und Zubehdr « Tierfutter

Farben, Lacke « Werkzeuge

Fliesen * Zaune

Gartenhiuser, -gerite

1.1.4 Definition der Verkaufsfidche
Verkaufsfidche ist die Flache, die dem Verkauf dient, einschliefilich der Gange und

Treppen in den Verkaulsriumen, Standflachen fir Einrichlungsgegensténde,
Kassenzonen, Schaufenster und sonstige Flichen, soweit sie dem Kunden
zugéanglich sind, sowie Freiverkaufsfldchen, soweit sie nicht nur voriibergehend
genutzt werden. (Einzelhandelserlass NRW 1996 Ziffer 2.2.4) 2

1.1.5 Sonstige zuldssige Nutzungen

Innerhalb des Sonstigen Sondergebiets Einzelhandel mit der Zweckbestimmung
JFachmarkizentrum”

sind aufterdem folgende Nutzungen zulassig:

« Unternehmen des Dienstleistungsgewerbes und sonstige nicht wesentlich
storende Gewerbebetriebe

= Schank- und Spelsewirtschaften

= Mallfiichen (zentrale Verkehrsflache fir Kunden zur Erschliefung der
Einzelhandelsldden innerhalb des Fachmarktzentrums)

= Biro- und Verwaltungsgebaude

= Anlagen fiir soziale, gesundheitliche und sporiliche Zwecke

= Slellplédtze und Garagen

= Anlieferung und Lagerfldchen
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1.2 Maf der baulichen Nutzung
1.2.1 Hdhe baulicher Anlagen, Oberkante (OK)

Innerhalb des Sonstigen Sondergebiets Einzelhandel mit der Zweckbestimmung
JFachmarktzentrum” darf gem&f § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO die Oberkante der zu
emichtenden baulichen Anlagen und Gebéude die im Plan eingeschriebene maximale Hohe
(iber NN nicht {iberschreiten,

1.2.2 Ausnahmen von den Héhenfesiselzungen

Innerhalb des Sonstigen Sondergebiets Einzelhandel mit der Zweckbestimmung
Fachmarktzentrum” kann die im Bebauungsplan festgesetzte maximale Hohe baulicher
Anlagen und Gebéude ausnahmsweise von durch die Technik bedingte und genutzle
Aufbauten, wie z. B. Be- und Entliiftungsanlagen, Aufzugsmaschinenhéuser, Ausgénge

von notwendigen Treppenhéusern, Lichtkuppeln usw. ausnahmsweise (iberschritten werden.

Der Umfang dieser Uberschreitungen ist auf das technisch notwendige und unbedingt
erforderliche MaR zu begrenzen. Ausnahmsweise ist die einmalige Anlage eines
Werbetrégers (Pylon) big zu einer Hohe von max. 110,00 m (. NN zuléssig.

1.3 Planungen, Nutzungsregelungen, Maltnahmen und Fldchen fiir MaBinahmen zum
Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Boden, Naltur und Landschaft

1.3.1 Anpflanzung von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen, Randeingrinung

Innerhalb der gemél § 9 Abs. 1 Nr. 25a festgesefzten Flachen zum Anpflanzen von Biaumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind in einem Pflanzraster von 1,50 m innerhalb
und zwischen den Reihen standorigerechte, einheimische Gehdlze folgender Arten
anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten (leichte Striucher 70 - 80 cm):

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilkdomn
Ligustrum ovalivolium Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Holunder

Vibumum lantana Wolliger Scheeball

Im Abstand von jeweils 10 m sind aullerdem einreihig und mit mindestens 1,50 m Abstand
zur Grundstiicksgrenze standortgerechte, einheimische Laubbdume folgender Arten
anzupflanzen, zu pflegen und dauerhall zu erhalten (Béume 2. Ord. 2 x v, 150 - 200 em):

Acer campestre Feldahom
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

132)

Anderungen.

1.3.2 Begriinung von Zaunanlagen

Wenn Zaunanlagen eingesetzt werden sind diese zu begrinen, wobei folgende Arten zu
verwenden sind (Kletterpflanze 2 x v., mil Topfballen):

Clemalis in Arten Waldrebe

Parthenocissus in Arten Wilder Wein
Hedera helix Efeu
Lonicera in Arlen Heckenkirsche

1.3.3 Stellplatzbegrinung

Auf Stellplatzanlagen ist je acht angefangene Steliplétze ein standorigerechter, einheimischer
Laubbaum folgender Arten anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhallen (Béume 2.
Ord, 2 x v, 150 - 200 em):

Acer campeslre Feldahom
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Baumscheiben sind mit einer offenen Fliche von mindestens 4 gm vorzusehen und dauerhaft
vor Uberfahren und Betreten zu schiitzen. Pllanzenausfélle sind gleichwertig zu erselzen.

2 Nachrichtliche Ubermahmen

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegl leilweise innerhalb eines
Schutzgebiets fiir die Grund- und Quellwassergewinnung (GW |1l B). Die Grenze des
betroffenen GW Ill B ist nachrichtlich in den Bebauungsplan iibernommen.

3 Hinweise

3.1 Boden- und Wasserschutz

Die wasserrechtlichen Schutzbestimmungen fiir den nachrichtlich in den Bebauungsplan
{ibernommenen GW Il B sind einzuhallen.

Schadstoffeintrige in Boden und Grundwasser sind zu vermeiden.

3.2 Entwisserung

Der Runderass des Ministeriums fiir Umwelt und Natuirschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz zu den Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im
Trennverfahren vom 26. Mai 2004 ist zu beachten. Jeder neue Anschluss an das vorhandene
Trennsystlem ist rechizeitig mit der Unteren Wasserbehérde des Kreises Heinsberg
abzustimmen. Die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen sind einzuholen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |

S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz e
vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818), i.V.m. L 18 adet
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in Fer
der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.

Gemeindeordnung NW (GO NW) in der
Fassung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666/
SGV NRW 2023) mit den dazu erlassenen 7

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung:
"Fachmarktzentrum”

0,9

Grundflachenzahl
Ok max. = Oberkante
 mi. NN maximale Hohe baulicher

Anlagen in Meter (iber NN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23
BauNVO)

Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, Maf-
nahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft
(9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir
MaRnahmen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

I Grenze des raumlichen
I I Geltungsbereichs des

Bebauungsplans

Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Flachen mit wasserrechtlichen
Festsetzungen

Zweckbestimmung:
Schutzgebiet fir die Grund-
und Quellwassergewinnung

Planverfasser

Stadt- und Regionalplanung
Dr. Paul G. Jansen GmbH

Koin, den &% 12..20d-6

PIBNVOITABROH ..oy orergtlcsnmmrerrommmesssises

3.2  Erdbeben /
Das Plangebiet wird im Beiblatt 1 zur DIN 4149 Bauten in deutschen Erdbebengebieten® in

der Erdbebenzone 2 bis 3 aufgefiihrt; daher ist im Baugenehmigungsverfahren die
Standsicherheit auch fir den Lastfall Erdbeben nachzuweisen.

33  Lichtimmissionen
Der gemeinsame Runderlass ,Lichtimmissionen, Messung, Beurteilung und Verminderung®

des Umwaeltministeriums sowie des Stadtebauministeriums vom 13, September 2000 (SMBI.

NRW 712a) ist zu beachten.

34  Teilaufhebung gllliger Bebauungspline

Mit dem Inkraftireten dieses Bebauungsplans werden die in seinem Geltungsbereich bisher
geltenden Teile der Bebauungspléne Nr. 21 Gewerbegebiet Myhl" und Nr. 21C
Gewerbegebiel Myhl/Erkelenzer Strafle” aufgehoben.

4  Empfehlungen

4.1 Nichl Gberbaute, unbefestigte Grundstiicksflichen

Soweil Teile der Baugrundstiicke nicht genutzt werden und keine anderen Festsetzungen
entgegenstehen, solllen extensive Wiesen angelegt und unterhalten werden. Vorzugsweise
sollte die Aussaat von RSM 7A, Landschaftsrasen (mit Kréutern) erfolgen. Alternativ
empfiehlt sich eine gértnerische Gestaltung der nichl (berbauten oder befestigten
Grundslicksfiichen. Hierbei ist einheimischen Laub- und Bliitengehdlzen der Vorzug vor
buntiaubigen, fremdléndischen oder nadeltragenden Gehdlzen zu geben.

4.2  Begrinung von Dachern, Fassaden und Abfallbehéltern
Gebéude sollten méglichst groRfiichig berankt werden, wobei folgende
Gehdlzarten empfohlen werden:

Campsis radicans Rote Klettertrompete
Celastrus orbiculatus Baumwiirger
Clemalis in Arten Waldrebe

Hedera helix Efeu

Lonicera heckrottii Heckenkirsche
Parthenocissus tr. Veitchii Wilder Wein
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein

Wisteria sinensis Glycinie

Miillcontainer, Miillboxen und sonstige Abfalibehélter sollten so aufgestellt werden,
dass sie vom bffentlichen Stralenraum aus nicht einsehbar sind und begrint werden

1 Kiassifikation der Wirtschaftszweige, Statisches Bundesamt Wiesbaden, 2003

2 Ansiedlung von Einzelhandelsgrofibetrieben; Bauleitplanung und Genehmigung von
Vorhaben (Einzelhandelserlass). In: Ministerialblalt fur das Land Nordrhein-Westfalen - Nr. 38
vom 20. Juni 1996; Bundesverwaltungsgericht Urteil vom 24.11.2005 BVerwG 4 C 10.04.

Verfahrensdaten

Die Plangrundlage stimmt mit dem Liegen-
schaftskataster tiberein. Sie entspricht den
Anforderungen des § 1 der Planzeichen-
verordnung 1990.

Die Festsetzung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.
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Der Beschluss (iber die Aufste e
bauungsplans Nr. li "Fach tzentrum
Myhl" wurde am ..<.9.. "8\?]‘?3“ ortsiiblich
bekannt gemacht.

Wassenberg, den

Der Birgermeister
Im Auftrag

Boack . 7 .2 . amassiaiss '

Der Planungs- und Umweltausschuss des
Rates der Stadt Wassenberg hat in seiner
offentlichen Sitzung am 18.10.2006 den
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 74
"Fachmarktzentrum Myhl " einschlieflich
der zugehdrigen Begriindung und des
Umweltberichts gebilligt und beschlossen,
fur die Dauer eines Monats 6ffentlich
auszulegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Wassenberg, den

Der Birgermeister
Im Auftrag

Der Rat der Stadt Wasse;l&grg [\’at in seiper
dffentlichen Sitzung am 4.1 (¢ JCCL.
den Bebauungsplan Nr. 74 "Fachmarktzen-
trum Myhl" bestehend aus Planzeichnung
mit Text als Satzung beschlossen und die
zugehdorige Begriindung sowie den

Umweltbericht gebilligt (§10 Abs. 1 BauGB).

Wassenberg, den

Der Blugermeister
Im Auftrag,

/

S{adt Wassenberg

Bebauungsplan Nr. 74
"Fachmarktzentrum Myhl"

Satzung

Gemarkung Myhl, Flur 1

Der Planungs- und Umweltausschuss des
Rates der Stadt Wassenbe hgt ip,geiner
offentlichen Sitzung am /N:O:Sr ..... be-
schlossen, den Bebauungsplan Nr.74 "Fach-
marktzentrum Myhl" aufzustellen (§ 2 Abs. 1
S. 1 BauGB).

Wassenberg, den :{"(C‘ G
Der Bi]rgermpister
Im Auftrag //

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
an der Bauleit lar%mg (§ 3 Abs. 1 BauGB)
ist. %}%33 (g @ .. ortsiiblich bekannt
gemac tWotden tnd wurde in ger Zeit vom
(8.09.2006 bis einschlieRlich 07.10.2006
durchgefiihrt. Eine offentliche Darlegung
und Anhorung hatam ...
stattgefunden. Mit Schreiben vom

.C'.’@ : 8% ?% erfolgte die Beteiligung der

.....................

Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB).

20, A0

Wassenberg, den <250 ...

Der Burgermeister

Ort und Dau_g,rgdg(ré}ff ichen
wurden am <.2..2..7.0. Y ortsiiblich bekannt
gemacht, mit dem Hinweis, dass Anreg-
ungen wahrend der Auslegungsfrist vorge-
bracht werden konnen. Der Entwurf des Be-
bauungsplans Nr. 74 hat mit Begriindung
und Umweltbericht in der Zeit vom
02.11.2006 bis einschlieftlich 04.12.2006
offentlich ausgelegen. Die Behorden wurden
hiervon mit Schreiben vom 30.10.2006
benachrichtigt (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Wassenberg, den

Der Birgermej
Im Auftrag

Mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan
und die Begriindung zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten werden, ist der Satzungsbe-
schluss am Z-£.0¢...<C5 .. ortsiiblich be-
kannt gemacht worden (§10 Abs. 3 BauGB).

In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften (§ 7 Abs. 6 GO NW,
§214 BauGB) und von Mangeln der Ab-
wagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs.
2 BauGB) hingewiesen worden. Mit der
Bekanntmachung ist der Bebaungsplan Nr.
74. "Fachmarktzentrum Myh!" in Kraft
getreten.

Wassenberg, den

Der/Blrgerfpeist

i Stadt- und Regionalplanung
|| Dr. Paul G. Jansen GmbH

Bachemer Stralke 115, 50931 Kéin
Postfach 410507, 50865 Kdln

Fon 0221.9407210, Fax 0221.9407218
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