Bebauungsplan Nr. 38
Schulzentrum Wassenberg

STADT WASSENBERG

Amt fur Stadtplanung und
Bauverwaltung

Wassenberg, den 10.04.1995
Im Auffrag

gez.
Dipl. - Ing. J.Beeck

[ oy
e - O S = M ey — g — e ] e e e e e e e g = B
@ Auf der Heide 624 - 946 :
e T S ————y OO S L= A
l/r : '5 725 -+ ‘“mr-w—_“ ﬂ“Emga‘ng W l Einfahrt ]ﬁ ‘ ........ " | Hingang = ! e ‘‘‘‘‘
| Einfahrt Einfahrt Einfahrt - T fingang . e f . )
| k Einfahrt N . i ————— anaransB | Sl .
3 :”:::::‘: ) : AR BRRGEES | KRS  lmpdXKXK 4, W el oo o A, 94 4 {- e -
| ERRKRKIL | R
K X 20X |
| el SRS 0O I T oo SaSeSosod I IR 950 et ete NN I Cococutote oo N I Sogocecocecos BN ete i o%o%e! NN (AN~ I S 1/ [ B | [ N B Gt B
1 gﬁ T % oS T B % %0 %70 0 T B 0,990 % %00 B B 9594 %% %% N man e L (s N R [ 2 T | N B N 7
| . =
|
| - x s e I B %% < N A BN & R S r e L I W R L A B 0 o R % B O R
| X Y ey mey P A RITONIE S BSOSO KT 947 e e
| X1 Lo
F LT
|
| 7 o
A A b
| 4 M“—%
| I 737
! >
| N' -
| \'"
l’ p $ ”
: < O— O & -O- I
, [
ll 1200 I
| [Engang [ 57 | - I ZEICHENERKLARUNG
l ) O—
,' e MaR der baulichen Nutzung
| O Ol
| _ 8 8 [ Zahl der Vollgeschosse
| 81
| 8 8 Baugrenzen
, . °l
,: 88 7 g 8 Baugrenze
i - | 8 8 Fliachen fir den Gemeinbedarf
T I
; 82 8 12 c()) 107 Das gesamte Plangebiet ist als Flache fir den Gemeinbedarf festgesetzt.
| Eingan — e
d o N 89 J 8 O' ~ Y Schule
S > O
j\ O O Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einfahrt Einrichtungen
g g )
Einfahrt X 7 83 ) D Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
L )
i Verkehrsflachen
90 o
| $v3 1= l O Strakenverkehrsflachen
r A 3% I Ol SRSy [ T sy AN e
W 4| . l'
1 JL 54 73 G’j 0 O iy I O O ' 0 Grunflichen, sonstige Flachen
A _ {0 / | . O O %S
f ;’f X Einfahrt 1' o u O O -‘ Grunflachen (6ffentlicr: wenn nicht anders angegeben ;
‘ 91 3 'l 1° ’ “ S Sl Parkai feilwaise Hangbepflanz:
inf ahet | S : O O arkailage fieilwzise Hangbepflanziing)
k : O ..
e ! g5 ;'O 8 O [Eingang Erhaitung der Baume
% Einfahrt X 4 O . O O 772 EAJL
Eintans > ) 1 OO 4® o OI oy 5o Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
© O O _C : Eingang KX SOS g
9 79 l O O O ;'e f e \ 5 L Ordnungsziffern siehe Textfestsetzungen
: > 2 86 , g / | o o I8 T 122 T Fuachen for Waid
. o | O o, T x/;/ | O Ol ;__(12 A X*«\: “ s achen fur Wa
50 - Bo o' 777 N SRS et i T <{ 117 , o
JL ) > o | - ntandt | | o S 7 | o O l _J ntahre b E N m Flachen fur Versorgungsanlagen
O o | o 1o b ; i .
| . O | |2
Q O e :
97 ,,' ol ,8 o l : Sonstige Festsstzungen
xx | oV e o A e :i I | Flachen fur Stellplatze
93 929 94 95 | O = | s © , D l |
P X4 96 | @) O “ O & 0O e
A 6 | o g O & Eingang — St Stellplétze
Sz — * X | O O: / lo O I — =
; _ ‘ ‘ ,' O O, % W//// l '®) l 114 2 Jm — mit Geh- , Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
< 3 1] 0o O G —~- | [0 o
~ ! . - O Kbt lo O X Gehrecht
1 3 5 ~ i 3 | 00 Qil o o Q) ' © 10 O @
N 1] " ] O 484 o O | o—o—¢ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Eintahet infanrt Einfahrt Einfahrt Emnfahrt F . @ !f @) //—_@__;I:e\ \Q / ) |
S oo B e o — - BN SR = S - 7 _ Grenze des Bebauungsplangebietes
______ 177 olb ~ Versorgungstragemm g Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
5 g o :2m W e R B ¥ o B mm B o B S e o o S S S et | ' Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
T ' = i e *—3 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Ldrmschutzwand)
9 £70 486 St #5.0; 4 St Bl o |48 | | B#50 B
5555 & —al e e 5
= — : s - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ot ‘ Jugend- und R I .
C - # 16,0 Gemeindezentrdm e SRS ol Neub 1. Uberbaubare Grundstlicksflache
: . “ eubau
| | g *| ensa/ Forum Das Uberschreiten der Baugrenze durch untergeordnete Bauteile (z.B. Vordacher,
7 — R — 4 I Balkone, Erker, AuBentreppen) ist um max. 1,0 m und in einer Lange von hochstens
. ‘ | 4.0 m fir den einzelnen Vorsprung und in der Summe der Abweichungen in einer
e e e e y # | k370 Lange von hochstens 50 % der Fassadenlange zulassig, wenn die StralRenbegren-
o T T  h e e s e m e s aeeenenn Y. / L e e A4 2 A zungslinie nicht Gberschritten wird.
| .ZZIZZIZZZ,IZZ_3§ZZZ’.'ZZI.'..'.Z.Z'.'IZ.ZZ| 2 Hohenla i
: R 4 & 2 S : ge der baulichen Anlage ( § 9 (2) BauGB )
I & ¥ ® & & = @ ‘—«-!mm:_._._:__: " & ®» ®m = B 8N B ¥ B ¥ w j—[ a » n/w
' s oo Nl I Im Bereich des Flursticks 101:
. LE8 S R A Die Traufhéhe darf 7,50 m, gemessen ab Oberkante FertigfufSboden bis zur
1232 -
@ Kirche | R I R R R R R I I R R R R A A A |______ ________ Schnittkante AuRenwand - Dachhaut, nicht Gberschreiten.
| 7’ ///// | ,:::::::::::::::::':_:::::::‘_’::::::/“/1""""""""'- 0 5 10 15 25 50 Die Firsthéhe wird auf maximal 9,20 m, gemessen ab Oberkante Fertigfulboden
¢ ' . B B ® ®& ® W ® W BN BB B B B 3 B " = ® ®» » B 2 B 32 mn @ : A sessrEEEE R feStgeSEtZt
LI TN R T TN T E R » ® P B ®» &8 N B B B BE S B »
! ! I a4 ®» & E 5 B 8 P 8 ® R & 8 ® & & ® N B B W 85 ¥ 8 B £ B R B B B '.”;'," .- » " » ¥ & ® ¥ ® ® 8 EH & B B ®m W -
ﬁ / I | X e (e ol L lole Lo it bkt ot et 3.  Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Stréuchern
/ : T N e, i s gem. § 9 (1) Nr.25 a und b BauGB
/ " » 5 A = - = ] '*‘ b‘ ! » & & ®» & B B B 8 8 8§ §g 8 & B B B N B @ ] L I 2w n A e w 5.::.::::::::.' .::.....-.". _".“‘.‘:‘."".'."':'.' ‘:‘ :::
9+ 487 /////422222/2} - '369: oo :.. \_ et eceiaaa e . A .. T s Die mit @ bezeichnete Flache fir das Anpflanzen von Baumen und Strduchern,
E A - il sl ey e LR : : R T M1 :500 z.Zt. Freiflache, wird als Ausgieichsflache im Rahmen des Eingriffs in den
// // & ... // /(\ e e e e e e e I A ) R o a v e el [ ottt ot Bebauungsplan mit einem mehrstufigem Waldmantel bepflanzt.
/ / . . " s = s 5 e a®oaomow e . s s aaaaa
,’ / e e 7 ’ e o R R S A S S Ry i In der mit @ gekennzeichneten Flache ist als Abschirmung zum Wohngebiet eine
Zz a
S /7 s RN N N e 8,5 - 9,5m breite freiwachsende Hecke zu pflanzen. Hierbei sind vorhandene
A "/ '\: oL Straucher und Baume zu integrieren. Die Art der Bepflanzung richtet sich nach der
// s s momoaee s Pflanzenliste (s.u.).
L N hevenens
' /4 // \ . ... FuBweg . . . L
: T . . 1B stel 1 Die Freiflachen an der Turnhalle sind, soweit sie nicht als Feuerwehrbewegungszo-
// /,ﬂ dEM.? ”ert_?nl? \_' Pt SRR . ‘ us; rrr: Tle lgidrl‘nlc:ge_e/' nen freigehalten werden missen, sowie der neu entstehende Waldrand im Bereich
7o A \ er iurnhailie \. LAl / 4 \ :\: - SCNUPAKpIalz der Mensa/ Forum mit Gehélzen der potentiellen natirlichen Vegetation zu
//\><b\"\ (.4/ N PR x/ SR S LIS ‘ \_ " Offentlich Rech o bepflanzen. Im Bereich des vorhandenen Waldrandes ist ein lockerer Strauchmantel
< o N Y <D AR A A T echtsgrundlagen: aufzubauen (Bepflanzung siehe Pflanzliste).
5 / // \ D /. " , S = % & ®» ®» = W ow = » -/ L T n-/-_l = L’ﬁn " = @ ,
/ bl s, » & B = 3 =2 s o » mfe = " = w @ s » § ® 8 8 » B
— A Y S . Baugesetzbuch (BauGB) . ) .
— 7 /_/ 4SSN EENE / : / S AN vk b '\ , in der Fassung der Bekanntmachung Die im Bebauungsplan dargestellten Grobaume sind zu erhalten und zu pflegen.
y, // Pf\ vom 08.12.1986 (BGBI. 1 S. 2253), zu-
‘ g 2o 8 A / / "t //'/ ) AELEL L letzt geédndert durch Gesetz vom 4. Pflanzenliste
/ Turnhalle i -y ¢ . , 22.04.1993 (BGBL. 1 S. 4486). .
‘ %d g A / e / S Baunutzungsverordnung (BauNVO) 4.1. Béume 1.0rdnung
N Y AL AR LN 4 . Acer platanoides Spitzahorn
\\ // g Tt s s / / v // / . in der Fassung der Bekanntmachung Fraxir?us exelsior Esche
\ ye Lot '/ /. ';/ A vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132), zu- Quercus robur Stieleiche
‘ ‘ \\ // Y A /. / Y 2 / letzt ge&ndert durch Gesetz vom Tilia cordata Winterlinde
\ p y : « 0o f VYL SRRy s 22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466).
N\ v . . LA P (_/ S G (T 4.2. B&ume 2.0Ordnung
‘r 8 N : : A )‘_/ ' / A . Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) é";?;iii’;“éifiﬁﬁs Feldanorn
‘ \ \D\ o & . . . A o> c o os // vom 18.12.1990 Carpinus bet. Vogelkische
‘\ NV’ y/’/ \ . . .. e Sl . Bauordnung fiir das Land Nordrhein-West- Taxus baccata Eibe
\S’r NS SN\ - SRR R falen (BauONW) vom 26.06.1984 (GV NW 43 Stréucher |
5 e . L SR BRI Plangebiet des géizggbgéletz{/gséndert durch Gesetz vom Cornus sangiinea Hartriegel
7 . . I N L R 1. (GV NW S. 467). Corylus avellana Hasel
‘ @ o 7 . - “ s s u s . i S Bebauungsplones Nr. 32 Cra?aegus laevigata zweigriffgliger Weilldorn
| . 7 a L R R T Erkelenzer StraBe Gemarkung Wassenberg, MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch Craetgus monogyna eingriffeliger Weildorn
‘ T - - - @ y LR R Flur 2 (BauGB - MaRnahmenG) vom 28.04.1993 Eugnymﬁsl_europaeus Eggenhutchen
) ) R R (BGBI. 1 S. 622). eaera hetix
o e 7 V4 i e T llex auquifolium Stechpaime
e e . . ; . ; it : Ligustrum vulgare Liguster
| ‘ P yaw P B L R R R . Das gesamte Plangebiet liegt im Investitionserleichterungs- und Wohnbau- ng:: (';:nina g Hundsrose
\ y P . . ..o : BRI 27 Y, R R R - . w landgesetz vom 22.04.1993 ; o Rosa arvensis Feldrose
r - g . e Einwirkungsbereich des unfertagigen (BGBI. 1 5. 466). fopoL - ";800 o Rosa anensis Feldrose
| e T Bergbaues - Ubersicht ; |
\ \ // @ ., ¢« non & a8 & R L R ) ' J .EAL TR T SRR \
\ e DAL B L R S L e L T )
\\ ‘ // .- : : : : : : : : : : s a e T : :
} SRR S SRR L - — 7
// ‘\ e L T T T T /s » TRt e e . r- P j ! 7
W /i
-~ \\ J R A LRI e ’ Herstellung der Planunterlage und Der Rat der Stadt Wassenberg hat Der Rat der Stadt Wassenberg hat am Der Rat der Stadt Wassenberg hat am Dieser Plan ist gem. § 10 BauGB durch Der Bebauungsplan hat gem. § 11 (3) Die Durchfihrung des Anzeigever-
\‘ \:3 . R ALY . ' Best_éltiggng der geometrischen Ein- am 18.11.1993 16.06.1994 die Annahme 13.10.1994 die Annahme BeschluR des Rates der Stadt BauGB vorgelegen. Eine Verletzung fahrens wurde gem. § 12 BauGB am
\\ ‘ \ O\ "t e, A, P deutigkeit fir den Bebauungsplan Nr. 38 des Bebauungsplanentwurfs fur die des Bebauungsplanentwurfs fur die Wassenberg vom 10.04 1995 von Rechtsvorschriften wird nicht 12.11 1997 mit Hinweis auf
5 i {o\- L A R . den Aufstellungsbeschiufd gefalit. Auslegung gem. § 3 (2) BauGB be- erneute Auslegung gem. § 3 (3) BauGB als Satzung beschlossen worden. geltend gemacht. die Méglichkeit der Einsichtnahme orts-
\\ ‘\ RS S e durch | schlossen. | beschlossen. Hierzu gehért die Verfugung vom Gblich bekanntgemacht.
g il | l00\. 28 AL I I ORI Wassenberg, den 10.04.1995 Grundlage des Satzungsbeschlusses 24 08 1995AZ: 35.2 12-5701 -
\ \\ O O\ S A EREE . : . DIPL.-ING. HELMER BIRKENBACH Der Stadtdirektor Wassenberg, den 10.04.1995 Wassenberg, den 10.04.1995 bildet die Begrundung nach § 9 (8) 2040/95 In dieser Bekarirtmachung wurde auf
\\ \\ o oo' T A . A Sendk i l Der Stadtdirektor Der Stadtdirektor BauGB. die Vorschriften der § 44 (3), Satze 1
L R/e ® & 2 2 28 3 @2 8w s &= . 4 . _ " . ez. en e le e . . . . - { . '
B R T e N 4 I I I I Offentlich besteliter Vermessungs . : i.A.gez. Sendke Siegel . A. gez. Sendke Siegel Wassonbera. den 10,04 1995 KGin, den 24.08.1995 und 2, sowie (4) und § 215 (1) BauGB
\ \ | O o/ liiiiiirees Ingenieur assenberg, den 1U.V&, : ] . und § 4 (6) GO NW hingewiesen.
‘\\ O 5\ P a e e s e e Markt 32/Ecke Hochstralle, Bezirksregierung Koln
© o7 STt ree e 52525 Heinsberg Der Aufstellungsbeschluf} ist am Dieser Plan hat als Entwurf mit Be- Dieser Plan hat als Entwurf mit Be- Der Stadtdirek tor Im Auftrag Der Bebauungsplan hat am 12.11.1997
K lo ©= et Tel. 02452/21704 26.11.1993 offentlich grundung in der Zeit vom %.08. bis grindung in der Zeit vom19.12.94bis er >tadrdirexro i Rechtskraft erlangt.
D=0 Trrrrrrreaa Fax. 02452/21233 bekannt gemacht worden. 9.09.1994 gem. § 3 (2) BauGB 20011995 gem. § 3 (3) BauGB gez.L1ese
O SRR offentlich gusgelegen. erneut offentlich ausgelegen. i.A. gez. Sendke Siegel Wassenberg, den 19.11.1997
CLLLre Wassenberg, den 10.04.1995 Die offentliche BRekanntmachung der Die 6ffentliche Bekanntmachung der
ch e e Der Stadtdirektor Auslegung erfolgte am 1.08.1994 erneuten Auslegung erfolgte am
Sannre , , 30.11. 1994 gez. Erdweg
. , ..LA. gez. Sendke Stegel Wassenberg, den 10.04.1995 Wassenberg, den 10.04.1995 Birgermeister
e Heinsberg, den 30.05. 1995 Der Stadtdirektor Der Stadtdirektor
qez Siegel L i.A.gez. Sendke Stegel 1.A.gez. Sendke Stegel |
1153

e e Wy IR s P - -

it o, oo w b v

Moo o e e i El

*
RN Y s e —effeeanil wed jhoolests  ~RwEER N i A @ voed R R FLelBR b SowE euseiee sowaedlh SR o

B w oo

R

S e B v HR

s B e G eBCF ReRs Ae e T wemend 3T wm sl

e AT R e a DI

e SRR o

W e gmalitein v Sl B e 4o

i T ADngh el T S BR de gk e

S b m—dm W v

B R - -

o Ml mverpd Gt ARG wa., o SR e EredRn Wi, eesoad wrmioe b TR Ol G —an ket wa RS R eyl Seumeos G CRERMN,  Aniies ORI G R e BT e a e

iy, W R WED S

el

T Cmoge R OV

el e ol SR ST eiRdR RS el



