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Stand: Urspriinglicher Bebauungsplan Nr. 2.15
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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

GE 1

Gewerbegebiet, mit Bezeichnung des raumlichen Geltungsbereiches
siehe textliche Festsetzungen Nr. 2

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

GHmax. 7.0 m

FHmax. 90 m

[ Zahl der Vollgeschosse - als H6chstmal}
Grundflachenzahl

max. Grundflache

Baumassenzahl

maximale Gebaudehdhe, siehe textliche Festsetzung Nr. 1

maximale Firsthd he, siehe textliche Festsetzung Nr. 1

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Nur Einzelhauser zuldssig
a abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3

Baugrenze

Uberbaubare Flache

VERKEHRSFLACHEN gem. §9 (1) Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

offentliche Verkehrsflache

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
gem. § 9 (1) Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

-5 —— 0 -

Abwasserleitung unterflur

FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT gem. § 9 (1) Nr. 16 und Abs. 6BauGB

Wasserflache Rothenbach

Uberschwemmungsgebiet

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
gem. § 9 (1) Nr. 25BauGB

O O Og
Po 0 09

Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, siehe textliche Festsetzung Nr. 4

Pflanzstreifen innerhalb des Gewerbegebietes

Pflanzstreifen innerhalb der Verkehrsflache

Pf2

SONSTIGE PLANZEICHEN

mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen:

L Leitungsrecht zugunsten des Abwasserbetriebes Warendorf
Y |
-_E__ Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
->—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des

Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

NACHRICHTLICHE EINTRAGUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung im

EEN
Plangebiet des Bebauungsplanes 2.15
I I I
: : Bdschung
| 1 1
CD Ersatzgewéasser

© Flursticksgrenze
Flur 73 Flurnummer
662 Flursticksnummer

Vorhandene Gebaude

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

18° - 28° Dachneigung
FD Flachdach
ZD Zeltdach
WD Walmdach
SD Satteldach

Textliche Festsetzungen

1.

2.2

2.3
231

Gebiudehohen

Im Gewerbegebiet GE1 betrdgt die maximale Gebdudehdhe 12,00 m, im GE2 betragt
sie bei der Errichtung von Flachdédchern 7,00 m, bei der Errichtung von Walm- und
Zeltdachern 9,00 m.

Ausnahmsweise kénnen gemafll §31 Abs.1 BauGB im Gewerbegebiet GE1
Sonderbauwerke, wie Schormnsteine, Silos etc. bis zu einer Héhe von 20,00 m
zugelassen werden.

Die Hohe bemisst sich in Bezug auf die HOhenlage der fir das jeweilige
Baugrundstiick mafigeblichen anbaufdhigen Verkehrsflache. Die Héhenlage der
mafigeblichen anbaufédhigen Verkehrsflache wird durch die H6he der Fahrbahnmitte
des Endausbaus definiert.

Art der baulichen Nutzung
Gliederung des Gewerbegebietes

Das Gewerbegebiet wird zum Schutz der nérdlich des Plangebietes liegenden
Wohnbebauung geméal? § 1 Abs. 4 BauNVO nach der Art der Betriebe und Anlagen
und deren besonderen Bedirfnissen und Eigenschaften entsprechend der
Abstandsliste 2007 des Abstandserlasses vom 06.06.2007 gegliedert. Die
Abstandsliste ist der Begriindung dieses Bebauungsplanes als Anlage beigefiigt.
Ausnahmsweise kénnen gemal} § 31 Abs. 1 BauGB Betriebsarten und Anlagen der
jeweils nachst niedrigeren Abstandsklasse zugelassen werden, wenn nachgewiesen
wird, dass der Immissionsschutz gewahreistet bleibt.

Einzelhandel

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe und -ldden als Unterart des Begriffs
,Gewerbebetriebe aller Art* gemafd § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO
unzuldssig. Ausnahmsweise kénnen nach § 31 (1) BauGB Verkaufsstatten eines
Handwerksbetriebes, eines produzierenden oder eines be- oder verarbeitenden
Betriebes zugelassen werden, wenn die angebotenen Waren in einem rdumlichen
und funktionalen Zusammenhang mit dem im Baugebiet ansdssigen Hauptbetrieb
stehen. Die Verkaufsflache dieser Verkaufsstatte darf dabei nicht mehr als 150 m?
umfassen und muss dem Hauptbetrieb in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sein.

Weitere Regelungen zur Zuldssigkeit von Nutzungen

Im Gewerbegebiet GE1 werden gemaf3 § 1 Abs. 6 BauNVO alle Ausnahmen, die
nach dem §8 Abs. 3 BauNVO vorgesehen sind, nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Es handelt sich hierbei um das betriebsgebundene Wohnen,
Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiche Zwecke sowie
Vergniigungsstatten.

23.2

5.2

Im Gewerbegebiet GE2 sind gemals § 1 Abs. 5 BauNVO die in § 8 Abs. 2 BauNVO
aufgefihrten Nutzungsarten Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze
und &ffentliche Betriebe, Tankstellen, Anlagen fiir sportliche Zwecke nicht zuldssig.
Des Weiteren sind im GE2 gemadl § 1 Abs. 6 BauNVO die in § 8 Abs.3 BauNVO
aufgefihrten Nutzungsarten Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitiche Zwecke sowie Vergniigungsstitten nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Im Gewerbegebiet GE2 ist die in § 8 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrte betriebsgebundene
Wohnnutzung ausnahmsweise zulassig, wenn es sich um eine einzige Wohnung
innerhalb des Gebietes GE2 handelt und diese einem Betfrieb zugeordnet ist, der
noch keine entsprechende Wohnung aufweist. Auch muss die Wohnung dem Betrieb
gegentiber in Grundflaiche und Baumasse untergeordnet sein.

Abweichende Bauweise

Die im Gewerbegebiet sowie im Industriegebiet gemaR §22 Abs.4 BauNVO
festgesetzte abweichende Bauweise ,a“ wird wie folgt definiert: Abweichend von der
offenen Bauweise kénnen Gebdude oder Gebaudeensembles die Lange von 50 m
tberschreiten. Die Bestimmungen gemafd §22 Abs.2 BauNVO beziglich des
seitlichen Grenzabstandes bleiben unberihrt.

Pflanzgebot

Die festgesetzten Pflanzstreifen sind mit einem Pflanz-/ Reihenabstand von 1 m x
1 m mit einheimischen bodenstéandigen Baumen und Strauchem anzulegen, wobei je
maximal 100 m? Flache ein Laubbaum mit dichter Krone und einer potenzellen
Wuchshéhe von 15 bis 20 m zu pflanzen ist. Zu wéhlen sind Stieleiche, Gemeiner
Schneeball, Weilidorn, Schlehe, Hasel, Pfaffenhut, Feldahorn, Hainbuche,
Vogelkirsche, Hartriegel, Sandbirke, Eberesche, Faulbaum, Hundsrose, Silberweide,
Erle sowie Frilhe Traubenkirsche. Die Pflanzungen sind bis zur Aufnahme der
Nutzung im Baugebiet vorzunehmen, zu pflegen und als Feldhecke dauerhaft zu
erhalten. Um den Charakter einer dichten Feldhecke jederzeit zu gewéhrleisten, sind
bei der Pflege nur einzelne Gehdlze auf den Stock zu setzen, wobei ein Abstand von
5,0m zwischen den Gehdélzen nicht unterschritten werden darf. Dies ist im Falle des
Pflanzstreifens Pf1 bei der Baugenehmigung als Auflage einzubringen.

Im Bereich der Uberlagerung des Pflanzstreifens  Pfi mit dem
Uberschwemmungsgebiet ist lediglich die Pflanzung von hochstimmigen
Einzelbdumen zuldssig.

Artenschutz

Mindestens zwei Jahre vor Inanspruchnahme der im Plangebiet befindlichen
Teichanlage ist ein mindestens 700 m? grolles Ersatzgewasser mit lang
ausgezogener Uferlinie und wechselnden Béschungsneigungen innerhalb der Flache
fir die Landwirtschaft im Norden des Plangebietes (Gemarkung Warendorf, Flur 23,
Flurstiick 516, siehe nachrichtlicher Planeintrag) anzulegen. Im Norden des
Gewadssers ist ein Gebilisch aus Straucharten anzulegen. Umlaufend um das
Gewasser ist die Entwicklung eines Krautsaumes zu ermdéglichen. Dieser soll mit
Eichenspaltpfahlen vom umliegenden Griinland abgegrenzt werden.

Die Rodung von Buschen und Baumen im Plangebiet ist lediglich im Zeitraum vom
01.10. eines Jahres bis 28.02. des folgenden Jahres zuldssig.

Niederschlagswasser

Das von Dachflaichen und befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist
in den Rothenbach oder Holzbach einzuleiten. Hiervon ausgenommen ist genutztes
Niederschlagswasser.

Gestalterische Festsetzungen

Die Anordnung von Dachgauben und Dacheinschnitten ist bei Zelt-, Sattel und
Walmdéachern nicht zuldssig.

Textliche Hinweise

1.

Schallschutz

Es wird empfohlen, bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung
von Gebduden oder Gebdudeteilen die Anforderungen an das resultierende Schall-
Dammmal der Aulienbauteile bei nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmten Raumen im Gebiet GE2 gemall dem Larmpegelbereich Il
sowie im Gebiet GE1 gemal dem Larmpegelbereich Il nach DIN 4109 ,Schallschutz
im Hochbau“ einzuhalten.

Entwasserung
Die Entwéasserung des Plangebietes erfolgt auf der Grundlage des
Zentralabwasserplanes der Stadt Warendorf. Es ist durch den Trager der

Erschlieung zu gewahrleisten, dass die Kanalisationsanlagen nach genehmigten
Planen gemall § 58 LWG bis zur Fertigstellung der anzuschlielRenden baulichen
Anlagen betriebsbereit erstellt werden.

Wasserversorgung / Léschwasser

Es ist durch den Trdager der Erschliefung zu gewahrleisten, dass die
Wasserversorgungsanlagen nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
gemal § 48 LWG bis zur Fertigstellung der anzuschlieRenden baulichen Anlagen
betriebsbereit errichtet sind und ein ausreichender Versorgungs- und
Feuerldschdruck Giber das 6ffentliche Netz sichergestelit ist.

Die erforderliche Léschwasserversorgung ist gemall Arbeitsblatt W 405 im
Plangebiet mit 3200 Ltr./min. fir eine Einsatzdauer von mindestens 2 Stunden
sicherzustellen. Die erforderliche Ldschwasserversorgung kann dabei Uber das
offentliche Wassernetz und dartiber hinaus durch Léschwasserteiche etc.
sichergestellt werden.

Zur Léschwasserentnahme aus dem &ffentlichen Wassernetz sind Hydranten in
Absténden von héchstens 150 m untereinander in der Strallenachse zu installieren
und an gut sichtbaren Stellen Hydrantenschilder anzubringen.

Niederschlagswassernutzung

Aus okologischer Sicht wird die Speicherung und Wiedernutzung schwach belasteter
Niederschlagswasser von Dach- und Terrassenflichen empfohlen.
Trinkwasseranlagen einschliefdlich der dazugehérigen Hausinstallation diirfen nach
§17 Abs.2 der zurzeit giltigen Trinkwasserverordnung nicht mit
Regenwassernutzungsanlagen einschlieBlich ihrer Leitungen verbunden werden. Die
Leitungen der verschiedenen Versorgungssysteme (Trinkwasser-/Regenwasser) sind
beim Einbau dauerhaft farbig unterschiedlich zu kennzeichnen und Nicht-
Trinkwasser-Zapfstellen als solche dauerhaft kenntlich zu machen. Die DIN 1988
Teil 4 ist zu beachten.

Nach § 13 Abs. 4 der zurzeit glltigen Trinkwasserverordnung ist eine im Haushalt
genutzte Regenwasseranlage der zustandigen Behoérde bei Inbetriebnahme
schrittlich anzuzeigen.

Bodenden kmalschutz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmadlern ist der Stadt Warendorf (Untere Denkmalbehérde) und dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe - Archéologie fur Westfalen - AulRenstelle
Munster (Tel. 0251/2105-252) unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG).

Abfallbeseitigung

Gemall § 4 Abfallbeseitigungsgesetz dirfen Abfalle nur auf der dafiir vorgesehenen
Deponie abgelagert werden. Hierbei ist die Satzung tber die Abfallentsorgung der
Stadt Warendorf in der jeweils glltigen Fassung mal3gebend.

Versorgungsleitungen

Vorhaben und Anpflanzungen im Einwirkungsbereich von Versorgungsleitungen sind
rechtzeitig mit den Versorgungstragern abzustimmen.

RECHTSGRUNDLAGEN:

Satzungsbeschluss gultigen Fassung.
gultigen Fassung.
der bei Satzungsbeschluss giltigen Fassung.

Satzungsbeschluss gultigen Fassung.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

bekannt gemacht worden.
Warendorf, den 16.11.2012

Der Blrgermeister
Im Auftrag

gez. Gantefort
Sachgebietsleiter

Der Umwelt-,

auszulegen.
Warendorf, den 06.12.2012

Der Blurgermeister
Im Auftrag

gez. Gantefort
Sachgebietsleiter

durchgefiihrt.
Warendorf, den 13.02.2013

Der Blrgermeister
Im Auftrag

gez. Gantefort
Sachgebietsleiter

Satzung beschlossen.
teilgenommen.
Warendorf, den 02.052013

gez. Walter
Der Burgermeister

16.09.2005

Warendorf, den 17.052013

Der Blurgermeister
Im Auftrag

gez. Gantefort
Sachgebietsleiter

1. §§ 7 und 41 Abs. 1 Buchstabe f) der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen vorr
14.07.1994 (GV NW S. 666/SGW NW 2023) in der bei Satzungsbeschluss gutigen Fassung.

2. 8§ 1 - 4 und 8 — 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der be
3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in der bei Satzungsbeschluss
4. § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) vom 01.03.2000 (GV NW S. 256) in

5. Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 68) in der bei

Der Rat der Stadt Warendorf hat in seiner Sitzung am 08.11.2012 gemal § 2i. V. m. § 13a BauGB
beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am 16.11.2012 ortsiiblich

Planungs- und Verkehrsausschuss des Rates der Stadt hat am 06.12.2012
beschlossen, diesen Bebauungsplan — Entwurf mit Begriindung — gem. § 3 Abs.2 BauGB o&ffentlich

Dieser Bebauungsplan — Entwurf mit Begriindung — hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
14.01.2013 bis 13.02.2013 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Die Auslegung wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Der Rat der Stadt hat am 02.05.2013 gem. § 10 BauGB diesen Bebauungsplan einschliel3lich seiner
Festsetzungen uber die dufere Gestaltung baulicher Anlagen nach § 86 Abs. 4 BauO NRW als
Die Begrindung hat am Verfahren und an der Beschlussfassung

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Warendorf fir diesen Bebauungsplan ist am
17.05.2013 gem. § 10 BauGB in Verbindung mit § 14 der Hauptsatzung der Stadt Warendorf vom
in der zur Zeit giitigen Fassung offentich bekannt gemacht worden.
Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB ab dem 17.05.2013 zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Ort und
Zeit der Auslegung sind in der genannten Bekanntmachung ebenfalls verdffentlicht worden. Auf die
Vorschriften der § 44, 214 und 215 BauGB sowie § 4 Abs. 6 GO NRW wurde verwiesen.
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