Bebauungsplan Nr. 3.14 "Schlosserstralie”
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1. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtiiche Bodenfunde, d.h. Mauem, alte Graben, Einzelfunde,
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalem ist der Stadt als Unterer
Denkmalbehdrde, Tel. 02581-541612, und/oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Archaologie fiir Westfa- len, AuRenstelle
Miinster, Tel. 0251 591 8911, unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage - bei schrifficher Anzeige eine
Woche nach deren Absendung - in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16 DSchG NRW — Denkmalschutzgesetz NRW), falls
diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenk -
mal zu bergen, auszuwerten und flir wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW)
2. Kampfmittelvorkommen

Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Mafinahmen hat mit der gebotenen Vorsicht zu erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen im
Bebauungsplangebiet nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Bei entsprechendem Verdacht auf Kampfmittelvorkommen (z.B. bei au Rer-
gewdhnlicher Verfarbung des Erdaushubes oder verdéchtigen Gegenstanden) ist die Arbeit sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmit-
telbeseitigungsdienst ber das Sachgebiet Sicherheit und Ordnung der Stadt Warendorf (02581-541320) oder die Polizei zu verstandigen.
3. Artenschutz

Bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren sind artenschutzrechtliche Verbote des § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz zu beachten.
4. Wasserversorgung / Léschwasser

Es ist durch den Tréger der ErschlieBung zu gewahrieisten, dass die Wasserversorgungsanlagen nach den allgemein aner-kannten Regeln
der Technik gemaR § 48 LWG bis zur Fertigstellung der anzuschlieRenden baulichen Anlagen betriebsbereit errichtet sind und ein ausrei-
chender Versorgungs- und Feueridschdruck dber das dffentiche Netz sichergestellt ist. Die erforderliche Ldschwasserversorgung ist gemai
Arbeitsblatt W 405 im Plangebiet mit 3200 Ltr./min fiir eine Einsatzdauer von mindestens 2 Stunden sicherzustellen. Die erforderliche Losch-
wasserversorgung kann dabei iiber das 6ffentliche Wassemetz und dariiberhinaus durch Léschwasserteiche etc. sichergestellt werden. Zur
Léschwasserentnahme aus dem dffentlichen Wassemetz sind Hydranten in Abstanden von hdchstens 150 m (empfohlen max. 120 m)
untereinander gemessen in der Strafenachse zu installieren und an gut sichtbaren Stellen Hydrantenschilder anzubringen.

5. Niederschlagswassernutzung

Aus 6kologischer Sicht wird die Speicherung und Wiedemutzung schwach belasteter Niederschlagswasser von Dachflachen empfohlen.
Trinkwasseranlagen einschlieRllich der dazugehdrigen Hausinstallaion dlirfen nach § 17 (2) der zurzett giiltigen Trinkwasserverordnung nicht
mit Regenwassemutzungsanlageneinschlielich Ihrer Leitungen verbunden werden. Die Leitungen derverschiedenen Versorgungssysteme
(Trinkwasser/Regenwasser) sind beim Einbau dauerhaft farbig zu kennzeichnen und Nicht-Trinkwasser-Zapfstellen als solche dauerhaft
kenntlich zu machen. Die DIN 1988 Teil 4 ist zu beachten. Nach § 13 (4) der zur Zeit gliltigen Trinkwasserverordnung ist eine im Haushalt
genutzte Regenwasseranlage der zustandigen Behdrde bei Inbetriebnahme schriftiich anzuzeigen.

6. Abfallbeseitigung

GemaR § 4 Abfallbeseitigungsgesetz diirfen Abfalle nur auf der dafiir vorgesehenen Deponie abgelagwert werden. Hierbei ist die Satzung
Uber die Abfallentsorgung der Stadt Warendorf in der jeweiligen Fassung mafigebend.

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

Gewerbegebiet (siehe Textliche Festsetzung)
GE (§ 8 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 -18 BauNVO)

0.8 Grundflachenzahl
’ (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

max. Baumassenzahl

BMZ9 (§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

& OK 60,15  Hhenbezugspunkt in Metern tiber Normalhdhennull

hier: Oberkante Schlosserstralie

GH 15 max. Gebaudehdhe in Metern Uber StralRenniveau gemal}
Bezugspunkt (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Der Bebauungsplan im Sinne des § 30 i. V. m. § 13a BauGB ist gem. § 2 (1) BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt Warendorf
vom 29.09.2011 aufgestellt worden.

Der Beschluss ist am 16.03.2012 &ffentlich bekannt gemacht worden. In dieser Bekanntmachung wurde die Offentlichkeit dariiber
informiert, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung aufgestellt wird.

Warendorf, den 16.03.2012
Der Birgermeister

im Auftrag

gez. Knaup

Baudezernent

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 (1) Nr. 2 und 4 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen
hier: LKW-Carport (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 23 BauNVO)

Der Bebauungsplanentwurf und die Begriindung sind gem. § 3(2) BauGB laut Beschluss des Ausschusses fiir Umwelt, Planung und
Verkehr der Stadt Warendorf vom 19.04.2012 offentlich auszulegen.

Warendorf, den 19.04.2012
Der Birgermeister

im Auftrag

gez. Knaup

Baudezernent

4. Anpflanzung und Erhalt von Baumen und Strauchern
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
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® © © ®© o Flache mit Bindungen fur die Bepflanzung und zum Erhalt

co000e 'OV Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

O O O O O Flache zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern

666066 (89(1)Nr25aBauGB)

Der Bebauungsplanentwurf und die Begriindung haben gem. § 3(2) BauGB in der Zeit vom 30.04.2012. bis 31.05.2012 einschlieRlich

offentlich ausgelegen.
Warendorf, den 31.05.2012

Der Blirgermeister
im Auftrag

gez.Knaup

Baudezernent

5. Sonstige Festsetzungen

@ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

L ...l Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB)

Textliche Festsetzungen

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt Warendorf vom 28.06.2012. als Satzung beschlossen
worden. Die Begriindung zum Bebauungsplan hat am Verfahren und an der Beschlussfassung teilgenommen.

Warendorf, den 28.06.2012
gez. Walter

Birgermeister

Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB in Verbindung mit der BauNVO

1 Artder baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) BauNVO)

Gliederung des Gewerbegebietes

Das Gewerbegebiet ist zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung gemaf §1 (4) BauNVO
nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedirfnissen und Eigenschaften
entsprechend der Abstandsliste 2007 des Abstandserlasses vom 06.06.2007 gegliedert.
Unzuléssig sind hier Betriebe der Abstandsklassen | bis V1. Die Abstandsliste ist der Begrtin-
dung des Bebauungsplanes als Anlage beigefiigt. Ausnahmsweise kénnen gemaR § 31 (1)
BauGB Betriebsarten und Anlagen der nachst niedrigen Abstandsklasse zugelassen werden,
wenn nachgewiesen wird, dass der Immissionsschutz gewahrleistet bleibt.

Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

GemaR § 1 (6) BauNVO werden im Gewerbegebiet alle Ausnahmen, die nach den §8 BauNVO
vorgesehen sind, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Es handelt sich hier um betriebs-
gebundenes Wohnen, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
sowie Vergnlgungsstatten.

Einzelhandel / Annexhandel

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe und -laden als Unterart des Begriffs "Gewerbe-
betriebe aller Art" gemal §1 (5) i.V.m. § 1 (9) BauNVO unzuléssig. Ausnahmsweise knnen
nach § 31 (1) BauGB Verkaufsstatten eines Handwerksbetriebes, eines produzierenden oder
eines be- oder verarbeitenden Betriebes zugelassen werden, wenn die angebotenen Waren in
einem rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem im Baugebiet ansassigen Haupt-
betrieb stehen. Die Verkaufsflache dieser Verkaufsstatte darf dabei nicht mehr als 150 m?
umfassen und muss dem Hauptbetrieb in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sein.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und § 18 BauNVO)
Das Mal’ der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzte GRZ (Grundflachenzahl) und BMZ
(Baumassenzahl) bestimmt, soweit es nicht durch die dargestellte Uiberbaubare Flache und die
Festsetzung der maximalen Gebaudehdhe (GH) von15 m eingeschrankt wird.
Sonderbauwerke wie Schornsteine, Kranbahnen, Siloanlagen kénnen bis zu einer Hohe von
max. 20 m zugelassen werden, sofern es sich um Einzelanlagen und nicht um eine Ansamm-
lung gleichartiger Objekte handelt.

3 Pflanz- und Erhaltungsgebot (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Die 7,50 m breite Sichtschutzbepflanzung ist auf einen Pflanz-Reihenabstzand von 1 m x 1 m mit
einheimisch bodensténdigen Gehdlzen zu verdichten bzw. neu anzulegen, wobei innerhalb des
Pflanzstreifens eine Reihung von Laubbaumen mit dichter Krone, einer potenziellen Wuchshéhe
von 15 bis 20 m und einem Abstand von 10 m bis 15 m untereinander anzuordnen ist. Der
Pflanzstreifen ist dauerhaft zu erhalten; abgangige Baume sind zu ersetzen. Die Pflanzung hat
bis zur Aufnahme der gewerblichen Nutzung zu erfolgen. Dies ist bei der Baugenehmigung als
Auflage einzubringen. Die Bepflanzung darf eine Liicke fiir eine notwendige Feuerwehrzufahrt
aufweisen. Sollte der Lkw-Carport im Norden abgéngig sein, istinnerhalb der Flache fiir Neben-
anlagen die Sichtschutzpflanzung zu ergénzen.

4  Niederschlagswasser (§9 (1) Nr. 20 BauGB)
Das von Dachflachen und befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist in die offent -
liche Regenkanalisation einzuleiten. Hiervon ausgenommen ist genutztes Niederschlagswasser.
5  Ein- und Ausfahrtsverbot (§9 (1) Nr. 4 und Nr. 11 BauGB)

Von der Westkirchener Stral’e aus sind Ein- und Ausfahrten zu den Betrieben unzulassig.
Ausnahme bildet eine ggf. notwendige Feuerwehrzufahrt, die im BebauungsplanNr. 3.02/ 1.

Anderung und Ergénzung festgesetzt ist.
6 Larm- und Sichtschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
Der Lkw-Carport ist zu den Grenzen in Norden und Osten hin geschlossen zu errichten.

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Warendorf fir diesen Bebauungsplan ist am 03.08.2012 gem. § 10 BauGB in Verbindung mit
§ 14 der Hauptsatzung der Stadt Warendorf vom 16.09.2005 in der bei Satzungsbeschluss giiltigen Fassung 6ffentlich bekannt gemacht
worden. Auf die Vorschriften der §§ 44, 214, 215 BauGB sowie § 4 (6) GO NRW wurde verwiesen. Der Bebauungsplan ist ab dem
03.08.2012 im Baudezernat der Stadt Warendorf und im Internet unter www.warendorf.de zu jedermanns Einsicht zuganglich.

Warendorf, den 03.08.2012

Der Blirgermeister
im Auftrag

gez. Knaup

Baudezernent
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Rechtsgrundlagen
1

§§ 7 und 41 Abs. 1 Buchstabe f der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - West-
falen (GO NRW ) in der Fassung der Bekanntmachung v.14.07.1994 (GV NRW S. 666/
SGW NW 2023) in der bei Satzungsbeschluss giiltigen Fassung

2.

§§ 1-4 und 8-13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der bei Satzungsbeschluss gliltigen Fassung

3.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL | S. 132) in der bei Satzungsbeschluss giiltigen
Fassung

4.

§ 86 der Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW)
vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) in der bei Satzungsbeschluss giltigen Fassung

5.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauieitplane und die Darstellung des Planinhal-
tes (Planzeichenverrordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL 19911S.58 in
der bei Satzungsbeschluss giltigen Fassung).

6.

Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen
der Bauleitplanungund sonstige fiir den Immissionsschutz bedeutsame Absténde
(Abstandserlass) RdErl. des Ministeriums flir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz -V-3-8804.25.1 vom 06.06.2007
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