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Teil | Allgemeine Begrindung

1. Einleitung und Plananlass

Im Stadtteil Freckenhorst soll auf brachliegenden und untergenutzten Flachen angrenzend an
die Everwordschule und den ehemaligen Hauptschulstandort eine neue Zweifachsporthalle,
eine Kita und eine neue Rettungswache entwickelt werden. Dieses Vorhaben soll durch den
Bebauungsplan Nr. 3.36 ,Ostlich Everwordschule* planungsrechtlich gesichert werden.

Der Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsausschuss der Stadt Warendorf hat in seiner durch den Rat
gem. 8 60 Abs. 2 GO NRW delegierten Entscheidungskompetenz in der Sitzung am 28.05.2020
beschlossen, dass die Flache zur innerortlichen Entwicklung des Warendorfer Stadtteils Fre-
ckenhorst dienen und der Bebauungsplan aufgestellt werden soll.

2. Geltungsbereich, Zielsetzung und Planverfahren

2.1. Raumlicher Geltungsbereich

Das rd. 4,4 Hektar gro3e Plangebiet befindet sich im Sidosten des Ortsteils Freckenhorst in der
Stadt Warendorf rd. 75 m nordostlich der Westkirchener StralRe. Das Gelande umfasst die Flur-
stlicke 558, 1592, 1671, 1678 - 1680, 1692, 1697, 1727, 1728 und teilweise die Flurstiicke 1335
und 1690, Flur 5 in der Gemarkung Freckenhorst sowie teilweise das Flurstiick 196, Flur 4 in
der Gemarkung Freckenhorst. Der rAumliche Geltungsbereich wird begrenzt durch:

e die Flurstiicke 1701, 1702 im Norden,
e den Ful3- und Radweg Wdérdenpatt im Westen,
e die StralRe Nordfeld im Osten

o die StralRen Am Worden und Zur Hauptschule sowie die Flurstiicke 1706, 1707 im Su-
den.

Der Geltungsbereich ist im nachfolgenden Ubersichtsplan dargestellt:
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Abbildung 1: Raumlicher Geltungsbereich
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2.2. Zielsetzung fur das Plangebiet

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll der planungsrechtliche Rahmen fiir eine Neuglie-
derung des Bereichs 6stlich der Everwordschule in Freckenhorst geschaffen werden. Da das
Lehrschwimmbad sowie der Sportplatz in dieser GréRenordnung nicht mehr bendtigt werden,
soll eine Schul- und Vereinssporthalle neugebaut und durch AulRensportanlagen erganzt wer-
den.

Aufgrund der konstant bleibenden Kindergartenzahlen und dem in den letzten Jahren stetig
gestiegenen Bedarf an U3-Betreuung, besteht die Notwendigkeit einer dauerhaften Kinderta-
geseinrichtung in Freckenhorst. Folglich soll der planungsrechtliche Rahmen fiir den Bau einer
neuen dreiziigigen Kindertageseinrichtung mit Ausbauoption fir eine vierte Gruppe geschaffen
werden.

Neben der Realisierung dieser Vorhaben wird ein neuer Standort fir eine Rettungswache in
Freckenhorst im Plangebiet verortet, um dem erwarteten Mehrbedarf in Warendorf gerecht zu
werden.

2.3. Bestandssituation sowie aktuelle Nutzung
Flachen- und Nutzungsstruktur

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die Everwordschule mit schulischen Gebauden und
dem Schulhof, Schulvorplatz und Lehrerparkplatz im Nordwesten des Plangebiets. Das Gelan-
de der Grundschule wird auf zwei Seiten (nérdlich und westlich) durch den Ful3- und Radweg
Wadrdenpatt, der von Baum- und Gehdlzstrukturen gesdumt ist, und im Sitden durch die StralRe
Am Worden gefasst. Der Wérdenpatt begrenzt das Plangebiet entlang der gesamten nérdlichen
Grenze. Ostlich der Grundschule schlieBt der Sportplatz an den Woérdenpatt an. Zwischen
Grundschule und Sportplatz verlauft eine fuBlaufige Wegeverbindung, die an den Wérdenpatt
anschlief3t. Der Sportplatz selbst umfasst eine Rundbahn mit einer Lange von 400 Metern und
einen Ascheplatz in der Mitte. Das gesamte Sportgelande wird westlich, nérdlich und dstlich von
Baum- und Geholzstrukturen gesaumt, die bis an die ostliche Plangebietsgrenze, der Stral3e
Nordfeld, reichen. Sidlich der Laufbahn befinden sich noch ein Basketball- und Beachvolley-
ballplatz sowie einzelne B&dume. Insgesamt sind die Sportanlagen in einem schlechten Zustand.
Sudlich der Sportanlage befindet sich der Gebaudekomplex des Lehrschwimmbads, der bis an
die Strafle Zur Hauptschule heranreicht, die den rdumlichen Geltungsbereich im Siden be-
grenzt. Ostlich des Schwimmbads befindet sich ein geschotterter Parkplatz, der tber Zur
Hauptschule erschlossen ist. Insbesondere im Osten, aber auch sudlich, wird der Parkplatz von
Baumbestand gesaumt. Der Baumbestand im Plangebiet besteht aus Laubbaumen, die insbe-
sondere entlang des Nordfelds auf Hohe des Parkplatzes groRkronig und pragend sind.

Baustruktur im Plangebiet

Bei den baulichen Anlagen im Planungsbereich handelt es sich zum einen um die Grundschule
und zum anderen um das Schwimmbad. Die Everwordschule weist vornehmlich zwei Geschos-
se und Satteldacher auf und hat einfache, in der Regel rechteckige Baukorper. Das Hauptge-
baude wird durch einen senkrecht abgehenden, tUberdachten Laubengang mit einem kleineren
und parallel zum Hauptgebdude stehenden sowie der sich am Ende des Laubengangs befindli-
chen Sporthalle verbunden. Das Lehrschwimmbad hingegen ist eingeschossig und mit einem
Flachdach ausgestattet. Verschiedene Gebé&udeteile setzen sich zu einem Geb&udekomplex
zusammen.

ErschlielBung

Das Plangebiet wird vom Nordfeld (von Osten) und Am Wérden (von Westen) erschlossen, die
jeweils in die Westkirchener Straf3e minden, die in Richtung Norden auf die Warendorfer Stra-
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Re und durch den Ortskern von Freckenhorst in das ca. finf Kilometer entfernte Zentrum von
Warendorf fuhrt.

2.4. Bestandssituation sowie aktuelle Nutzung im Umfeld des Plangebietes
Umgebung des Plangebietes

Die Umgebung des Plangebiets ist durch Wohngebiete, landwirtschaftliche Flachen und ein
Gewerbegebiet gepragt. An der Stral3e Zur Hauptschule befindet sich stdlich ein Wohngebiet,
das seit 2015 auf der ehemaligen Flache der Hauptschule mit vorwiegend Ein- und Zweifamili-
enh&usern bebaut wurde. Weiter stidlich grenzen hinter der Westkirchener Stral3e zunachst der
weitere Verlauf des Zuflusses zum Woérdengraben und dahinter ein Regenrtickhaltebecken so-
wie Ostlich davon landwirtschaftliche Flachen an. Westlich des Plangebietes liegen verschiede-
ne Wohngebiete des Ortes Freckenhorst und hier insbesondere entlang der Westkirchener
StralRe vorwiegend altere, urspringlich l&ndlich gepragte Bestande. Weiter westlich sowie siid-
westlich grenzen jenseits der LandesstralBe L793/Westkirchener Stralle Wohngebiete aus
Ortserweiterungen der 1950er bis 1990er-Jahre an. Die Westkirchener Stral3e fuhrt im weiteren
Verlauf in das ca. 500 Meter entfernte Zentrum des Ortsteils Freckenhorst. Nordlich des Plan-
gebiets befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen und ein Regenrtickhaltebecken. Der
im Zusammenhang bebaute Ortsteil endet in Richtung Norden mit dem Plangebiet. Ostlich des
Plangebietes befindet sich eine eingeschossige Wohnbebauung entlang der dstlichen Seite der
Stral3e Nordfeld. Hinter einem anschlieRenden rund 35,0 bis 65,0 m breiten Wiesenareal liegt
das Gewerbegebiet Freckenhorst Ost. Die Betriebsstruktur des Gewerbegebiets ist sehr divers.
Im Kreuzungsbereich der EisenbahnstralBe/Nordfeld sind ein Heizungs- und Sanitarbetrieb, ein
Palettenbauer sowie eine Firma fur Brandschutz und Sicherheitssysteme anséssig. Darlber
hinaus sind unter anderem ein groRer Mobelhandler, ein Autohaus und ein Kfz-Mechaniker, ein
Baustoffhandel und eine EisengielRerei zu nennen.

Anbindung an das Uberoértliche Verkehrsnetz

In Richtung Sudosten erreicht man tber die Westkirchener Strae und anschlie3end die Fre-
ckenhorster StraRe nach rund acht Kilometern die BundesstralRe 475, die nach Sitiden in Rich-
tung Beckum und nach Norden lber das benachbarte Sassenberg nach Osnabriick fuhrt. Std-
lich des Stadtkerns von Warendorf verlauft die B 64, die Uber die B 475 zu erreichen ist und
einen Uberortlichen Anschluss in die westlich gelegene Nachbarstadt Telgte und das siddostli-
che gelegene Rheda-Wiedenbriick bietet.

Ein Autobahnanschluss besteht im unmittelbaren Umkreis des Stadtgebiets von Warendorf
nicht, jedoch bestehen Uber die Bundesstralen Autobahnanschliisse in der Region. Dazu ge-
hort zum einen die Autobahn 2, welche Uber die B 475 in rd. 25 km sidlicher Entfernung (An-
schlussstelle 20 — Beckum) zu erreichen ist. Westlich von Minster verlauft zudem die Al, die
von Warendorf aus Uber die B 64 / 51 Uber das Kreuz Minster Siid sowie tber die B 475 Uber
die Anschlussstelle 74 — Ladbergen zu erreichen ist. Die A 33 befindet sich in rd. 25 km nord-
ostlicher Entfernung zum Stadtgebiet von Warendorf und ist von dort Uber die B 476 (Uber B
475 bei Sassenberg) zu erreichen.

Anbindung an das ortliche und tiberortliche OPNV-Netz

Die nachstgelegene Anbindung an das OPNV-Netz erfolgt iiber die Bushaltestelle ,Frecken-
horst, Westkirchener StraRe“, die auf der Westkirchener Stral3e sidlich des Plangebiets (rd.
150 m vom slUdwestlichen Plangebietsrand). Von dort fahrt der RegioBus R63 halbstiindlich in
Richtung Warendorf Bahnhof bzw. in die Nachbarkommune Ennigerloh. An der ca. 500 Meter
vom Plangebiet entfernten Haltestelle ,Freckenhorst, Mitte Freckenhorst* halt zudem der R23 in
Richtung Everswinkel sowie die Schnellbusse S35 und S20 in Richtung Warendorf Schulzent-
rum/Hallenbad, Warendorf Bahnhof, Hoetmar — Ahlen Bahnhof und Munster. Am Bahnhof Wa-
rendorf besteht Anschluss an die Regionalbahn RB 67 in Richtung Minster und Uber Rheda-



Wiedenbrick und Gutersloh nach Bielefeld. Von Bielefeld aus fahrt die Regionalbahn weiter als
RB 71 bis nach Rahden.

2.5. Planverfahren

Der Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsausschuss der Stadt Warendorf hat, in seiner durch den
Rat gem. § 60 Abs. 2 GO NRW delegierten Entscheidungskompetenz, in seiner Sitzung am
28.05.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3.36 ,Ostlich Everwordschule® im be-
schleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB beschlossen. Ziel dieses Bauleitplanverfahrens ist
die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Neustrukturierung des Plange-
biets mit Gemeinbedarfseinrichtungen.

Bei dem in Rede stehenden Vorhaben handelt es sich um eine Fallgestaltung, fur die die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung gemall 8 13a BauGB grundsétzlich
moglich ist:

e der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung bzw. fir MaRnahmen der Innenentwick-
lung

e durch den Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen

e durch den Bebauungsplan werden die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgu-
ter nicht beeintrachtigt

e Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach 8 50 Satz 1 BImSchG sind bei der Planung nicht zu beachten.

o Da die zulassige Grundflache 20 000 Quadratmetern bis weniger als 70 000 Quadratme-
ter betragt, wurde eine Vorpriifung des Einzelfalls durchgefiihrt (vgl. Griinplan 2023a).
Diese Untersuchung kommt zum Ergebnis, dass der Bebauungsplan voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

Der Bebauungsplan kann somit als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden. Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung nach §
2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche umweltbezogenen Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfas-
senden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.

Mit der beabsichtigten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.36 geht auch die Erforderlichkeit
zur Anpassung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Warendorf aus dem Jahr
2010 einher. Diese erfolgt im Wege der Berichtigung gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB.

3. Planerische Vorgaben

3.1. Regionalplan Minsterland

Im rechtswirksamen Regionalplan Minsterland fur den Regierungsbezirk Munster aus dem Jahr
2014 wird der gesamte Planungsbereich als ,Allgemeiner Siedlungsbereich* (ASB) ausgewie-
sen.

Nach Ziel 3 sind Allgemeine Siedlungsbereiche bedarfsgerecht in Anspruch zu nehmen. Vor
dem Hintergrund des Flachenverbrauchs fir Siedlungszwecke soll die bauliche Entwicklung
zunachst auf die Innenentwicklung und Verdichtung sowie Wiedernutzung geeigneter Sied-
lungsflachen gerichtet sein. Allgemeine Siedlungsbereiche umfassen neben Wohnbauflachen
alle mit dieser Funktion zusammenhangenden Flachen, so beispielsweise fir Gemeinbedarfs-
einrichtungen, fur die 6ffentliche und private Versorgung, fur den Verkehr, fir Sporteinrichtun-
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gen und Kindergéarten. Die in Rede stehende Umstrukturierung des Plangebiets stimmt somit
mit den Vorgaben des Regionalplanes Uberein.

3.2. Flachennutzungsplan

Der seit 2010 wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Warendorf stellt den Vorhabenstandort
vorwiegend als Flachen fir Gemeinbedarf, mit der Zweckbestimmung Schule im Bereich der
Grundschule und mit der Zweckbestimmung Hallenbad fur das Lehrschwimmbad, dar. Darlber
hinaus wird im Sudosten des Plangebiets im Bereich der Parkplatzflache eine Flache fur den
Uberdrtlichen Verkehr und fur die ortlichen Hauptverkehrsziige mit der Zweckbestimmung Ru-
hender Verkehr dargestellt.

Fur den Bereich, in dem die Kindertagesstétte realisiert werden soll, ist eine Anpassung des
Flachennutzungsplans erforderlich, um das Vorhaben auch auf Ebene der vorbereitenden Bau-
leitplanung abzusichern. Zudem sind die Zweckbestimmungen fir die Gemeinbedarfsflache
anzupassen, sodass die Rettungswache sowie Sport- und Spielangebote ebenfalls auf Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung gesichert sind. Die Anderung des FNP soll gemalR § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB erfolgen.

(M ol

© 2017 — Stadt Warendorf, alle

3.3. Bebauungspléne

Das Plangebiet liegt im Bereich der rechtskréaftigen Bebauungsplane Nr. 3.32 ,Zwischen West-
kirchener Straf3e und Nordfeld* sowie Nr. 3.07 Am Wdrden.

Bebauungsplan Nr. 3.07 ,Sanierungsgebiet Woérden*

Der seit dem 16. August 1974 rechtskréaftige und bislang fur das Plangebiet geltende Bebau-
ungsplan Nr. 3.07 ,Sanierungsgebiet Woérden“ setzt den betroffenen Bereich eine Flache fir
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Grundschule, Hauptschule sowie Sportflachen
fest. Das Malf3 der baulichen Nutzung ist fir beide Schulen auf max. drei Vollgeschosse, eine
Grundflachenzahl von 0,4, eine Baumassenzahl von 3,0 begrenzt. Nach SchlieRung der Haupt-
schule im Jahre 2011, folgte 2015 der Abriss des Gebaudes.
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Der Bebauungsplan Nr. 3.07 nimmt Bezug auf das am 09. Oktober 1973 festgelegte ,Sanie-
rungsgebiet Woérden®, das sich mit dem Plangebiet deckt.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 3.36 ,Ostlich Everwordschule” treten die fiir das Plan-
gebiet bisher geltenden Regelungen auf3er Kraft.

Bebauungsplan Nr. 3.32 ,Zwischen Westkirchener Stral3e und Nordfeld"

Der stdliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3.07 wurde bereits 2015 im Bereich
der ehemaligen Hauptschule durch den Bebauungsplan Nr. 3.32 uberplant. Der von dieser
Uberplanung betroffene Bereich setzt derzeit eine 6ffentliche Verkehrsflache mit einem groRzii-
gigen Parkplatz sowie einer 6ffentlichen Grinflache fest.

Nunmehr soll auch der noérdliche Teil des Bebauungsplanes Nr. 3.07 mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 3.36 ,Ostlich Everwordschule* tiberplant werden. Zudem wird der Teilbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 3.32 mit der Festsetzung der 6ffentlichen Verkehrs- und Griin-
flache im Nordosten des Geltungsbereichs durch den neuen Bebauungsplan Nr. 3.36 Uberplant
und damit aulRer Kraft gesetzt.

Innenbereichssatzung

Mit Satzungsbeschluss vom 19. Juni 1991 und 29. Januar 1992 hat die Stadt Warendorf eine
Innenbereichssatzung nach § 34 BauGB aufgestellt. Sie legt fest, welche Bereiche des Stadt-
gebietes als Innenbereich gemafl § 34 BauGB gelten. Die Satzung wurde beschlossen, um die
bebauten Ortsteile abzurunden und eine klare Abgrenzung zwischen Auf3en- und Innenbereich
unter Wahrung der stadtebaulichen Ordnung zu definieren. Im Innenbereich, und nur dort, sind
Bauvorhaben ohne Bebauungsplan zuléssig, sofern sie die Kriterien des § 34 BauGB erfiillen.

Das Plangebiet des Bebauungsplan Nr. 3.32 ,Zwischen Westkirchener Stral3e und Nordfeld*
befindet sich innerhalb des in der Satzung definierten Innenbereiches. Die Aufstellung eines
Bebauungsplanes ist dennoch erforderlich: Fur Uberwiegende Teile des Bebauungsplanes sind
keine Bestandsgebdude zur Bestimmung der Eigenart in der nédheren Umgebung vorhanden.
Zudem ist die ErschlieBung der innenliegenden Grundsticke im Plangebiet nicht gesichert und
es soll ein Quartier mit einheitlicher sowie hoher stadtebaulicher Qualitat entstehen.

4. Planerisches Konzept

4.1. Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept zielt auf einen Neubau fir Sportnutzungen, eine Kindertagesstatte
sowie eine Rettungswache ab. Zu diesem Zweck eignet sich der Standort, da die Nutzung
brach und die Flache in integrierter Lage liegt. So kdnnen im Sinne der Nachhaltigkeit neue
Flachen am Siedlungsrand von einer Versiegelung freigehalten werden und ein zusammenhan-
gender Siedlungskorper entstehen. Vom Plangebiet aus ist der zentrale Versorgungsbereich
Freckenhorst ful3laufig erreichbar. Zudem befindet sich eine Grundschule innerhalb des Plan-
gebietes, die in Zukunft noch baulich erweitert wird, um den Anforderungsbedarfen einer offe-
nen Ganztagsschule gerecht zu werden. Die geplante Bebauung rundet den Stadtteil Frecken-
horst sinnvoll ab und schliel3t die Licke zwischen Gewerbegebiet Eisenbahnstral’e im Osten
und vorhandener gemischter und dérflich charakterisierter Bebauung an der Westkirchener
Stral3e im Westen.

Die nicht mehr zeitgemaflen Sportanlagen werden riickgebaut und durch eine bedarfsgerechte
Schul- und Vereinssporthalle in Form einer Zweifachsporthalle zuziglich AuRensportanlagen
(Laufbahn, Sprunggrube, weitere Optionsflachen fur sportliche Entwicklung) ersetzt. Verortet
wird die neue Sporthalle auf dem westlichen Bereich des ehemaligen Bolzplatzes unmittelbar
Ostlich der Grundschule, die erhalten wird. Der ca. 60x40 Meter grof3e Baukorper wird parallel
zum in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Grundschulgebaude angeordnet und zweigeschossig
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erbaut. Die AulRensportanlagen werden nordlich und oOstlich der Sporthalle angeordnet und
grenzen somit an den ndrdlichen Ful3- und Radweg sowie eine geplante neue Stellplatzanlage
ostlich neben der Sporthalle. Die Stellplatzanlage deckt den gemeinsamen Stellplatzbedarf der
Sporthalle und Schule und wird durch eine geplante Stral3e, die von der Stral3e Nordfeld ab-
zweigt, erschlossen.

Weiterhin wird eine neue Kindertagesstatte im Sitdosten des Geltungsbereichs im Kreuzungs-
bereich von Nordfeld und Zur Hauptschule entwickelt. Dazu wird das ehemalige Lehrschwimm-
bad riickgebaut. Sie grenzt an der Stidseite an die bestehende Einfamilienhausbebauung sowie
ndrdlich an die geplante Rettungswache.

Die westlich gelegene Flache des Plangebiets soll als Rettungswache entwickelt werden, da ein
Mehrbedarf erwartet ist, der einen neuen Standort erforderlich macht. Dartiber hinaus ist ein
Flachenmehrbedarf des ehrenamtlichen Teils des Katastrophenschutzes vorhersehbar. Die
Flache soll somit den kinftig steigenden Anspriichen an einen modernen Rettungsdienst ge-
recht werden und den absehbaren Mehrbedarf decken. Die Erschliel3ung erfolgt durch die o.g.
geplante Stral3e sowie der Stral3e Nordfeld. Es soll eine gesonderte Ein- und Ausfahrtssituation
geschaffen werden, um die Rettungswache verkehrlich effektiv anzubinden: Die Einfahrt erfolgt
Uber die PlanstralRe A, die Ausfahrt wird am Nordfeld verortet.

In der Mitte des Plangebiets, zwischen Grundschule, Sporthalle, Rettungswache und Kinderta-
gesstatte, soll Uber den neuen Eingangsbereich der Sporthalle sowie der vorhandenen Schule
ein neuer Vorplatz als Mittelpunkt entstehen, der die unterschiedlichen Nutzungsbausteine mit-
einander vernetzt.

4.2. ErschlieBungskonzept

Bisher wird das Plangebiet lediglich von Westen tber Am Worden bis zur Grundschule er-
schlossen und Uber Zur Hauptschule wird der Parkplatz im Stiden erschlossen. Darliber hinaus
gibt es nur FuRBwegeverbindungen. In Zukunft wird ein neuer Anschluss am Nordfeld nérdlich
der Einmiindung ,Zur Hauptschule* das Plangebiet in Ost-West-Richtung erschlie3en.

Die PlanstraRe A dient als HaupterschlieBung, fihrt bis zur Stellplatzanlage an der Sporthalle
sowie den Vorplatz und schlie3t die Kindertagesstatte, Rettungswache und oberirdische Stell-
platzanlage an. Von Siden aus wird die Quartiersmitte durch eine verkehrsberuhigte Verbin-
dung, die auch als zusatzlicher Feuerwehr- und Rettungsweg vorgesehen ist, an die Stral3e Zur
Hauptschule angebunden. Die Bestandsgebaude der Grundschule im Nordwesten des Plange-
bietes werden Uber die vorhandenen Straen Am Worden sowie die Westkirchener Strale er-
schlossen.

Die Planstrale A wird mit einer Breite von 10 Metern und einer Geschwindigkeitsbegrenzung
von 30 km/h ausgebaut, da sie als HaupterschlieBung der angrenzenden Nutzungen auch Lie-
ferverkehre und erhohtes Verkehrsaufkommen aufnehmen soll. Stral3enbegleitend sind einsei-
tig Stellplatze fur den ruhenden Verkehr und eine Stralienbegriinung vorgesehen. Der Radver-
kehr wird gemeinsam mit dem Kfz-Verkehr gefiihrt.

Zudem erhélt die Rettungswache eine Ausfahrt am Nordfeld, nérdlich der PlanstralRe A, um
eine gesonderte Ein- und Ausfahrt zu gewahrleisten.

Uber FuR- und Radwege ist das Plangebiet zudem mit den angrenzenden Strukturen vernetzt.

Darlber hinaus entsteht eine Stellplatzanlage fir die Nutzungen von Sporthalle und Schule, die
vor allem in den Hol- und Bringzeiten sowie bei Sport- und Sonderveranstaltungen am Wo-
chenende bendétigt wird.

Hinsichtlich der Kindertagesstatte soll eine Hol- und Bringzone an der Straf3e Nordfeld einge-
richtet werden, die das kurzzeitige Halten fir den Pkw-Verkehr ermdglicht. Ful3- und Radver-
kehre sollen erganzend Uber die Planstrale A zur Kindertagesstéatte gelangen. Zudem sind auf
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dem Grundstuck der Kita Stellplatze nachzuweisen, deren Anzahl auf Grundlage der Anlage Nr.
51.11 VV BauO NRW in Erganzung des § 51 Abs. 1 BauO NRW zu ermitteln ist.

4.3. Freiraumplanerisches Konzept

Das freiraumplanerische Konzept zielt auf einen méglichen Erhalt griiner Strukturen zur nérdli-
chen und 6stlichen Plangebietsgrenze ab. So wurde bei der Planung der Sporthalle der grof3t-
mdgliche Anteil des bestehenden Baumbestands zwischen Grundschule und dem neuen Bau-
korper erhalten und Wegeverbindungen werden an den Baumstandorten ausgerichtet. Dariiber
hinaus ist die Planung so ausgerichtet, dass der FulR3- und Radweg Wdrdenpatt, der den Gel-
tungsbereich im Norden des Plangebiets abschliefdt, in seiner Form und inklusive der Baum-
strukturen erhalten werden kann. Diese Baumstrukturen werden grof3tenteils Gber Festsetzun-
gen planerisch gesichert. Am Kreuzungsbereich von Wérdenpatt und Eisenbahnstralle sowie
entlang des Nordfeldes soll auf den Gemeinbedarfsflachen der Aul3ensportbereich bzw. die
Rettungswache so gestaltet werden, dass der Baumbestand erhalten werden kann. Im Bereich
der Kindertagesstatte wird der bestehende groRe Baumbestands ebenfalls durch grof3ziigige
Festsetzungen gesichert.

Daruiber hinaus liegt ein besonderes Augenmerk auf der Neuanpflanzung und Begriinung der
durch die Planung umgestalteten Bereiche. Dazu zahlen unter anderem der neue Vorplatz im
Bereich der Sporthalle und Schule sowie auch die Stellplatzanlage, die zu begriinen sind.

4.4. Energie- und Klimaschutzkonzept

Dem Klimaschutzkonzept der Stadt Warendorf wird Rechnung getragen, indem die Neuplanung
die Nutzung erneuerbarer Energien ermoglicht und férdert. Beispielsweise bieten groRe Dach-
flachen der Gemeinbedarfseinrichtungengute Voraussetzungen fir Photovoltaikanlagen oder
eine Begrunung von Dachflachen.

Die Energieversorgung des Plangebietes erfolgt in Abstimmung mit den Stadtwerken Warendorf
und der WEV Warendorfer Energieversorgung GmbH.

5. Informelle Planungen und Gutachten

5.1. Ortsentwicklungskonzept Freckenhorst

Als Strategie fUr die zukinftige Entwicklung von Freckenhorst wurde das Integrierte Ortsent-
wicklungskonzept ,2030 — Zukunft Freckenhorst® in einem partizipativen Prozess erarbeitet
(planinvent 2012: Integriertes Ortsentwicklungskonzept ,2030 — Zukunft Freckenhorst®. Miins-
ter). Es wurde am 13. September 2012 vom Rat der Stadt Warendorf beschlossen. Das Kon-
zept analysiert zunachst die Ausgangssituation und Rahmenbedingungen in Freckenhorst. Auf
dieser Grundlage werden folgende Handlungsschwerpunkte fur die Ortsentwicklung bis 2030
identifiziert:

- Freckenhorst gestalten (Themen Stadtplanung und Umwelt)

- Wirtschaft und Handel (Themen Handel, Gewerbe und Landwirtschaft)
- Aktive Stiftsstadt (Themen Freizeit, Tourismus, Naherholung)

- Zusammen in Freckenhorst (Themen Soziales, Integration)

Die Handlungsfelder werden verbunden durch das ortseigene Motto ,Freckenhorst — da mach’
ich mit*. Gemal des Mottos wurden zu den Handlungsfeldern konkrete Projektideen entwickelt,
die in den kommenden Jahren von Burgerschaft und Verwaltung umgesetzt werden sollen.

Zu den Projekten im Ortsentwicklungskonzept gehort die Umnutzung ehemaligen Hauptschula-
reals. Ein Teilbereich davon liegt mit dem Gebaudekomplex des Lehrschwimmbads im Gel-
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tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3.36 ,Ostlich Everwordschule®. Ziel dieses Projektes,
das durch einen Arbeitskreis des Ortsentwicklungskonzeptes entwickelt wird, ist die Schaffung
verschiedener Angebote/Nutzungen unter dem Dach eines Blrgerzentrums. Hier ist etwa die
Errichtung eines Vereinshauses sowie der Umbau der heutigen Sporthalle zu einer Mehr-
zweckhalle geplant. Die heutige Planung entspricht dem Projekt in abgewandelter Form, da
eine Schul- und Vereinssporthalle errichtet werden soll und ein neuer Vorplatz als Mitte des
Quatrtiers entsteht.

Ein weiteres Projekt im Ortsentwicklungskonzept ist die ,Klimaschutzsiedlung®, die im Wesentli-
chen durch die Architekten fur Freckenhorst (AFF) entwickelt wurde. Ziel des Projektes ist der
Anstol3 der stadtebaulichen Entwicklung und das Gegenwirken der demographischen Entwick-
lung durch ein attraktives Wohngebiet mit regionaler Strahlkraft. Eine Besonderheit dieses Pro-
jektes ist, dass es alle Handlungsfelder der Ortsentwicklung abdeckt. Die Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 3.32 ,Zwischen Westkirchener StralRe und Nordfeld“ hat mafl3geblich zur Um-
setzung des Projektes beigetragen und grenzt siidlich unmittelbar an den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 3.36 ,Ostlich Everwordschule* an bzw. wird in Teilbereichen von diesem
Uberlagert.

5.2. Klimaschutzkonzept der Stadt Warendorf

Die Stadt Warendorf tritt den Herausforderungen des Klimaschutzes aktiv entgegen. So wurde
im Juli 2012 die Erarbeitung eines Integrierten Klimaschutzkonzeptes (vgl. e&u energiebiro
gmbh 2013) veranlasst. Priméare Ziele des im Jahr 2013 vorgelegten Klimaschutzkonzeptes sind
die Reduzierung der o6rtlichen CO2-Emissionen, die Steigerung des Anteils erneuerbarer Ener-
gien und der Kraft-Warme-Kopplung am Stromverbrauch und Wéarmebedarf sowie die Steige-
rung des Anteils des Fahrradverkehrs am Modal Split. Zur Erreichung dieser und weiterer Ziele
wurden konkrete Malinahmenvorschlage ausgearbeitet, die in den ndchsten Jahren umgesetzt
werden sollen.

Auch fir den Bereich der Bauleitplanung wurden Mal3nahmen definiert, die bei der Erarbeitung
von neuen oder der Anderung von rechtskréftigen Bebauungsplanen zu beriicksichtigen sind.
Einerseits sollen damit energetische Mindeststandards festgelegt und andererseits die Nutzung
erneuerbarer Energien seitens der Gemeinde aktiv geférdert werden.

Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplénen soll laut dem Klimaschutzkonzept auf eine
klimagerechte Bauweise geachtet werden, indem bspw. Gebaude bzw. deren Dacher so ausge-
richtet werden, dass eine Nutzung von Solarenergie erméglicht wird. Darliber hinaus soll bei
neuen Bebauungsplanen jeweils ein vorhabenbezogenes Energiekonzept erarbeitet werden.

Im Zuge dieses Verfahrens wird dem Ziel des Klimaschutzkonzeptes in Kapitel 4.4 Rechnung
getragen.

6. Planinhalt und Festsetzungen

6.1. Flachen fur den Gemeinbedarf

geman § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
Es werden funf Flachen fir Gemeinbedarf mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen im Gel-
tungsbereich festgesetzt.

6.1.1. Flachen fur Gemeinbedarf: Schule, Aus- und Fortbildung und soziale Zwecke

In dem gekennzeichneten Bereich wird die bestehende Grundschule inklusive der Schulhoffla-
chen planungsrechtlich unter der Zweckbestimmung ,Schule, Aus- und Fortbildung und soziale
Zwecke" gesichert. Ergénzend zur schulischen Nutzung ist auch eine auf3erschulische Nutzung
des Schulgebdudes und der Sportanlagen zu sonstigen Bildungs-, sozialen, kulturellen und
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sportlichen Zwecken zulassig. Die Schulfreiflachen konnen aul3erhalb der Schulzeiten als 6f-
fentlicher Kinderspielplatz genutzt werden.

Begriindung

Die bestehende Nutzung des gekennzeichneten Bereichs fir schulische Zwecke erfillt die ge-
nerellen Anforderungen an Gemeinbedarfsflachen sodass zur planungsrechtlichen Sicherung
eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule, Aus- und Fortbildung und soziale
Zwecke" festgesetzt wird. Die Zweckbestimmung sichert neben der Flachennutzung fur schuli-
sche Zwecke weiterfihrend Nutzungen des Areals fur aul3erschulische Aktivitdten. Wahrend
der Schulzeiten bleibt die Flache dem Schulbetrieb vorbehalten, dartiber hinaus dient sie als
gemeinschaftliche Flache, indem der Schulhof weiterhin als Aufenthaltsflache genutzt werden
kann und Kinder und andere Menschen miteinander agieren kénnen. Zudem kann das Gebau-
de der Grundschule durch die Zweckbestimmung fir Aus- und Fortbildung und soziale Zwecke
von auf3erschulischen Gruppen und Vereinen als Treffpunkt genutzt werden. Mit der o0.g. Nut-
zung dient die Flache somit dem Gemeinbedarf und ermoglicht die Erfullung 6ffentlicher Aufga-
ben, wobei sie einem nicht festgelegten, sich &ndernden Teil der Bevdlkerung zuganglich ist.
Der in Rede stehende Bebauungsplan dient somit der langfristigen Sicherung der bestehenden
Gemeinbedarfseinrichtung.

6.1.2. Flache fir Gemeinbedarf: Sport und Spiel 1

In dem gekennzeichneten Bereich wird die geplante Zweifachsporthalle mit der dazugehorigen
Stellplatzanlage und sonstigen Anlagen fiir sportliche und spielerische Zwecke planungsrecht-
lich gesichert. Die Sportanlagen und derer Freiflaichen kénnen aul3erhalb der Schulzeiten durch
aul3erschulische sportliche Zwecke genutzt werden.

Begrindung

Die Zweckbestimmung Sport und Spiel 1 ermdglicht einen Sporthallenneubau und ersetzt die
alte Turnhalle der ehemaligen Hauptschule und bietet eine Alternative fiir den nicht mehr in der
GroRRenordnung bendétigten Sportplatz im Geltungsbereich. Die geplante Zweifachsporthalle
wird ein- bis zweigeschossig erbaut und umfasst eine Flache von 2.400 m? (40,0 x 60,0 m). Die
neue Sporthalle kann fiir den Schulsport, aber auch Vereinssport, genutzt werden und deckt
den bendétigten Neubedarf fiir Sportanlagen. Zudem sollen auf3erschulische Veranstaltungen
mit maximal 400 Besuchern, die nach Landesimmissionsschutzgesetz NRW genehmigt werden
missen, stattfinden. Im 6stlichen Bereich der Gemeinbedarfsflache soll die Stellplatzanlage zur
Sporthalle realisiert werden. Dariiber hinaus wird im AulRenbereich eine 50-Meter-Laufbahn
sowie eine Sprunggrube auf der ostlichen Seite des Baukérpers geplant. Dartiber hinaus wer-
den ndrdlich der Halle Optionsflachen fiir die sportliche Entwicklung gesichert, die auch aul3er-
halb der Schulzeit durch au3erschulische sportliche Zwecke genutzt werden kénnen. Der kon-
krete Schallschutz von Anlagen fir Sport- und Spiel ist auf Ebene der Baugenehmigung zu pri-
fen.

6.1.3. Flache fir Gemeinbedarf: Sport und Spiel 2

In dem gekennzeichneten Bereich wird ein AuRensportbereich fur Anlagen fir sportliche und
spielerische Zwecke planungsrechtlich gesichert. Skateranlagen sind nicht zulassig. Die Sport-
anlagen und derer Freiflachen kdnnen aufRerhalb der Schulzeiten durch au3erschulische sport-
liche Zwecke genutzt werden.

Begrindung

Die Zweckbestimmung Sport und Spiel 2 ermdéglicht und sichert die Entwicklung von weiteren
Optionsflachen fir sportliche Entwicklung, die auch auRerhalb der Schulzeit durch auRerschuli-
sche sportliche Zwecke genutzt werden kénnen. Bei der Anordnung der Sport- und Spielflachen
sollten Anlagen, von denen eine erhgfhte Schallemission zu erwarten ist, nicht auf dieser ge-
planten Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Sport und Spiel 2 angeordnet wer-
den, damit diese sich nicht negativ auf die benachbarten Wohnh&user auswirken (vgl. Ingeni-
eurbiro fur Akustik und Larm-Immissionsschutz Buchholz — Erbau-Rdschel — Horstmann
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(2023)). Skateranlagen sind hier nicht zulassig. Der konkrete Schallschutz von Anlagen fur
Sport- und Spiel ist auf Ebene der Baugenehmigung zu prufen.

6.1.4. Flache fur Gemeinbedarf: Kindertagesstéatte

In dem gekennzeichneten Bereich wird eine Flache mit der Zweckbestimmung Kindertagesstat-
te festgesetzt.

Begriindung

Durch diese Festsetzung wird der bestehende Bedarf an Betreuungsplatzen gedeckt. Es wird
eine dreigruppige Einrichtung mit der Option fiir eine vierte Gruppe auf ca. 3.000 m? anvisiert.
Die Konkretisierung erfolgt im Anschluss an das Bebauungsplanverfahren durch die Ausfiih-
rungsplanung.

6.1.5. Flache fur Gemeinbedarf: Rettungswache

In dem gekennzeichneten Bereich wird eine Flache mit der Zweckbestimmung Rettungswache
festgesetzt.

Begriindung

Gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB ist die Errichtung von baulichen Anlagen zul&ssig, die dem
Gemeinbedarf dienen. Die Flache soll den kiinftig steigenden Anspriichen an einen modernen
Rettungsdienst gerecht werden und den absehbaren Mehrbedarf decken, der einen neuen
Standort im Stiden Freckenhorst erforderlich macht.

6.2. Mal der baulichen Nutzung
(gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)
6.2.1. Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen

Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen ist die gemittelte Héhe der in der
Planzeichnung eingetragenen Héhenpunkte, die entlang der StralRenbegrenzungslinie an das
Grundstick grenzen. Befinden sich entlang der StralRenbegrenzungslinie des Grundstiickes
weniger als zwei Hohenpunkte, sind die néchstgelegenen Hohenpunkte entlang der grund-
stiicksseitigen StralRenbegrenzungslinie hinzuzuziehen, sodass aus zwei Punkten ein Mittelwert
gebildet werden kann.

Begriindung

Der Bezugspunkt (BP) fur die Hohenfestsetzungen fir Gebaude basiert auf der vorliegenden
ErschlieBungsplanung. In der Planzeichnung sind auf den StralRenbegrenzungslinien entspre-
chende Hohenpunkte festgesetzt, die als Bezugspunkte dienen. Die Héhenlage der anbaufahi-
gen Strallenverkehrsflache sowie die Anschlusshdhe der Baugrundstiicke sind dabei zwischen
den in der Plankarte festgesetzten Héhenpunkten linear zu entwickeln.

6.2.2. Gebaudesockel
gemaR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO

Die HOohenlage des Gebaudesockels (Oberkante FertigfuBboden) muss mindestens 0,2 m tber
dem Bezugspunkt baulicher Anlagen liegen.

Begriindung

Die Festsetzung einer minimalen Hohenlage des Gebaudesockels erfolgt, um die Uberflutungs-
sicherheit der Geb&dude sicherzustellen. Das Mindestmald von 0,2 m oberhalb des Stral3enrau-
mes wurde mittels eines Uberflutungsgutachtens von FISCHER TEAMPLAN Ingenieurbiiro
GmbH ermittelt. Mittels des festgesetzten MaRes wird eine Uberflutung der Bauvorhaben inso-
fern vermieden, dass bei Uberschreitungen der Aufnahmekapazitat der Kanalisation im Stra-
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Renraum etwa bei einem Starkregenereignis, anfallende Wassermengen eher auf den quer und
langs geneigten Stral3en oberflachig abfliel3t, als Schaden an den Gebauden zu verursachen.

6.3. Pflanzgebote
gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
6.3.1. Erhaltungsgebot

Die mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Fur abgéngige Bepflanzungen sind vor
Ort angemessene Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Begriindung

Die Festsetzung zum Erhalt von Baumen und sonstigen Bepflanzungen im Plangebiet erfolgt
gemaR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB. Bei den durch Erhaltungsgebot gesicherten Baumen und
sonstigen Bepflanzungen handelt es sich um diese Standorte, die zuvor im Rahmen der stadte-
baulichen Konzeption als stadtebaulich pragend und erhaltenswert bewertet wurden und gut in
die AulRenbereiche der Grundschule, Sporthalle, Rettungswache und Kindertagesstétte inte-
griert werden kénnen.

6.3.2. Parkplatzbegriinung

Auf Stellplatzanlagen im Bereich der festgesetzten Gemeinbedarfsflache ist je angefangene
zwei Langsparkplatze oder je angefangene sechs Senkrechtparkplatze ein standortgerechter
Baum anzupflanzen.

Begriindung

Mit dem Ziel, die Stellplatzanlagen im Plangebiet aufzuwerten, wird die Festsetzung getroffen.
Die Begrunung birgt weiterhin klimatische Vorteile und vermeidet Hitzeinseln auf versiegelten
Flachen. Da aufgrund der Nachverdichtung einige Baume entfallen, werden auf diese Weise
neue Baume im Quartier erganzt.

6.3.3. Dachflachenbegriinung

Dachflachen (ausgenommen Dachterrassen), mit einer Neigung von weniger als 10 Grad, sind
zu begrunen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Von der Begrinungspflicht ausgenom-
men sind bis zu 20% dieser Dachflachen, wenn sie flr Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energien, far erforderliche haustechnische Einrichtungen oder Tageslicht-
Beleuchtungselemente genutzt werden.

Begriindung

Die zwingende Begrinung von Dachern bei weniger als 10 Grad Dachneigung kann die stadt-
klimatischen, entwasserungstechnischen und 6kologischen Auswirkungen einer baulichen In-
anspruchnahme des Plangebietes minimieren. Die Teilverdunstung auf den dachbegriinten Fl&-
chen bewirkt Kuhlungseffekte der Umgebungsluft im Sommer, was sich im bebauten Umfeld
positiv auf das Mikroklima auswirken kann. Grundacher ermdglichen die Pflanzung von Blih-
stauden. Damit steigern sie das Nahrungsangebot fur Insekten- und Vogelarten und kénnen
somit ansatzweise den funktionalen Verlust an Freiraum minimieren. Grindéacher leisten gleich-
zeitig einen Beitrag zur Rickhaltung bzw. Abflussverlangsamung des anfallenden Nieder-
schlagswassers, was der Entlastung des Kanalnetzes zugutekommt. Dadurch verringern sie die
Uberflutungsgefahr.

Anlagen zur Photovoltaik und Dachbegriinung lassen sich kombinieren. Soweit die PV-Anlage
aufgestandert wird, ist eine flachige, extensive Dachbegriunung technisch-rechtlich moglich und
brandschutzbezogen begriBenswert. Zudem wirkt sich der lokale Kiihleffekt der Bepflanzung
positiv auf die Produktivitat der PV-Anlage aus.
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6.4. Ver-und Entsorgung

gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 BauGB

6.4.1. Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen
gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Im Bebauungsplan wird eine Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen mit der Zweckbestim-
mung Telekommunikation und eine Ver- und Entsorgungsanlage mit der Zweckbestimmung
Elektrizitat festgesetzt.

Begriindung

An der 6stlichen Plangebietsgrenze auf dem Flurstick Nr. 1727 an der StralR3e Nordfeld befindet
sich ein Bauwerk der Deutschen Glasfaser, das zur Versorgung des Ortsteils Freckenhorst mit
Glasfaseranschliissen benétigt wird. Der Bebauungsplan sichert das Gebaude sowie umliegen-
de Flachen durch die Festsetzung als Ver- und Entsorgungsanlage mit der Zweckbestimmung
Telekommunikation.

Auf einer Flache sudostlich des Lehrschwimmbades (Flurstiick 1697) befindet sich eine Um-
spannstation zur Versorgung der bestehenden Gebaude und Anlagen, und kiinftig voraussicht-
lich auch zur Versorgung des Plangebietes. Der Zuschnitt der Flache fur Ver- und Entsor-
gungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat ermdglicht den Zugang der Umspannstati-
on von der Stral3e Zur Hauptschule. Der Bereich um die Umspannstation soll, mit Ausnahme
der notwendigen Zuwegungen, versiegelungsfrei und méglichst durch Bepflanzungen gestaltet
werden. Aufgrund einer im Boden vorhandenen Ringerdung sind Eingriffe in den Boden mit
dem Energieversorger abzustimmen.

6.4.2. Versorgungsleitungen
gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Neu zu verlegende Versorgungsleitungen, wie z.B. Telekommunikations- und Stromleitungen,
sind unterflur, also unterhalb der Gelandeoberflache bzw. der Straf3en, zu verlegen.

Begriindung

Eine oberirdische Leitungsfiihrung wiederspricht den hohen Anforderungen an das neue Quar-
tier hinsichtlich der Gestaltung und hinsichtlich des Ortsbildes. Die oberirdische Verlegung fur
den hochwertigen Wohnstandort ist planerisch nicht gewinscht.

6.5. Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Das zeichnerisch abgegrenzte Leitungsrecht ist zugunsten des Versorgungstragers Thyssen-
gas GmbH einzurdumen.

Die mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind von Geb&uden aller Art, Mauern und
Oberflachenbefestigungen sowie sonstigen Einwirkungen, die den Bestand oder den Betrieb
der Leitung geféahrden oder beeintrachtigen, freizuhalten. Niveaudnderungen in der Flache des
Leitungsrechts sind nur nach Abstimmung mit dem Versorgungstrager zulassig.

Eine gartnerische Nutzung ist zuldssig, sofern Strauchwerk mit maximal 2,0 m H6he in solchen
Abstanden gepflanzt wird, dass Kontrollbegehungen der Leitungstrasse ohne Beeintrachtigun-
gen mdglich sind. Baumstandorte sind innerhalb der Flache flur Leitungsrecht nicht zuldssig.
Nach Abgang bestehender Baumstandorte sind neue Anpflanzungen innerhalb der Flache des
Leitungsrechtes nicht zulassig.

Bei Baumpflanzungen ist zwischen der AufRenkante der Gasfernleitung und der Stammachse
ein Abstand von 5,0 m einzuhalten. Eventuell geplante Baumstandorte sind gem. DVGW Merk-
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blatt GW 125 (M) sowie des Merkblattes der Forschungsgesellschaft fir Straf3en- und Ver-
kehrswesen e.V. FGSV Nr. 939 mit Blick auf die weitere Entwicklung des Stammdurchmessers
zu wahlen.

Begriindung

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB kénnen im Bebauungsplan Flachen festgesetzt werden, die mit
Leitungsrechten zu belasten sind. Die Festsetzung im Bebauungsplan allein begriindet diese
Rechte jedoch noch nicht. Es bedarf nachfolgend der grundbuchrechtlichen Eintragung und ggf.
der Abwicklung entsprechender Entschadigungen. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes wird
zunéachst lediglich verhindert, dass die Flachen bebaut oder sonst dauerhaft so genutzt werden,
dass Leitungsrechte spater nicht mehr umgesetzt werden kénnen.

Durch das Leitungsrecht wird dem technischen Schutzstreifen von 6,0 m (3,0 m links und rechts
der Leitungsachse) der Gasfernleitung L07458 sowie den zugehdorigen Folge- und Schutzmal3-
nahmen Rechnung getragen.

6.6. Verkehrsflachen

geman § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die ErschlieBung im Plangebiet wird Uber neu anzulegende StralRen, Wege, offentliche Platze
und Stellplatze gesichert.

Begriindung

Die gesamten zur ErschlieBung erforderlichen Flachen werden als 6ffentliche Verkehrsflachen
festgesetzt. Eine Differenzierung in Fahrbahn, Stellplatze, Fuf3- und Radwege sowie Strafl3en-
begleitgrin erfolgt im Rahmen der Ausfiihrungsplanung.

6.6.1. Verkehrsflachen: Ful3- und Radweg

In den gekennzeichneten Bereichen werden Flachen mit der Zweckbestimmung Ful3- und Rad-
weg festgesetzt.

Begriindung

Die Festsetzung wird getroffen, um den bestehenden Ful3- und Radweg Waérdenpatt planungs-
rechtlich zu sichern und die Wegeverbindung zu erhalten.

6.6.2. Verkehrsflachen: Platz

In dem gekennzeichneten Bereich wird eine Flache mit der Zweckbestimmung Platz festge-
setzt.

Begriindung

Das stadtebauliche Konzept sieht einen neuen Vorplatz fur die Schule und Sporthalle in der
Quartiersmitte vor, der die unterschiedlichen Nutzungen verbindet und auch fir Veranstaltun-
gen genutzt werden kann. Die detaillierte Gestaltung erfolgt in der Ausfiihrungsplanung. Uber
diese Vorplatz sollen auch die FuR3- und Radverkehre aus samtlichen Richtungen queren; es
sollen ausreichend Fahrradabstellplatze fir die Schilerinnen und Schiler sowie die Nutzer der
tibrigen Einrichtungen bei der Ausbauplanung bertcksichtigt werden.

6.6.3. Verkehrsflachen: Verkehrsberuhigter Bereich

In den gekennzeichneten Bereichen werden Flachen mit der Zweckbestimmung Verkehrsberu-
higter Bereich festgesetzt.

Begriindung
Der verkehrsberuhigte Bereich zwischen Zur Hauptschule und dem Vorplatz der Sporthalle wird
festgesetzt, um die ErschlieBung der angrenzenden Stellplatzflache zu erméglichen. Gleichzei-
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tig ist er als zusatzlicher Feuerwehr- und Rettungsweg vorgesehen, da er den Vorplatz mit der
Stral3e ,Zur Hauptschule* verbindet.

6.7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

6.7.1. Passive SchallschutzmalRnahmen

Zum baulichen Schallschutz sind die aufgelisteten Larmpegel nach DIN 4109 "Schallschutz im
Hochbau" zu berticksichtigen, einschlie3lich der sich daraus ergebenden Anforderungen an die
Schallddmmung (erf. R'w,ges) der gesamten AulRenflache der schutzbedirftigen Aufenthalts-
raume, bestehend aus Wanden, Dachern, Fenstern, Rollladenkasten und Luftungseinrichtun-
gen usw. (s. Tabelle).

Der malR3gebliche AuRenlarmpegel La nach DIN 4109 fir die Gemeinbedarfsflachen mit den
Zweckbestimmungen ,Schule, Aus- und Fortbildung und soziale Zwecke", ,Sport und Spiel 1°,
~Sport und Spiel 2 sowie ,Kindertagesstatte” betragt 62 dB(A).

Der mal3gebliche Auf3enlarmpegel La nach DIN 4109 fur die Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Rettungswache” betragt 69 dB(A).

Anforderung nach DIN 4109- Wohn- und Schlafraume sowie Biiroraume und Ahnliches
1:2018-01 Unterrichtsraume

erf. R'w,ges = La- Kraumart Kraumart = 30 dB Kraumart = 35 dB
Mindestanforderung erf. R'wges > 30 dB erf. R'wges > 30 dB

Ur La> 80 dB(A) und Die Anforderungen sind auf Grund der ortlichen Situation festzu-
erf. R'wges> 50 dB gilt legen.

Begriindung

Unter Bezugnahme auf die Ergebnisse der durchgefiihrten schallimmissionsschutzrechtlichen
Untersuchungen (siehe dazu auch Kapitel 8.3) ist es erforderlich, Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes festzusetzen.

Im Hinblick auf Verkehrslarm kommen fur den betreffenden Planungsbereich nach Abwéagung
aller Belange keine aktiven SchallschutzmalBnahmen in Betracht. Aktive Schallschutzmaf3nah-
men, wie z.B. die Errichtung von LaArmschutzwéanden entlang der StraRe Nordfeld, wiirden sich
nicht in das Stadtbild einfliigen. Zudem ware aufgrund der geplanten zusétzlichen Anbindungen
des Plangebietes an die Strale Nordfeld eine durchgehende Ausfiihrung einer Schallschutz-
wand nicht mdglich, wodurch deren Wirksamkeit deutlich herabgesetzt wiirde. Der Ergreifung
passiver Schallschutzmalinahmen wird nach Abwéagung aller Belange vor diesem Hintergrund
somit Vorrang geboten.

Konkret werden in der Planzeichnung des Bebauungsplans daher Aul3enlarmpegel gemar DIN
4109 festgesetzt. Die mal3geblichen Aul3enlarmpegel dienen zur Ermittlung der Anforderungen
an die Schallddmmung von Wohn- und Schlaf- sowie Unterrichtsraumen sowie Blroraumen
und Ahnliches und beruhen auf den Orientierungswerten nach Beiblatt 1 zur DIN 18005. Die
geplante Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Rettungswache ist dem Schutz-
anspruch eines Gewerbegebietes im Tageszeitraum zuzuordnen. Dies entspricht einem Orien-
tierungswert nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 von OW = 65 dB(A) sowohl im Tages- als auch im
Nachtzeitraum. Der geplanten Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindertage-
statte sollte durchgehend der Schutzanspruch eines allgemeinen Wohngebietes im Tageszeit-
raum zugeordnet werden. Dies entspricht einem Orientierungswert nach Beiblatt 1 zu DIN
18005 von OW = 55 dB(A) sowohl im Tages- als auch im Nachtzeitraum. Die maf3geblichen
AulRenlarmpegel ergeben sich dabei im ersten Schritt aus den Tages-Beurteilungspegeln zu-
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zuglich eines Zuschlages von 3 dB(A). Da die im Bereich des Plangebiets einwirkenden Ver-
kehrslarmpegel im Nachtzeitraum um weniger als 10 dB(A) gegeniber dem Tageszeitraum ab-
sinken, wird nach 4109-2:2018-01 bezogen auf die Beurteilungspegel im Nachtzeitraum ein
Zuschlag von +10 dB(A) beriicksichtigt. Weiterhin werden, da Gewerbe- und eine Sportlarmbe-
lastungen vorliegen, allgemein die fir allgemeine Wohngebiete (WA) geltenden Immissions-
richtwerte hinzugezogen und ebenfalls mit einem Zuschlag von 3 dB(A) versehen. Fir die Fla-
che der geplanten Rettungswache werden auf Grund der Gerduschbelastung der benachbarten
Sportanlagen hinsichtlich des zu erwartenden Sportlarms die fir Gewerbegebiete geltenden
Immissionsrichtwerte bericksichtigt.

Im Bereich des Plangebietes ergeben sich auf Grund der ermittelten Verkehrslarmpegel sowie
der zu beriicksichtigenden Korrekturen und Zuschlage folgende mal3gebliche Au3enlarmpegel
Lares VONn 62 dB(A) im Bereich der geplanten Kindertagesstatte und der vorhandenen Schule
sowie ein mafl3geblicher AulRenlarmpegel L,.s von 69 dB(A) im Bereich der geplanten Ret-
tungswache.

6.7.2. Schallgedampfte Luftungseinrichtungen

In Aufenthaltsrdaumen, die dem Nachtschlaf dienen (Ruherdume), sind Schallschutzfenster mit
integrierten schallgeddmpften Liftungseinrichtungen oder fensterunabhangige schallgedampfte
Laftungselemente vorzusehen. Hierbei ist darauf zu achten, dass das erforderliche resultieren-
de Schalldamm-Mald unter Bericksichtigung der Luftungseinrichtungen nicht unterschritten
wird.

Begriindung

In Bezug auf die passiven Schallschutzmaflinahmen ist darauf hinzuweisen, dass sich der erfor-
derliche Schallschutz zum einen nur bei geschlossenen Fenstern einstellt aber zum anderen fir
eine ausreichende Beliuftung der schutzbedirftigen Raume zu sorgen ist. Fur reine Wohnréu-
me, Unterrichtrdume, Biros und PraxisrAume, die nur im Tageszeitraum genutzt werden bzw.
nicht dem Nachtschlaf dienen, kann die Bellftung dabei Uber StoR3liftung erreicht werden. Der
Einsatz von raumlufttechnischen Anlagen ist dementsprechend mdglich, aber nicht zwingend
erforderlich.

Da aber auch im Nachtzeitraum z.T. Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswer-
te vorliegen, ist insbesondere fur Schlafradume der Einbau von Fenstern mit integrierten und
schallgedampften Liftungseinrichtungen oder speziellen Liftungselementen zu empfehlen.
Hierbei ist darauf zu achten, dass die resultierende Schalldammung der AuRenflachen nicht
durch die Luftungseinrichtungen gemindert wird.

Die Empfehlung von schallgeddmmten Liftungseinrichtungen ergibt sich auch aus der Anmer-
kung 2 nach Beiblatt 1 zu DIN 18005, Abschnitt 4.2, da der dort aufgefiihrte Beurteilungspegel
fur den Nachtzeitraum von 45 dB(A) hier teilweise tberschritten wird und damit selbst bei nur
teilweise gedffnetem Fenster ungestdrter Schlaf haufig nicht mehr moéglich ist.

6.7.3. Abweichende Ausfiihrungen der SchallschutzmalRnahmen

Von den festgesetzten resultierenden Schalldamm-Maf3en kann abgewichen werden, wenn z.B.
auf Grund der Gebaudeausrichtung der geplanten Gebaude oder einer anderweitigen Ab-
schirmwirkung gutachterlich nachgewiesen werden kann, dass sich geringere Anforderungen
ergeben. Die abweichenden Anforderungen kdnnen dabei im Sinne der DIN 4109-1:2018-01
auch in Einzelschritten (dB-scharf) berticksichtigt werden.

Begriindung

Da bei den Berechnungen eine freie Schallausbreitung im Plangebiet berlcksichtigt wurde und
die Abschirmwirkung der geplanten Geb&ude nicht beriicksichtigt wurde, wird zur Vermeidung
einer Uberprotektion die Moglichkeit eréffnet, von den berechneten Werten auf Grund von z.B.
Abschirmungen abzuweichen, sofern dies gutachterlich nachgewiesen werden kann.
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7. Ortliche Bauvorschriften
geman § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

7.1. Solaranlagen

Bei geneigten Dachern sind auf dem Dach montierte Solaranlagen mit gleicher Neigung parallel
zur Dachhaut anzuordnen.

Bei Flachdachern (Dachneigung < 10 Grad) missen aufgestanderte Solaranlagen auf allen
Seiten einen Abstand zu den Geb&udeaulRenkanten von mindestens 0,8 m einhalten.

Begriindung

Solaranlagen sind als 6kologisch sinnvolle Bauelemente erwiinscht. Trotz der méglichen Gefahr
der Fernwirkung durch die Lichtreflektion der Sonnenkollektoren sollen diese zugelassen wer-
den, da sie energetische Einsparungen erméglichen und als regenerative Energien von Bund
und Land gefordert werden.

7.2. Ausdruckliche Hinweise zu den ortlichen Bauvorschriften

Abweichungen von d&rtlichen Bauvorschriften richten sich nach § 69 BauO NRW. Zuwiderhand-
lungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i. S. der BufRgeldvorschriften
der BauO NRW und kdnnen entsprechend geahndet werden.

8. Gutachten und Untersuchungen

8.1. Artenschutzvorprufung Stufe 1 und Stufe 2

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Vorprifung (Stufe 1) wird Gberprift, ob es bei der Um-
setzung der Planung zu Verstdl3en gegen das besondere Artenschutzrecht kommen kann. Die
artenschutzrechtliche Vorprufung wird durch das Biro grinplan aus Dortmund erarbeitet und
unter dem Titel ,Artenschutzrechtlicher Beitrag zum Bebauungsplan Nr. 3.36 Ostlich Everwor-
dschule” aufbereitet. Das Gutachten stellt die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Prifung
gemanR § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) dar und pruft, ob durch das geplante
Vorhaben generelle artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG er-
fullt werden. Zur weiteren Vertiefung wurde im Jahr 2023 eine ergédnzende Kartierung durchge-
fuhrt. Unter dem Titel ,Artenschutzrechtlicher Beitrag Artenschutz-Prifung (Stufe 2) zum Be-
bauungsplan Nr. 3.36 "Ostlich Everwordschule" in Warendorf-Freckenhorst* werden die Ergeb-
nisse der artenschutzrechtlichen Prifung (Stufe 2) dargestellt (vgl. grinplan Biro fir Land-
schaftsplanung 2023b).

Durch die Auswertung von vorhandenen Fachdaten des Fundortkatasters des LANUV (LINFOS
Informationssystem) und des Fachinformationssystems ,Geschitzte Arten in Nordrhein-
Westfalen* des LANUV kann annédhernd das potenziell zu erwartende Artenspektrum bestimmt
werden. Bei letzterem wird der Messblattquadrant ,4013 Warendorf* (ca. 5x5 km) abgefragt und
eine aktuelle Liste aller im Quadranten nach dem Jahr 2000 nachgewiesenen planungsrelevan-
ten Arten erzeugt. Im Rahmen einer Begehung am 21.07.2020 erfolgt zudem eine Uberpriifung
des Vorhabenbereichs im Hinblick auf potenzielle Lebensstatten und geeignete Habitatstruktu-
ren fur planungsrelevante Arten. Konkrete Nachweise oder Zufallsbeobachtungen planungsre-
levanter Arten oder indirekte Hinweise durch Spuren, Kot- oder Nahrungsreste konnten hierbei
nicht erbracht werden. Als Zufallsbeobachtungen wurden Amsel, Buchfink, Kohimeise, Raben-
krahe und Distelfink vor Ort erfasst. Weitergehende Untersuchungen zu den Artengruppen Vo6-
gel und Fledermause erfolgten im Jahr 2023. Aufgrund der Lage und der Vornutzung ist vor-
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nehmlich mit einem Auftreten von typischen Arten der Siedlungen und Géarten sowie stérungs-
unempfindlichen und angepassten Arten zu rechnen. Es gibt keine Hinweise auf das Vorkom-
men planungsrelevanter Arten.

Auswirkungen des Vorhabens

Im Rahmen der Prognose ist im Sinne einer "worst-case-Betrachtung" abzuschatzen, ob bei
Realisierung der Planung Wirkfaktoren (bau-, betriebs-, oder anlagebedingte Wirkungen) zu
artenschutzrechtlichen Konflikten filhren kénnen. Baubedingt wird es zu einer Rodung von Ge-
hélzen und zu einem Abriss von Bestandsbebauung (Schwimmbhalle) kommen und es sind Bo-
denbewegungen und -umlagerungen zu erwarten, bevor die Neubebauung erfolgt. Anlagebe-
dingte Auswirkungen sind durch die Umgestaltung von Brachflachen sowie fir Gehdlzbestande
und Einzelbdume zu erwarten. Das freiraumplanerische Konzept zielt jedoch auf einen mogli-
chen Erhalt griner Strukturen ab. Als betriebsbedingte Wirkungen sind insbesondere die
Larmauswirkungen zu bericksichtigen. Daneben kann es zu einer Zunahme von Larmemissio-
nen kommen. Zu prufen ist, ob diese Wirkfaktoren dazu fihren kbnnen, dass Verbotstatbestan-
de gem. § 44 BNatSchG ausgelost werden. Zudem stellt sich die Frage, ob die Wirkfaktoren
geeignet sind, die 6kologische Funktion von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang nachhaltig zu beeintrachtigen.

Betroffenheiten relevanter Artengruppen

Im Folgenden werden die anzunehmenden Auswirkungen der Planung auf die nachgewiesenen
planungsrelevanten Arten beschrieben. Die Anspriiche der einzelnen Arten werden nach dem
Infosystem ,Geschutzte Arten* des LANUV bewertet. Die Konfliktanalyse orientiert sich an den
zur Verfigung gestellten Unterlagen und Angaben zum Vorhaben sowie den damit verbunde-
nen absehbaren Wirkfaktoren.

Fledermause

Im Rahmen der Untersuchungen wurden 2023 lediglich vereinzelt Zwergflederméause festge-
stellt, wobei keine Quartiernachweise erbracht wurden. Es handelt sich um eine allgemein hau-
fige und anpassungsfahige Art. In den planerisch entfallenden Altbaumen sowie am Abrissge-
baude wurden im Rahmen einer vertiefenden Kontrolle keine Fledermausquartiere festgestellt.
In den fir die Artengruppe relevanten Eingriffsbereichen kann somit eine Verletzung oder To-
tung und damit ein Eintreten des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG fur
Fledermausarten ausgeschlossen werden. Vor diesem Hintergrund sind demnach auch keine
erheblichen Stérungen zu erwarten, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes
einer lokalen Population fiihren kdnnten. Bei bau- und betriebsbedingten Stérungen handelt es
sich zudem um Storwirkungen, die Uberwiegend aul3erhalb der Aktivitatszeiten der Tiere statt-
finden. Der Verbotstatbestand der erheblichen Stérung (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) wird somit
nicht erfullt. Vorsorglich werden MafRnahmen zur Vermeidung von stérenden Lichtimmissionen
empfohlen. Das Plangebiet kann weiterhin als Nahrungs-Teilhabitat genutzt werden. Die linea-
ren Geholzstrukturen werden nicht wesentlich beeintrachtigt, so dass insgesamt ein Eintreten
des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen werden kann.

Vogel

Im Rahmen der Brutvogelerfassung im Jahr 2023 wurden keine planungsrelevanten Vogelarten
im Vorhabenraum erfasst. Am zum Abriss vorgesehenen ehemaligen Schwimmbhallengebéude
wurden zudem keine gebaudenutzenden Vogelarten festgestellt. Die im Plangebiet nachgewie-
senen Vogelarten sind weit verbreitet, allgemein haufig und ungefahrdet. Individuelle Verluste
wahrend der Baustellenphase kénnen durch die Einhaltung geeigneter Fallzeitraume vermieden
werden. Unbeabsichtigte Tétungen und Zerstérungen von Nestern, Eiern und Jungvégeln und
ein Eintreten des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG werden somit ausge-
schlossen. Zusatzlich ist bei der Neuplanung von Gebauden auf eine angepasste Gestaltung
von Glasflachen zu achten. Unter Beachtung dieser vorsorglichen VermeidungsmafRnahme
kann ein signifikant erhéhtes Kollisions- und damit Tétungsrisiko vermieden werden. Fir die
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Artengruppe der Vogel werden unter Beachtung dieser Mafl3gabe keine Verbotstatbestan- de
nach 8§ 44 BNatSchG erfillt.

Amphibien/Reptilien

Im malfigeblichen Messtischblattquadranten wird der Laubfrosch als planungsrelevante Amphi-
bienart aufgefuihrt. Ein Vorkommen der Art ist im Eingriffsbereich hingegen auszuschlie3en, da
potenzielle Laichgewasser nicht vorhanden sind. Lediglich das nérdlich angrenzende Regen-
rickhaltebecken bietet ein potenzielles Laichgewésser, welches aber nur temporéar Wasser
fuhrt und damit kein geeignetes Reproduktionsgewasser darstellt. Die im Randbereich vorhan-
denen Gehdlzbestédnde werden durch die Planung nicht beansprucht, so dass sich auch in die-
sen potenziell fir den Laubforsch zuganglichen Strukturen keine Betroffenheit ableiten lasst.
Selbst unter Annahme einer Besiedlung des angrenzenden Regenriickhaltebeckens ergeben
sich somit keine Konflikte fir den Laubfrosch, da lediglich bereits als Sportplatz vorgenutzte und
fur Amphibien ungeeignete Bereiche baulich nachgenutzt werden. Aufgrund des Fehlens von
sonnenexponierten und offenen Sonderstrukturen und fehlender Einwanderungsmaglichkeiten
sind zudem keine Vorkommen planungsrelevanter Reptilienarten im Vorhabenraum zu erwar-
ten.

Sonstige Artengruppen

Fur die Klasse der Insekten und die Artengruppen der Libellen, Schmetterlinge und Kafer liefert
die Messtischblatt-Auswertung keine Nachweise. Ein Vorkommen planungsrelevanter Insekten-
arten ist demnach sowie aufgrund der Biotopstruktur und der fehlenden Lebensraumeignung
auszuschlie3en. Planungsrelevante Pflanzenarten wurden ebenfalls nicht gefunden und sind
nicht zu erwarten. Es bestehen somit keine Anhaltspunkte fir artenschutzrechtliche Konflikte fir
diese Artengruppen.

MalRnahmen und Empfehlungen

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande mit Sicherheit ausschlief3en zu kénnen, sind fol-
gende MaRRnahmen zu beachten. Ferner werden Hinweise fir die weitere Planung bzw. bauli-
che Umsetzung benannt.

Vorgaben fur Geholzfallungen

Gemal 8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sind Baumfallungen und Gehdlzrodungen grundsatzlich
nur aul3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Vogel im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum
28./29. Februar zuldssig. Unbeabsichtigte Tétungen und Zerstérungen von Nestern, Eiern und
Jungvo- geln kdnnen so vorsorglich vermieden werden.

Minimierung moglicher Vogelkollisionen

Im Hinblick auf anlagebedingte Wirkungen der Planung kann sich fiir Végel ein erhéhtes Kollisi-
onsrisiko an grof3en Glasfronten ergeben. Um die Gefahr von Vogelkollisionen zu minimieren,
sind daher grof¥flachige Verglasungen sowie Spiegel- oder Eckverglasungen grundsatzlich zu
vermeiden oder diese dauerhaft und wirksam fir Vogel sichtbar zu gestalten. Grof3e Reflekti-
onsfronten sind mit mdglichst hoch wirksamen Markierungen zu versehen. Die folgenden Krite-
rien fur hoch wirksame Markierungen sind hierbei zu beachten:

horizontale Linien: mind. 3 mm breit, bei 50 mm Kantenabstand

vertikale Linien: mind. 5 mm breit, bei 100 mm Kantenabstand

schwarze Punkte: mind. 10 mm Durchmesser, im 90 mm-Raster
metallisch-reflektierende Punkte: mind. 9 mm Durchmesser, im 90 mm-Raster
Markierungen missen sich kontrastreich vor dem Hintergrund abheben

Minimierung stérender Lichtemissionen
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Zur Minimierung storender Lichtemissionen fur Fledermé&use und Insekten wird bei der Beleuch-
tung von AuBenanlagen, FuBwegen und Platzen die Verwendung einer insektenfreundlichen
Beleuchtung empfohlen:

e Eine Verwendung von Leuchtmitteln mit geringer Anziehung auf Insekten wird empfoh-
len (z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen, LED-Lampen mit warm- und neutralweil3er
Lichtfarbe unter 3.000 K, Bernsteinfarbenes Licht mit einer Farbtemperatur bis 2.200
Kelvin, Full-Cut-Off-Leuchten).

e Die Lichtlenkung im Plangebiet sollte ausschlieRlich auf die Bereiche beschrankt sein,
die aus Sicherheits- oder Vorsorgegriinden zwingend kuinstlich beleuchtet werden mus-
sen.

¢ Die Lichtquellen sollten so niedrig wie moglich angebracht werden. Eine groRRere Licht-
punktzahl geringer H6he und Leistung ist gegeniiber wenigen Lichtpunkten groRer Hohe
und Leistung vorzuziehen.

e Ein unerwiinschtes Abstrahlen des Lichtes in die Umgebung kann durch eine Ausrich-
tung der Lampen schréag nach unten gewahrleistet werden. Die Abstrahlung ist mdglichst
auf einen Winkel kleiner als 70° zur Vertikalen zu beschréanken.

Zusammenfassende Beurteilung

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Vorprifung wurde zunéchst gepruft, ob es durch Um-
setzung der Planung zu Verstol3en gegen das besondere Artenschutzrecht gemaf § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) kommen kann. Ein Vorkommen planungsrelevanter Ar-
ten ist im Plangebiet und seinem unmittelbaren Umfeld bislang nicht bekannt oder nachweisbar.
Es bestehen jedoch potenziell geeignete Strukturen. Vor diesem Hintergrund wurden im Jahr
2023 Brutvogel- und Fledermauskartierungen durchgefiihrt. Der Untersuchungsraum sowie der
Erfassungsumfang wurden im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Waren-
dorf abgestimmt. Im Rahmen der Vor-Ort-Erhebungen wurden im Plangebiet bzw. im Eingriffs-
bereich keine Fortpflanzungs- und Ruhestéatten planungsrelevanter Arten festgestellt. Es wur-
den lediglich vereinzelt Zwergflederméuse bei Transferfligen und bei der Nahrungssuche er-
fasst. Einflige in Gebaude oder an Baume konnten ebenso wenig wie schwarmende Tiere
(quartieranzeigendes Verhalten) nachgewiesen werden. Eine unmittelbare Betroffenheit pla-
nungsrelevanter Arten ist somit im Rahmen der Planumsetzung nicht zu erwarten. Dennoch
sind MalBnahmen zu beachten, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande auch fiir haufige
und europaisch geschitzte Vogelarten mit Sicherheit ausschlieBen zu kdnnen. So sind gem. §
39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG Baumfallungen und Gehdlzrodungen nur auf3erhalb der Brut- und
Aufzuchtzeit der Vogel im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar zulassig. Unbeabsich-
tigte Tétungen und Zerstérungen von Nestern, Eiern und Jungvdgeln kdnnen so vorsorglich
vermieden werden. Zusatzlich ist bei der Neuplanung von Gebauden auf eine angepasste Ge-
staltung von Glasflachen zu achten, um ein signifikant erhéhtes Kollisions- und damit Totungsri-
siko zu vermeiden. Ferner werden MalRnahmen zur Vermeidung stoérender Lichtimmissionen
empfohlen. In der Gesamtbewertung werden unter Beachtung der benannten MalBnhahmen
durch das Vorhaben keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ausgeldst.

8.2. Verkehrsgutachten

Es wurde ein Verkehrsgutachten vom Buro IPW Ingenieurplanung GmbH & Co. KG erstellt,
dessen Inhalte im Erlauterungsbericht ,VUS B-Plan 3.36 in Freckenhorst* zusammengefasst
sind. Das Ziel der Verkehrsuntersuchung war es, den aus den Erweiterungen resultierende
Mehrverkehr zu prognostizieren und die verkehrstechnischen Auswirkungen zu untersuchen.

Im Untersuchungsgebiet ist die L 793 als klassifizierte StralRe hervorzuheben, bei der die Ver-
bindungsfunktion tberwiegt. Das untergeordnete Netz besteht aus den kommunalen Strafl3en
.Nordfeld“, ,Zur Hauptschule“ und ,Eisenbahnstraf3e”. Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung
werden die folgenden drei Knotenpunkte betrachtet. Der Knotenpunkt Westkirchener Str. (L
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793) / Nordfeld liegt innerorts und es handelt sich um eine vorfahrtgeregelte Einmundung, bei
der die Strafl’e Nordfeld der L 793 Westkirchener Stral3e untergeordnet ist. Der zweite zu unter-
suchende Knotenpunkt Nordfeld / Zur Hauptschule ist ebenfalls eine Einmindung, an der die
Vorfahrtsregelung ,rechts-vor-links* gilt. Bei dem Knotenpunkt Nordfeld / Eisenbahnstr. handelt
es sich um eine Einmiindung mit der Vorfahrtsregelung ,rechts-vor-links®, wobei sich im ndrdli-
chen Bereich zusétzlich eine Zufahrt zu einem Gewerbebetrieb befindet.

Zur Erhebung der aktuellen Verkehrsmengen wurden an den drei Knotenpunkten am
24.03.2021 Verkehrszahlungen mit Hilfe von Videokameras durchgefuihrt. Gemald Covid-19-
mobility Project des RKI und der Humboldt-Universitat Berlin wurden am Tag der Erhebungen
im Kreis Warendorf insgesamt lediglich 2 % weniger Reisetéatigkeiten registriert als im Ver-
gleichszeitraum des Jahres 2019. Auf Grund der vorhandenen Nutzungen im Untersuchungs-
raum ist dennoch eine rechnerische Korrektur der Verkehrszahlen im untergeordneten Netz
erforderlich, da die Grundschule sowie die Sportanlage nicht im normalen Umfang genutzt wor-
den sind.

Die Verkehrserzeugungsberechnung der Sporthalle ergibt — bei normalem Trainingsbetrieb —
einen rechnerischen Gesamtverkehr von 224 Kfz/h. Die Ganglinien zur Bestimmung der Ver-
kehrsstarke in der Spitzenstunde werden aus den Trainingszeiten (14:00 — 22:00 Uhr) abgelei-
tet. In der Spitzenstunde liegen somit sowohl der Quell- als auch der Zielverkehr jeweils bei 13
Kfz/h. Da die Sporthalle der Grundschule auch Uber die Strale Am Woérden erreicht werden
kann, werden rund 5 % des berechneten Verkehrs nicht tiber die Zufahrt Nordfeld umgelegt. Mit
Blick auf die Verkehrserzeugungsberechnung der Everwordschule werden im Normalbetrieb
125 Kfz/24h ermittelt. Der prognostizierte Schulverkehr wird ausschlie3lich im Nordfeld bertck-
sichtigt, da eine Zufahrt Gber die Stralle Am Wdrden zu den Hauptschulzeiten nicht gestattet ist.
Im Zuge der Ortsbesichtigung am 24.03.2021 konnte allerdings auch beobachtet werden, dass
auch die StraRe Am Wodrden regelwidrig genutzt wird. Hier sind Kontrollen zur Einhaltung der
Beschrankungen zu empfehlen. Insgesamt kann fur die L 793 westlich der Einmindung Nord-
feld eine durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTVKfz) von 5.200 Kfz/24h und 6stlich der
Einmiundung von 4.600 Kfz/24h angegeben werden. Die DTVKfz im Nordfeld ist bereits deutlich
niedriger und betragt sudlich der Einmindung Zur Hauptschule 1.400 Kfz/24h und nordlich der
Einmindung 1.200 Kfz/24h. Auf der Stral3e Zur Hauptschule selbst kann eine DTVKfz von 500
Kfz/24h ermittelt werden. Auf der Eisenbahnstraf3e (6stlich des Nordfeldes) betragt die DTVKfz
1.100 Kfz/24h bzw. (westlich des Nordfeldes) 2.000 Kfz/24h.

In Ergénzung zur Erhebung der Verkehrsmenge wird zusatzlich die Verkehrsqualitat betrachtet.
Die Berechnung der Verkehrsqualitat an den einzelnen Knotenpunkten erfolgt gemafl Hand-
buch fir die Bemessung von StraRenverkehrsanlagen (HBS 2015) auf Grundlage der Spitzen-
stundenbelastungen. Als Mal3 fur die Qualitdt des Verkehrsablaufes dient dabei die mittlere
Wartezeit, die in sechs Qualitatsstufen (A-F) angegeben wird. Der Knotenpunkt Westkirchener
Stralle (L 793) / Nordfeld kann in die Qualitatsstufe A ,,Ausgezeichnet” eingeordnet werden,
womit der Knotenpunkt voll leistungsfahig ist. Der Knotenpunkt Nordfeld / Eisenbahnstral3e ist
der Qualitatsstufe A ,Ausgezeichnet” bis B ,gut* zuzuordnen, womit auch dieser Knotenpunkt
leistungsfahig ist. Zusammengefasst lasst sich festhalten, dass derzeit an keinem der unter-
suchten Knotenpunkte Probleme beim Verkehrsablauf (Wartezeiten, Ruckstaus) vorhanden
sind.

Um die Auswirkungen der in Rede stehenden Planung auf den Verkehr beurteilen zu kbénnen,
werden fir 2035 Verkehrsmengen prognostiziert. Zum einen werden lediglich allgemeine Ent-
wicklungen ohne den neuen Bebauungsplan berticksichtigt (Prognose 0) und zum anderen wird
das eigentliche Planvorhaben (Prognose 1) untersucht. So entsteht eine Vergleichbarkeit:

Bei der Prognose 0 wird von einer Allgemeinen Zunahme des Verkehrs (Personenverkehr: +
3,22 %, Lkw-Verkehr: + 11,76 %) ausgegangen. Die Werte beruhen auf grundséatzlichen Trends
wie z.B. der Entwicklung der Motorisierung und sind aus dem Bundesverkehrswegeplan abge-
leitet. Zusatzlich wird die in Planung befindliche Ortsumgehung Freckenhorst berlcksichtigt,
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wodurch von einer kinftigen Verkehrsreduzierung auf der L 793 von 800-900 Kfz/24h ausge-
gangen werden kann. Die Verkehrsmengen des Prognose-0-Falles fiihren zu einer Reduzie-
rung des Verkehrs um ca. 15-19 % auf der L 793. Im untergeordneten Netz steigen die Ver-
kehrsmengen dagegen um rd. 100 Kfz/24h. Die Knotenpunkte Westkirchener Stral3e (L 793) /
Nordfeld und Nordfeld / EisenbahnstraBe kénnen in Hinblick auf die durchschnittliche tagliche
Verkehrsstarke (DTVKfz) dennoch die Qualitatsstufe A bzw. A-B halten. Zusammengefasst
l&sst sich auch fur die Prognose O festhalten, dass an keinem der untersuchten Knotenpunkte
Probleme beim Verkehrsablauf (Wartezeiten, Riickstaus) zu erwarten sind.

Die Prognose 1 bericksichtigt das geplante Verkehrskonzept fiir den Bebauungsplan Nr. 3.36
,Ostlich Everwordschule”. Bei der Verkehrserzeugungsberechnung der geplanten Sporthalle
werden 75 zusatzliche Kfz-Fahrten/24h beriicksichtigt, da ein erweiterter Trainingsbetrieb im
Vergleich zur heutigen Sporthalle geplant ist. Eine weitere zusatzliche Verkehrsbelastung ergibt
sich aus der geplanten Kindertagesstatte mit drei Gruppen. Es ist mit 253 Kfz/24h zuséatzlichem
Verkehr zu rechnen. Zudem ergibt die geplante Rettungswache einen zuséatzlichen Verkehr in
der Hohe von 18 Kfz/24h. Davon sind 10 Fahrten dem Schwerverkehr zuzuordnen. Insgesamt
ist mit einem zusétzlichen Verkehrsautkommen von 358 Kfz/24h (davon 12 Schwerverkehrs-
fahrten) zu rechnen. In der Folge erhoht sich auf der L 793 das Verkehrsaufkommen um 200
Kfz/24h auf dem westlichen Ast und um 100 Kfz/24h auf dem &stlichen Ast. Auf der StralRe
Nordfeld kommt es im sudlichsten Abschnitt im Vergleich zu Prognose O zu einer Verkehrs-
mengenzunahme von 200 Kfz/24h. Die zusétzliche Belastung reduziert sich auf dem nérdlichen
Abschnitt des Nordfeldes auf 100 Kfz/24h. Die Stral3e Zur Hauptschule weist als einzige Stral3e
Entlastungen auf. Dies ist darauf zuriickzufihren, dass der Parkplatz der Sporthalle in der
Prognose 1 tber die mittlere Zufahrt erschlossen wird. Auf der Eisenbahnstral3e ist im Vergleich
zu Prognose 0 auf dem nordwestlichen Abschnitt mit einer Zunahme von 100 Kfz/24h zu rech-
nen. Im Hinblick auf die Verkehrsqualitat erhéht sich der Verkehr im Vergleich zur Prognose 0
am Knotenpunkt Westkirchener Str. (L 793) / Nordfeld zwar um rund 6 %, trotzdem wird weiter-
hin die Qualitatsstufe A ,ausgezeichnet” erreicht. Es sind somit keine MaRRnahmen erforderlich,
um eine ausreichende Verkehrsqualitat zu gewahrleisten. Am Knotenpunkt Nordfeld / Eisen-
bahnstrale erhdhen sich die Verkehrsmengen im Vergleich zur Prognose O um rund 7 %.
Ebenso wie in der Analyse als auch der Prognose 0 wird die Qualitatsstufe A-B erreicht. Der
Knotenpunkt bleibt somit auch unter Berlcksichtigung der Neuplanung leistungsfahig. Es sind
keine MalRnahmen notwendig, um eine zumindest ausreichende Verkehrsqualitdt zu gewahr-
leisten.

In Bezug auf die Radverkehrssituation Am Nordfeld wirde eine zusatzliche Querungshilfe im
Bereich der Einmindung L 793 / Nordfeld die Verkehrssicherheit flir Radfahrende und FulR3gan-
gerfinnen erhdhen. Dies ist auch unter Berlcksichtigung der Kindertagesstatte und dem
dadurch bedingten Mehrverkehr sinnvoll. Als weiterer Aspekt fir eine Querungshilfe ist eine
Radverkehrsfiihrung aus Suden Uber die Nordfeld — Eisenbahnstralle — KuhstraBe Richtung
Norden (Warendorf) als Alternative zu den Ortsdurchfahrten der L 547 und L 793 anzufiihren.

Insgesamt hat die Verkehrsuntersuchung gezeigt, dass die prognostizierten Verkehrsmengen
zu keinen verkehrstechnischen Problemen im Untersuchungsgebiet filhren werden. Die unter-
suchten Knotenpunkte weisen weder im Analyse- noch in den Prognosefallen Mangel bei der
Verkehrsqualitat auf. Insbesondere hinsichtlich der Verkehrssicherheit sollte unter Beriicksichti-
gung der geplanten Einrichtungen eine Ausweisung der Strale Nordfeld als Tempo-30-Zone
geprift werden. Bei groReren Veranstaltungen sollte durch entsprechende Wegweisung auf
Ausweichparkplatze hingewiesen werden, um den ruhenden Verkehr moglichst aus dem
Wohngebiet fernzuhalten und Parksuchverkehr zu verhindern.

8.3. Schalltechnische Begutachtung

Im Zuge des in Rede stehenden Bebauungsplanes wurde durch das ,INGENIEURBURO FUR
AKUSTIK UND LARM-IMMISSIONSSCHUTZ Buchholz — Erbau-Roschel — Horstmann® ein Ge-
rausch-lmmissionsschutz-Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 3.36 ,Ostlich Everwordschule” der
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Stadt Warendorf erstellt. Ziel der Untersuchung ist eine Ermittlung der durch die im Plangebiet
vorgesehenen Nutzungen im Bereich benachbarter Wohnhduser zu erwartenden Larmeinwir-
kungen und des auf das Plangebiet einwirkenden Gewerbe-, Sport- und Stralenldarms sowie die
Angabe von Schallschutzmaflinahmen.

Die mit der Nutzung der geplanten Kindertageseinrichtung zu erwartenden Geréauscheinwirkun-
gen werden entsprechend der Vorgaben des 8§ 22 Absatz 1a des BImSchG nicht berticksichtigt.

Gewerbeldrm

Auf Basis von Ortsbegehungen und bestehender Untersuchungen konnte kein mafigeblicher
auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3.36 einwirkender Gewerbelarm durch die
bestehenden Betriebe festgestellt werden. Weiterhin erfolgt eine Berechnung der durch die be-
nachbarten Gewerbe- und Industriegebietsflachen auf den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 3.36 sowie der benachbarten vorhandenen Wohnhauser einwirkenden Gerau-
schimmissionen. Die Ausbreitungsberechnungen erfolgen nach DIN ISO 9613-2 ,Dampfung
des Schalls bei der Ausbreitung im Freien“, wobei sowohl Abschirmwirkungen als auch Reflexi-
onen der vorhandenen Wohngebaude bericksichtigt wurden, welches den vor Ort vorhandenen
Schallausbreitungsbedingungen entspricht. Hinsichtlich der geplanten Gebaude wurde dagegen
keine Schallabschirmung bertcksichtigt. Weiterhin wurde eine Mitwindsituation berlicksichtigt,
welches zu einer Berechnung auf der gesicherten Seite fiihrt. Aus der Berechnung geht hervor,
dass sowohl im Bereich der vorhandenen Wohnh&user als auch im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 3.36 die fur allgemeine Wohngebiete (WA) in Bezug auf Gewerbelarm gel-
tenden Immissionsrichtwerte eingehalten werden. Daraus folgt, dass nach dem Verfahren nach
Abschnitt 5.2.3 der DIN 18005 hinsichtlich des Gewerbelarms keine Konfliktsituation vorliegt
bzw. zu erwarten ist.

In Bezug auf die geplanten Nutzungen stellt dabei die geplante Rettungswache den mafgebli-
chen Immissionsort dar. Bezogen auf den Tageszeitraum wird im Bereich der vorhandenen
Wohnhauser der fur allgemeine Wohngebiete nach der TA Larm fur Gewerbeldarm geltende Im-
missionsrichtwert eingehalten und deutlich unterschritten. Bezogen auf den Tageszeitraum ist
der Betrieb der geplanten Rettungswache somit von untergeordneter Bedeutung, so dass auch
keine Bertcksichtigung der Gerduschvorbelastung durch die vorhandenen Betriebe erforderlich
ist. Hinsichtlich des Nachtzeitraumes von 22.00 bis 06.00 Uhr ergeben sich aber an den gegen-
Uber der bertcksichtigten Stellplatzflache der geplanten Rettungswache vorhandenen Wohn-
hausern Uberschreitungen des fur allgemeine Wohngebiete geltenden Immissionsrichtwertes
von IRW = 40 dB(A). Da hier aber noch der fir Mischgebiete (MI) im Nachtzeitraum geltende
Immissionsrichtwert von IRW = 45 dB(A) eingehalten wird und die Einhaltung der Immissions-
richtwerte flr Mischgebiete allgemein noch zur Wahrung gesunder Wohnverhéltnisse gilt, kann
dies hier aus schalltechnischer Sicht abgewogen werden. Hinsichtlich des Spitzenschallpegels
im Nachtzeitraum ergeben sich aber an den gegenuber der berlicksichtigten Stellplatzflache der
geplanten Rettungswache vorhandenen Wohnhausern Uberschreitungen des fiir allgemeine
Wohngebiete maximal zuldassigen Wertes von LAFmax,zul = 60 dB(A). Der fir Mischgebiete
(MI) maximal zulassige Wert von LAFmax,zul = 65 dB(A) wird ebenfalls noch tberschritten.
Somit ist auch bzw. insbesondere hinsichtlich der mit den Fahrten der Rettungsfahrzeuge im
Nachtzeitraum zu erwartenden Spitzenschallpegel eine Sonderfallprifung nach Nummer 3.2.2
der TA Larm erforderlich.

Die zu erwartenden Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte auf die angrenzende Wohnbe-
bauung, die durch die geplante Rettungswache ausgelost werden wirden, sind mit anderen
Bedingungen fiur die geplante Rettungswache abzuwiegen. Im Ortsteil Freckenhorst besteht der
Bedarf eines neuen Standortes fiir eine Rettungswache, da der aktuelle Standort an der Kleist-
ralle keine Erweiterungsmoglichkeiten bietet. Insbesondere vor dem Hintergrund der gestiege-
nen Anspriche an einen modernen Rettungsdienst wird ein neuer Standort zur Versorgung des
Freckenhorster Stdens bendtigt. Durch die derzeit in Planung befindliche Verlagerung des
Feuerwehrstandortes in den Norden des Ortsteils wird die Bedeutung eines Standortes der Ret-
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tungswache auch als Satellitenstandort im Stiden verstarkt, um den gesamten Ortsteil schnell
erreichen und die vorgegebenen Anrlickzeiten einhalten zu kénnen.

Bei der Alternativenprifung der Standortsuche fiir die Rettungswache konnte im Suden Fre-
ckenhorsts kein Standort ermittelt werden, der keine Belastung der Umgebung mit sich fihren
wilrde. Auch in den umliegenden Gewerbegebieten ist kein Standort verfigbar, an dem alterna-
tiv eine Rettungswache entwickelt werden kdnnte. Der in Planung befindliche Standort bietet im
Vergleich vor allem den Vorteil, durch die Vornutzung als Sportflache bereits Vorbelastungen
aufzuweisen und keine Neuinanspruchnahme von unversiegelter Flache erfolgen muss. Zudem
bietet der Standort eine integrierten Lage neben Grundschule, Kindergarten und Gewerbege-
biet, wodurch Hilfsfristen eingehalten werden kdénnen und insbesondere der Schutz von ,be-
sonders schitzenswerter Bevolkerungsgruppen® gegeben ist. Auch fir die Umsetzung von
Brauchtumsveranstaltungen in unmittelbarer Umgebung ist die Nahe zur Rettungswache positiv
zu beurteilen.

Daruber hinaus wird mit dem Bau einer Rettungswache den Belangen zur Herstellung der Si-
cherheit der Wohn- und Arbeitsbevoélkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) gefolgt. Es kann von ei-
ner sozialen Adaquanz ausgegangen werden, da die geplante Rettungswache htéhere Zwecke
fur die Allgemeinheit erfiillt und damit die Standortwahl gerechtfertigt.

Als Prazedenzfall kann zudem auf das Urteil vom 29.03.2022 des Bundesverwaltungsgerichtes
(Urteil 4 C 6.20) verwiesen werden, in dem ein Feuerwehrgeratehaus in einem allgemeinen
Wohngebiet als gebietsvertraglich eingeordnet wurde. Es ist daher davon auszugehen, dass
dies in gleichem Malfle auf die geplante Rettungswache zutrifft, da von einer solchen Nutzung,
trotz der Unruhe, die von den gelegentlichen Einséatzen vor allem zur Nachtzeit ausgelost wer-
den, keine gebietsunlbliche Stérung ausgeht, sodass keine erheblichen Auswirkungen durch
das Vorhaben ausgeldst werden. Zusatzlich kénnen nicht zwingend notwendige Emissionen,
wie der Einsatz eines Martinshorns, vermieden werden, indem eine lichtzeichengeregelte Vor-
fahrtsregelung am Nordfeld eingefiihrt wird.

Der aus schalltechnischer Sicht bei vergleichbaren Feuerwehrwachen und Rettungswachen im
Nachtzeitraum noch maximal zulassige Spitzenschallpegel von LAFmax,zul = 80 dB(A) wird
hier nicht erreicht. Aus schalltechnischer Sicht wurde hierbei beriicksichtigt, dass kein Einsatz
von akustischen Signalen wie z.B. eines Martinshorns erfolgt. Als Schallschutzmaf3nahmen
kdme somit Einrichtung einer lichtzeichengeregelten Vorfahrtsregelung in Betracht.

Sportlarm

Zur Ermittlung der auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3.36 einwirkenden Belas-
tungen durch Sportlarm wurden drei Ortsbesichtigungen durchgefuihrt, bei denen kein maf3geb-
licher einwirkender Sportlarm festgestellt werden konnte.

Fur die Schul- und Vereinssporthalle besteht eine Schallimmissionsschutzgutachten aus dem
Jahr 2020, in der die durch die Nutzung zu erwartenden Gerduschimmissionen ermittelt wer-
den. Hinsichtlich der Ausfiihrung der Sporthalle verhindern massive Auflenwande relevante
Gerauschemissionen. In Bezug auf die ErschlieBung der Halle wird ein Zugang Uber die West-
seite sowie flr Personen Uber die Sudseite berlicksichtigt, so dass die maRgebliche Schallab-
strahlung nach Westen und Stden hin erfolgt. Fur die mit der Nutzung der Schul- und Verein-
sporthalle verbundenen Pkw-An- und Abfahrten der Besucher wurde in dem Schallimmissions-
schutzgutachten eine 6stlich der bisherigen Sporthalle liegende Stellplatzanlage bertcksichtigt,
deren Bereich im vorliegenden Verfahren des Bebauungsplans Nr. 3.36 als Gemeinbedarfsfla-
che Uberplant wird. Hinsichtlich der Stellplatznutzung kénnen die Ergebnisse der Schallimmissi-
onsprognose somit nicht zur Beurteilung herangezogen werden. Hinsichtlich der Nutzungszei-
ten wurde fir die Schul- und Vereinsporthalle eine auf den Tageszeitraum von 07.00 bis 20.00
Uhr durchgehende Nutzung berlcksichtigt. Die mit der Nutzung der geplanten Schul- und Ver-
einssporthalle durch sportliche Veranstaltungen verbundenen Gerduschemissionen wurden
dabei als nicht relevant eingestuft, was als gegeben angesehen werden kann, so dass auch
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eine diesbezugliche Nutzung bis z.B. 21.45 Uhr moglich ware. Weiterhin wird in der Schal-
limmissionsprognose berlcksichtigt, dass die Halle neben der Nutzung durch Schul- und Ver-
einssport auch durch z.B. ortliche Musikvereine fiir Konzerte genutzt wird. Daher wird eine ge-
rauschintensive Nutzung fur z.B. Konzerte angerechnet, die im abendlichen Ruhezeitraum von
20.00 bis 22.00 Uhr und im Nachtzeitraum von z.B. 22.00 bis 23.00 Uhr erfolgt. Zur Beurteilung
der hiermit verbundenen Gerduschimmissionen wird die Regelung fiir seltene Ereignisse nach
der Freizeitlarmrichtlinie herangezogen, die vom Grundsatz her den Regelungen fiur seltene
Ereignisse der TA Larm und der 18. BImSchV entspricht und die beinhaltet, dass in einem be-
grenzten Zeitraum benachbarten schutzbedurftigen Nutzungen erhéhte Gerduschimmissionen
zugemutet werden kdnnen. Die Beurteilung hat dabei ergeben, dass im Rahmen der Regelun-
gen fur seltene Ereignisse die untersuchte gerduschintensive Nutzung der Schul- und Vereins-
sporthalle bezogen auf die vorhandenen Wohnhauser mdglich ist. Die Einschrankung auf selte-
ne Ereignisse war erforderlich, da der bisherige Parkplatz im Nahbereich zu den vorhandenen
Wohnhausern liegt.

In Bezug auf die Nutzung der nun an der geplanten Sporthalle vorgesehen Stellplatzanlage ist
anzufihren, dass diese gegenuber den benachbarten Wohnh&usern einen grof3eren Abstand
aufweist, wodurch eine Begrenzung auf seltene Ereignisse nicht mehr erforderlich ist. Hierbei
wird bertcksichtigt, dass die geplante Rettungswache durchgehend den Schutzanspruch eines
Gewerbegebietes (GE) und die geplante Kindertagesstatte durchgehend der Schutzanspruch
eines allgemeinen Wohngebietes (WA) zugeordnet wird.

Weiterhin erfolgt eine Berechnung der Emissionen von Sportlarm nach dem Verfahren nach der
18. BImSchV, auf dessen Basis berechnet wird, welche Gerauschimmissionen im Bereich be-
nachbarter schutzbedurftiger Gebiete, z.B. Wohnbebauungen, durch die Nutzung von Sportan-
lagen zu erwarten sind. Die Berechnung beschrénkt sich dabei auf die geplante Stellplatzanlage
und die nordlich und norddéstlich der geplanten Schul- und Vereinssporthalle vorgesehenen
Sport- und Spielflachen. Aus der Berechnung geht hervor, dass sich durch die untersuchte Nut-
zung zum Teil Uberschreitungen der im Bereich der Wohnhauser, der Rettungswache, der
Schule sowie der Kindertagesstatte nach der 18. BImSchV fiir allgemeine Wohngebiete (WA)
geltenden Immissionsrichtwerte ergeben. Die Uberschreitungen in Bezug auf die vorhandenen
Wohnhauser lassen sich jedoch vermeiden, sofern die Sport- und Spielflachen so angeordnet
werden, dass emissionsstarkere Nutzungen moglichst westlich angeordnet werden. Zudem
kann die Uberschreitung im Bereich der Schule als nicht relevant eingestuft werden. Dies gilt
auch fiir die Uberschreitungen im Bereich der Rettungswache, da diese sowohl tags als auch
nachts und somit durchgehend dem Schutzanspruch eines Gewerbegebietes zugeordnet wer-
den kann. Unabhangig davon sollten im Bereich der geplanten Rettungswache Malinahmen zur
architektonischen Selbsthilfe vorgesehen werden, wie z.B. eine Anordnung von schutzbedurfti-
gen Raumen (Buros, Aufenthalts- und Ruherdaume) auf den von den geplanten Sport- und
Spielflachen und der Stellplatzflache abgewandten Gebaudeseiten, wie z.B. der Stidostseite.

Die Uberschreitung im Bereich der geplanten Kindertagesstéatte, die den Nachtzeitraum betref-
fen, kommen nicht zum Tragen, da Kindertagesstatten nicht dem Nachtschlaf dienen. Dement-
sprechend wurde der geplanten Kindertagesstatte sowohl tags als auch nachts und somit
durchgehend der Schutzanspruch eines allgemeinen Wohngebietes (WA) zugeordnet, wodurch
eine Wohnnutzung indirekt ausgeschlossen wird.

Verkehrslarm

Hinsichtlich des Verkehrslarms konnte bei den Ortsterminen lediglich im sidlichen Bereich des
Plangebietes eine maf3gebliche Einwirkung festgestellt werden, die durch den Stral3enverkehr
auf der Westkirchener Stral3e (L 793) verursacht wurde.

Die zulassige Geschwindigkeit auf den umliegenden Straf3en ist bedingt durch die innerértliche
Lage allgemeingiltig auf 50 km/h beschréankt. Im Bereich der Strafe Nordfeld besteht auf
Grund einer dort bereits in Containerbauweise errichteten Kindertagesstatte eine von 06.30 bis
17.00 Uhr geltende Begrenzung der zuldssigen Geschwindigkeit auf 30 km/h. Da durch die ge-
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planten Nutzungen eine Erhdhung des Verkehrsaufkommens und damit einhergehend auch
eine Erhdhung der Verkehrslarmpegel zu erwarten ist, wird bereits im Rahmen der Verkehrsun-
tersuchung empfohlen, die zulassige Geschwindigkeit auf der Stral3e Nordfeld sowie im Plan-
gebiet auf 30 km/h zu begrenzen, was nachfolgend als SchallschutzmalRnahme berticksichtigt
wird.

Weiterhin erfolgt eine Berechnung welcher Verkehrslarm im Bereich des Plangebietes und der
benachbarten schutzbedirftigen Gebiete, z.B. Wohnbebauungen, durch die vorhandenen und
geplanten 6ffentlichen Stral3en und Stellplatzanlagen zu erwarten sind. Fir die Ausgangswerte
wird auf die Verkehrsuntersuchung zurtickgegriffen.

Aus der Berechnung geht hervor, dass sowohl im Bereich der vorhandenen Wohnhauser am
Nordfeld als auch im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3.36 bezogen auf den Tages-
zeitraum der nach der 16. BImSchV fur allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzte Immissi-
onsgrenzwert von IGW = 59 dB(A) eingehalten werden. Bezogen auf den Nachtzeitraum wird
im Bereich der Wohnh&user entlang der Strafl3e Nordfeld fur allgemeine Wohngebiete der nach
der 16. BImSchV festgesetzte Immissionsgrenzwert von IGW = 49 dB(A) fur die Prognose 1
uberwiegend uberschritten. Die Uberschreitungen basieren dabei aber vorrangig auf dem be-
reits vorhandenen Verkehrsaufkommen. Die fiir eine wesentliche Anderung erforderliche Erho-
hung der Beurteilungspegel um mindestens 3 dB(A) liegt nicht vor. Nach dem Verfahren der 16.
BImSchV liegt somit keine Anspruchsvoraussetzung fir SchallschutzmafRnahmen vor. Im Be-
reich der im Plangebiet liegenden Schule werden die nach der 16. BImSchV festgesetzten Im-
missionsgrenzwerte ebenfalls eingehalten.

In Hinblick auf das Beiblatt 1 zu DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete (WA), ergeben sich
sowohl im Bereich der vorhandenen Wohnhauser als auch im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 3.36 bezogen auf den Tageszeitraum Uberschreitungen des geltenden Schall-
technischen Orientierungswertes von 55 dB(A). Dies gilt auch hinsichtlich des Nachtzeitraums
mit einem geltenden Schalltechnischen Orientierungswert von 45 dB(A). In Bezug auf die vor-
handenen benachbarten Wohnh&user konnen diese Uberschreitungen hier als nicht wesentlich
eingestuft werden, da diese vorrangig auf dem bereits vorhandenen Verkehrsaufkommen beru-
hen und mit der durch das Plangebiet zu erwartenden Verkehrszunahme keine maf3geblichen
Erhohungen der Verkehrslarmpegel zu erwarten sind. Hinsichtlich der geplanten Gebé&ude (Ret-
tungswache und Kindertagesstéatte) sind dagegen auf Grund der Uberschreitung der Orientie-
rungswerte im Bebauungsplan SchallschutzmalRhahmen vorzusehen.

Gesamtlarm

Da auf das Plangebiet mehrere Gerduscharten einwirken, ist eine Ermittlung und Beurteilung
der Gesamtbelastung erforderlich. Die Ermittlung der Gesamtbelastung erfolgt dabei Gber eine
energetische Addition der einzelnen Larmbelastungen. Die mafgeblichen Gerauschbelastun-
gen werden dabei durch den StralRenverkehr und den Sportlarm bestimmt. Bezogen auf den
Tageszeitraum wird die gangige bzw. grundséatzliche Schwelle zur Gesundheitsgeféahrdung von
70 dB(A) mit Gesamtbelastungen bis maximal 66 dB(A) nicht erreicht bzw. deutlich um mindes-
tens 4 dB(A) unterschritten. Die hochsten Werte sind dabei im Bereich der geplanten Rettungs-
wache zu erwarten, was auf die Nutzung der in der direkten Nachbarschaft geplanten Sport-
und Spielflachen zurtckzufiihren ist. Im Nachtzeitraum wird die Schwelle zur Gesundheitsge-
fahrdung von 60 dB(A) im Bereich der benachbarten vorhandenen Wohnhduser ebenfalls
durchgehend eingehalten um deutlich um mindestens 5 dB(A) unterschritten wird. Im Bereich
der geplanten Rettungswache wird die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung Uberschritten. Da
Rettungswachen nicht zum Wohnen dienen und sich die Uberschreitungen rein rechnerisch auf
Grund der fur Sportlarm zu Grunde gelegten Immissionsrichtwerte ergeben, hat dies keine
mafgebliche Auswirkung auf das Planverfahren. Fir die Rettungswache sollten davon unab-
hangig aber MalRnahmen zur architektonischen Selbsthilfe vorgesehen werden.

SchallschutzmalRnahmen
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Mithilfe von passiven Schallschutzmaflinahmen sind die schutzbeddrftigen Innenbereiche der
Gebaude gegen erhebliche Belastigungen durch von auf3en eindringenden Larm zu schitzen.
Hierbei sollen vor allem Beeintrachtigungen der Kommunikation und des Schlafs vermieden
werden.

Dazu werden mafgebliche AuRenlarmpegel festgelegt. Die Differenz von AulRenlarmpegel und
dem Korrekturwert fur die Raumart ,Aufenthaltsraume in Wohnungen* ergibt das fir die Auf3en-
hille erforderliche Schalldamm-MalR. Zudem werden in Aufenthaltsraumen, die dem Nacht-
schlaf dienen, schallgedammte Liftungseinrichtungen empfohlen, um einen ungestorten Schlaf
zu sichern.

Als weitere SchallschutzmalRnahme sind planungsrechtliche Festlegungen zu berticksichtigen,
die dazu fuhren, dass moglichst keine Konfliktsituation entsteht. Hierzu z&hlt z.B. die Anordnung
der Flache fur die geplante Kindertagesstatte (KiTa) und der geplanten Rettungswache, die als
Puffer zwischen der geplanten Sporthalle mit der angeschlossenen Stellplatzflache und den
vorhandenen Wohnh&usern wirken.

Damit verbunden sind fur die Rettungswache Malinahmen zur architektonischen Selbsthilfe zu
empfehlen, die beinhalten, dass die schutzbedirftigen Raume (z.B. Biros, Aufenthalts- und
Ruherdume) auf den von den benachbarten Sport- und Spielflichen sowie der Stellplatzanlage
der Sporthalle abgewandten Gebaudeseiten, z.B. der Sidostseite angeordnet werden.

8.4. Uberflutungsgutachten

Das Ingenieurbiiro ,FISCHER TEAMPLAN" hat im Auftrag der Stadt Warendorf im Zuge des in
Rede stehenden Bebauungsplanverfahrens und dem damit einhergehenden erhdhten Versiege-
lungsgrad und Abflussvolumen in die Kanalisation eine Risikobetrachtung der dortigen Infra-
struktur in Anlehnung an das Merkblatt M119 vorgenommen. Somit wird die friihzeitige Einbe-
ziehung der Uberflutungsvorsorge und mogliche extreme Wetterereignisse beriicksichtigt. Im
Rahmen des Gutachtens wurde fiir ein 100-jahrliches Starkregenereignis die Uberflutungssitua-
tion im Baugebiet selbst, sowie die Auswirkungen der Neuplanung auf die ortliche Bestandsbe-
bauung untersucht.

Im Rahmen des Gutachtens wurde der Ist-Zustand sowie der Planungszustand bezuglich des
100-jahrlichen Starkregenereignisses dargestellt und die Uberflutungssituation im Baugebiet
selbst, sowie die Auswirkungen der Neuplanung auf die 6rtliche Bestandsbebauung untersucht.

Erst bei einem aulRergewohnlichen Starkregenereignis, welches statistisch einmal in hundert
Jahren auftritt im Prognosezustand zwar zu Uberstaupunkten im Kanalnetz. Jedoch treten die
so selten auf, dass kein Sanierungserfordernis fur das Entwasserungssystem besteht.

Zur Reduzierung der Gefahrdungslage der Kindertagesstatte und Everwordschule sollten im
Rahmen einer MaRnahmenuntersuchung die Uberflutungssensiblen Punkte im Einzelfall vor Ort
untersucht und entsprechende Maflinahmen getroffen werden. Hierzu zahlen insbesondere der
eingestaute Gebaudeteil der Everwordschule sowie die Bestandsgebaude in der Stral3e Zur
Hauptschule, sowie der ndrdliche Eingangs- und Zufahrtsbereich des Kindergartens. Beispiels-
weise kann durch technische MaRRhahmen auf den jeweiligen Grundstiicken die Geféahrdungs-
lage minimiert werden. Bei betroffenen Bestandsgeb&aude kann es sein, dass kritische Stellen,
wie Kellerabgange, tiefliegende Garagenzufahrten oder Senken anderer Art durch Schutzmalf3-
nahmen bereits vor Uberflutungen gesichert wurden, wodurch ein weiterer Handlungsbedarf
entbehrlich sein kann.

Fur die StraRenhthenplanung haben die Berechnungsergebnisse gezeigt, dass das Oberfla-
chenwasser im StraBenraum Uber die Parkplatzflachen in nérdliche Richtung zum Versicke-
rungsbecken geleitet, oder im siidlichen Teil des Baugebietes zum Stral3entiefpunkt stdlich der
Sporthalle abgefiihrt werden. Der Verbleib des Oberflachenwassers im StralRenraum wird dabei
durch das V-Profil als StralRenquerschnittsprofil gewéhrleistet.
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Fir die geplanten Gebaude (Rettungswache, Kindergarten und Sporthalle) gilt die Empfehlung
das umliegende Gelande mit Neigung weg vom Gebaude zu profilieren. Ist dies unwirtschaftlich
oder aus einem anderen Grund nicht durchfiihrbar, sollte Gebaudedffnungen im Bereich der
Senke vermieden werden.

Bei Beibehaltung der gegenwartigen Bestandshdhen im Baugebiet wird im Bebauungsplan die
Festsetzung einer Mindestsockelhdhe von 0,2 m fur die Kita und gegebenenfalls auch je nach
Standort fur die Rettungswache empfohlen. Ergénzend sollte der Hinweis zur Sicherung der
Kellerschachte mit in den Bebauungsplan bertcksichtigt werden. Zur Ausgestaltung der Licht-
schachte gibt die DIN 1986-100 vor, dass diese nicht ebenerdig an das Gebaude angebunden
sein sollten, sondern mindestens 0,15 besser 0,30 m oberhalb des Gelandes liegen sollten bzw.
entsprechend gegen von auf3en eindringendes Wasser geschiitzt werden. Dies kann zum Bei-
spiel mittels gemauerter Umrandung erfolgen.

Zur Minderung der Uberflutungsgefahrdung kénnen folgende MaRnahmen zusammengefasst
werden:

Fir die Neuplanung:

¢ Planung eines vom Gebaude weg abfallenden Gelandes / Vermeidung von Senken am
Gebéaude
¢ Vermeidung ebenerdiger Tlren und Kellerschachte
e Festsetzung einer OKF-Anhebung (Sockelerhéhung) von mindestens 0,2 m fir gefahr-
dete Bereiche (Kita, Rettungswache)
Fur den Bestand:

e Lokalisierung kritischer Uberflutungssensibler Punkte auf dem Grundstick oder am Ge-
baude und bei Bedarf Planung baulicher MaRnahmen zum Uberflutungsschutz

¢ Abdichtung ebenerdiger Tiren und Kellerschachte (bei Kellerschachten kann einer Um-
randung dieser mit Randsteinen erfolgen)

e Schadensreduzierung mittels Informationsvorsorge
regelmaRige Uberprufung und Reinigung der StraRenablaufe

o Freihalten von Durchlassen zur Vermeidung von Rickstau und Aufstau vor dem Durch-
lass

e Anhebung der Bordsteinhéhe bei Uberlauf aus dem StraRenraum / Setzten von StraRen-
randsteinen

Generell gilt, dass bei einem 100-jahrlichen Ereignis die Schadensbegrenzung das Ziel ist.
Nach der DWA M119 ist diese am effizientesten, wenn auf Basis einer Gefahrdungsanalyse ein
gezielter Objektschutz fur kritische Infrastrukturen, wie in diesem Fall die Everwordschule und
der Kindergarten und im privaten Bereich Eigenvorsorge betrieben werden. Sinnvoll ist vor al-
lem ein starkregenrisikobewusstes Handeln, mit dem bei einem derartigen Ereignis Schaden
effektiv reduziert werden kdnnen. Beispielsweise kann bei den gefahrdeten Bestandsgebauden
in der Stral3e Zur Hauptschule Uberlegt werden, ob das Schadenspotenzial in den Kellerraum
durch eine angepasste Nutzung der Raume reduziert werden kann, sofern eine Unterkellerung
bei den Hausern besteht.

9. Auswirkungen auf die Umwelt

Der Bebauungsplan Nr. 3.36 wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemall § 13a
BauGB unter Berlcksichtigung verfahrensvereinfachender Schritte durchgefiihrt. Der Bebau-
ungsplan wird gemaf den Vorschriften des § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durch-
gefuhrt. Dabei wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach §
2a BauGB, von der Angabe welche umweltbezogenen Informationen verfiigbar sind sowie von
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der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 BauGB abgesehen. Es wird somit kein
Umweltbericht erstellt und auch keine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach Landesnatur-
schutzgesetz durchgefinhrt.

Da der Bebauungsplan allerdings mehr als 20.000 m? Grundflache festsetzt, wodurch die Ober-
grenze des im § 13a BauGB Abs. 1 Nr. 1 Uberschritten wird, ist eine ,Vorprifung des Einzel-
falls" nach Anlage 2 BauGB durchzufihren (vgl. Grinplan 2023a). Diese Untersuchung kommt
zum Ergebnis, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen
hat.

9.1. Schutzgutbewertung

Gleichwohl sind die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umweltbelange zu beriicksichtigen
und zu bewerten, da diese Schutzguter in die Abwagung eingehen. Zudem ist das beschleunig-
te Verfahren gemal § 13a Abs. 1 BauGB ausgeschlossen, wenn eine Beeintrachtigung der in §
1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiter besteht.

Durch den Bebauungsplan Nr. 3.36 ,Ostlich Everwordschule* werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen, das Plangebiet kiinftig als Rettungswache sowie einer angren-
zenden Kindertagesstatte und Sporthalle zu entwickeln. Der bestehende Grundschulstandort
wird gesichert. Im Rahmen der Abwagung sind folgende umweltbezogene Auswirkungen des
Vorhabens einzustellen:

9.1.1. Schutzgut Mensch
Wohn-, Wohnumfeld- und Erholungsfunktion

Von den heutigen Nutzungen des Plangebietes gehen nur kleinteilig Wohn-, Wohnumfeld- und
Erholungsfunktionen aus. Das leerstehende Lehrschwimmbad sowie der Schotterparkplatz sind
versiegelte bzw. teilversiegelte Flachen, von denen keine Funktionen fir das Wohnumfeld oder
die Erholung ausgeht. Der Schulhof der Grundschule bleibt von der Neuplanung unberihrt, so-
dass er seine Funktion als Aufenthaltsort fir Kinder beibehélt. Nicht erhalten wird der Sportplatz
im Nordosten des Plangebiets. Durch die schlechte Instandhaltung und einen Aschebodenbelag
ist er allerdings nicht von herausragender Qualitat und wird zukinftig durch eine neue Sporthal-
le mit AuRensportanlagen ersetzt. Somit geht keine Erholungsfunktion verloren. Das Plangebiet
ist am noérdlichen und dstlichen Rand durch Gehdlzstreifen begrtint. Ein Grol3teil dieser Struktu-
ren wird erhalten.

Insgesamt entsprechen die geplanten Nutzungen Uberwiegend den Bestandsnutzungen des
Plangebiets und der direkten Umgebung, weshalb sie sich gut in das Wohngebiet mit angren-
zenden sozialen Infrastruktureinrichtungen einfligen.

Menschliche Gesundheit

Gemal aktuellem Kenntnisstand gibt es innerhalb des Planungsraumes keine Hinweise auf
besondere Vorbelastungen durch Larm, Luftschadstoffe oder Altlastenverdachtsflachen. Da
sich der Geltungsbereich nicht innerhalb eines Achtungsabstands eines Stoérfallbetriebsberei-
ches befindet, sind zudem keine Gefahrdungen durch Unfélle absehbar.

Auswirkungen durch das geplante Vorhaben auf umliegende Anwohner treten hauptséchlich
wahrend der Bauzeit durch die Entwicklung von Larm, Staub und Erschitterungen auf. Diese
sind jedoch zeitlich beschrankt und nur in einem geringen Ausmaf3 zu erwarten. Lichtimmissio-
nen, die bislang durch den Betrieb der Flutlichtanlagen auf dem Sportplatz auf das angrenzen-
de Wohnumfeld eingewirkt haben kdnnten, werden zuklnftig entfallen.

Bezogen auf den Umgang mit den vorhandenen Oberflachen und aufgebrachten Materialien im
Bereich des Sportplatzes sind die Ergebnisse der Boden- und Baugrunduntersuchungen zu
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beachten. Hinweise auf Kampfmittelreste liegen auch nach erfolgter Luftbildauswertung nicht
vor, so dass in dieser Hinsicht kein erhohtes Gefahrdungspotenzial vorliegt.

Durch den Betrieb der Grundschule und des mindergenutzten Sportplatzes der ehem. Haupt-
schule sowie norddstlich angrenzende Gewerbenutzungen sind geringe Larmvorbelastungen
mdglich. Im Rahmen eines Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten wurde untersucht, in wel-
cher Hohe Gewerbelarm, Sportlarm und Verkehrslarm auf das Plangebiet einwirken. Eine aus-
fuhrliche Zusammenfassung ist Kapitel 8.3 zu entnehmen. Bezogen auf den Nachtzeitraum er-
geben sich an den zwei gegeniber der bericksichtigten Stellplatzflache der geplanten Ret-
tungswache vorhandenen Wohnhausern jedoch Uberschreitungen des fiir allgemeine Wohnge-
biete (WA) geltenden Immissionsrichtwertes von IRW = 40 dB(A). Da hier aber noch der fir
Mischgebiete (MI) im Nachtzeitraum geltende Immissionsrichtwert von IRW = 45 dB(A) einge-
halten wird und die Einhaltung der Immissionsrichtwerte fir Mischgebiete allgemein noch zur
Wahrung gesunder Wohnverhéltnisse gilt, kann dies hier aus schalltechnischer Sicht abgewo-
gen werden. In diesem Fall ist eine Sonderfallprifung nach Nr. 3.2.2 der TA Larm erforderlich.
Hierbei sind die erforderliche Standortbindung und die soziale Adaquanz der geplanten Ret-
tungswache mit den im Bereich der benachbarten vorhandenen Wohnh&user zu erwartenden
schalltechnischen Auswirkungen miteinander abzuwéagen (s. Kapitel 8.3). Bei der Rettungswa-
che handelt es sich zudem weder um ein UVP-pflichtiges Vorhaben noch um ein Vorhaben
gem. 8 7 Abs. 1 Satz 1 bzw. Satz 2 UVPG NRW (vergleiche hierzu auch die Anlage 1 UVPG
NRW). Ebenfalls sind keine Anhaltpunkte gegeben, dass die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB aufge-
fuhrten Schutzglter beeintrachtigt werden.

In Bezug auf das oOstlich der StrafRe Nordfeld gelegene allgemeine Wohngebiet ist zwar mit
Larmimmissionen durch das Vorhaben zu rechnen. Laut dem Bundesverwaltungsgericht und
dem Urteil 4 C 6.20 vom 29.03.2022 ist ein Feuerwehrgeratehaus in einem allgemeinen Wohn-
gebiet als gebietsvertraglich einzuordnen. Es ist daher davon auszugehen, dass dies in glei-
chem Male auf die geplante Rettungswache zu trifft, da von einer solchen Nutzung, trotz der
Unruhe, die von den gelegentlichen Einsatzen vor allem zur Nachtzeit ausgeldst werden, keine
gebietsunlibliche Stérung ausgeht. Zusatzlich kénnen nicht zwingend notwendige Emissionen,
wie der Einsatz eines Martinshorns, vermieden werden, indem eine lichtzeichengeregelte Vor-
fahrtsregelung am Nordfeld eingefiihrt wird.

Es werden daher keine erheblichen Auswirkungen durch das Vorhaben ausgelést.
9.1.2. Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Tiere

Zur Ermittlung mdglicher artenschutzrechtlicher Konflikte wurde ein eigenstandiger Arten-
schutzbeitrag angefertigt (vgl. Grinplan 2021, Grinplan 2023b). Dieser hat ergeben, dass eine
unmittelbare Betroffenheit planungsrelevanter Arten im Rahmen der Planumsetzung nicht zu
erwarten ist.

So sind gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG Baumfallungen und Gehdlzrodungen nur aufRerhalb
der Brut- und Aufzuchtzeit der Vogel im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar zulas-
sig. Unbeabsichtigte Totungen und Zerstérungen von Nestern, Eiern und Jungvégeln kénnen so
vorsorglich vermieden werden. Zusétzlich ist bei der Neuplanung von Gebauden auf eine ange-
passte Gestaltung von Glasflachen zu achten, um ein signifikant erhéhtes Kollisions- und damit
Totungsrisiko zu vermeiden. Ferner werden Malinahmen zur Vermeidung storender Lichtimmis-
sionen empfohlen.

In der Gesamtbewertung werden unter Beachtung der im Artenschutzbeitrag benannten Malf3-
nahmen durch das Vorhaben keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde ausgeldst.

Pflanzen und biologische Vielfalt

Im Plangebiet und dessen Umfeld sind keine Schutzgebiete im Sinne des § 20 Abs. 2
BNatSchG, Natura 2000 Gebiete oder gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 42 LNatSchG
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NRW vorhanden. Auch schutzwirdige Biotope (Biotopkatasterflachen) sind im Plangebietsum-
feld nicht bekannt. Der nordlich angrenzende Raum ist jedoch als Biotopverbundraum mit be-
sonderer Bedeutung (Kennung VB-MS-4013-004 — Brliggenbach) im LANUV Kataster erfasst.
Die Funktionen des angrenzenden Biotopverbundraums bleiben von der Planung unberthrt und
werden auch durch moégliche Randeinflisse - unter Berlicksichtigung der bestehenden Vornut-
zungen - nicht beeintrachtigt.

Die Planung fiihrt zu Eingriffen in zumeist versiegelte, bebaute oder als Aschesportplatz vorge-
nutzte Flachen mit geringen Biotopwertigkeiten. Kleinflachig werden Einzelbdume oder Gehdlz-
strukturen in Anspruch genommen. Fir mdgliche Einzelbaumentnahmen ist die Baumschutz-
satzung der Stadt Warendorf zu beachten und entsprechende Ersatzpflanzungen umzusetzen.

Der Alteichenbestand entlang der Strafe ,Nordfeld* wird im Rahmen der Neuplanung durch
Erhaltungsfestsetzungen nach erfolgter Uberarbeitung der Planung weitgehend gesichert. Glei-
ches qilt fur den Grof3teil der Gehdlzbestdnde bzw. Randeingrinungen am Nord- und Ostrand
des Plangebietes. Dariiber hinaus ist die Planung so ausgerichtet, dass der Fuf3- und Radweg
Wodrdenpatt, der den Geltungsbereich im Norden des Plangebiets abschliel3t, in seiner Form
und inklusive der Baumstrukturen erhalten werden kann. Auch die pragende Eichengruppe auf
dem Schitzenplatz/Schulhof wird durch eine Erhaltungsfestsetzung gesichert.

Daneben sind tber den Bebauungsplan Verpflichtungen zur Begriinung von Flachdéachern und
flachgeneigten Dachern sowie Einzelbaumpflanzungen vorgesehen.

9.1.3. Schutzgut Flache

Das Plangebiet ist bereits Bestandteil der Siedlungs- und Verkehrsflache von Warendorf und in
den Siedlungskdrper entsprechend eingebunden. Es werden keine Freiflachen erstmals in An-
spruch genommen. Das Plangebiet ist durch bauliche Nutzungen (Schule, Sporthallen) sowie
Hof- und Parkplatzflachen in weiten Teilen bereits versiegelt. Weiterhin sind groRe Bereiche
durch Befestigungen als teilversiegelt anzusehen. Hier sind der Schotterparkplatz im Stidosten
sowie der Aschesportplatz zu nennen.

Das Vorhaben erfillt die Anforderungen des BauGB, hier des § 1 Abs. 5 i.V.m. § 1la BauGB
zum Vorrang der Innenentwicklung und forciert die Wiedernutzung von bisher untergenutzten
Flachen. Das Vorhaben tragt damit dem Grundsatz Rechnung, fir bauliche Nutzungen keine
neuen (Frei-)Flachen in Anspruch zu nehmen und anstatt dessen bestehende Siedlungsflachen
nachzuverdichten. Parallel werden, trotz einer geplanten starkeren Versieglung, auch unversie-
gelte Flachen z.B. in Form des Kitaaul3engel&ndes erhalten. Die Qualitat dieser unversiegelten
Bereiche ist deutlich héher einzustufen, als die heutigen teilversiegelten Flachen des Sporta-
scheplatzes und Schotterparkplatzes. Die geplanten Eingriffe, hier die hdhere Versiegelung, ist
insbesondere durch die heute geringe Nutzungsintensitat auf den tberplanten Flachen zurlick-
zufuhren und auch nur im Vergleich dazu als Eingriff zu verstehen.

Das Vorhaben fihrt demnach zu positiven Auswirkungen bei Nachnutzung des Standortes hin-
sichtlich des Schutzgutes Flache. Ein Ausbleiben der Planung wirde negative Auswirkungen
mit sich bringen, da insbesondere fir die benétigte Kita und Rettungswache Flachen aul3erhalb
des bestehenden Siedlungskdrpers in Anspruch genommen werden mussten.

9.1.4. Schutzgut Boden

Im Gebiet sind — auch unter Berucksichtigung der vormaligen Nutzungen — keine natirlichen
Bodenverhaltnisse mehr zu erwarten. Lediglich Randbereiche z.B. im &ul3ersten Sudosten (Ei-
chenbestand) kénnten noch kleinflachig natirlich gewachsene Boden aufweisen.

Vor diesem Hintergrund sind keine relevanten Beeintrachtigungen des Bodenhaushalts zu er-
warten. Bezogen auf den Umgang mit den vorhandenen Oberflachen und aufgebrachten Mate-
rialien sind die Ergebnisse der Boden- und Baugrunduntersuchungen zu beachten.
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Die Oberflache des Sportplatzes mit umlaufender Aschebahn ist mit Schotter, Splitt und Recyc-
ling-Materialien befestigt. Nach den Ergebnissen der durchgefihrten Rammkernsondierungen
im Bereich des Sportplatzes wurden unterhalb der Befestigungen partiell tieferfihrende Auffil-
lungen aus schluffigem Ton bis 0,80 m / 1,40 m unter OK Befestigung festgestellt. Der gewach-
sene Boden setzt sich bis 1,40 m / 5,30 m unter OK Befestigung aus schwach schluffigen bis
schluffigen Fein- bis Mittelsanden bzw. feinsandigen Schluffen mit schwach tonigen bis tonigen
Beimengungen zusammen. In groRerer Tiefe folgt der Mergel der Oberkreide, der in seiner
Verwitterungszone bis 3,70 m / 6,00 m unter GOK (55,30 m NHN ... 53,45 m NHN) erbohrt wur-
de (vgl. Hinz Ingenieure GmbH 2019).

Die Ergebnisse der chemischen Analytik zeigen im Feststoff der untersuchten Mischprobe MP 2
(Schotter + Haldenmaterial) erh6hte Konzentrationen an Cadmium, Kupfer, Nickel und Zink bis
zum Zuordnungswert Z 1.1. AufRerdem wurde im Feststoff der Mischprobe MP 1 (RCL-Material)
und der Mischprobe MP 3 (Schotter, sandig) erhdhte Konzentrationen an Nickel bzw. Cadmium
bis zum Zuordnungswert Z 1.1 nachgewiesen. Im Eluat der Mischproben wurden keine Uber-
schreitungen der Hintergrundwerte ermittelt. Nach LAGA Bauschutt konnen die untersuchten
Materialien der ungebundenen Tragschichten eingeschrankt verwertet werden (Einbauklasse
1).

Bei den Aushubarbeiten ggf. festgestellte, mit Schadstoffen deutlich belastete Aushub- und Bo-
denmaterialien sind einzugrenzen und getrennt zwischen zu lagern, um eine anschliel3ende
Beurteilung vornehmen zu kénnen (vgl. Hinz Ingenieure GmbH 2019).

9.1.5. Schutzgut Wasser

Gemal des Informationssystems ELWAS-WEB befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches
der Grundwasserkorper "Minsterlander Oberkreide / (Oelde/Herzebrock)", welcher zum Tei-
leinzugsgebiet der Ems gehdrt. Es handelt sich um einen Kluft-Grundwasserleiter aus Tonmer-
gel- stein, z.T. Mergel- und Kalkmergelstein mit einer sehr geringen bis geringen Durchlassig-
keit sowie einer geringen Ergiebigkeit. Der chemische und der mengenmaliige Zustand werden
mit gut bewertet (3. Monitoringzyklus, 2013-2018).

Uberschwemmungsgebiete, Wasserschutzgebiete oder liberschwemmungsgefahrdete Bereiche
gem. Hochwassergefahrenkarten sind im Plangebiet nicht vorhanden. Westlich an das Plange-
biet grenzt der Woérdengraben an; ndrdlich gelegen ist ein Regenriickhaltebecken in Erdbau-
weise. Erhebliche Auswirkungen der Planung auf den Wasserhaushalt des Woérdengrabens
sind unter Berticksichtigung der Vornutzungen nicht zu erwarten.

Laut Baugrundgutachten fir den geplanten Standort der Zweifachsporthalle (vgl. HINZ Ingeni-
eure GmbH, 2019) wurden zum Zeitpunkt der Untersuchungen am 21.01.2019 und 25.01.2019
Grundwasserstande auf im Mittel 1,50 m unter GOK auf 57,50 m NHN festgestellt. Partiell wur-
den hierbei Schicht- und Stauwasserstande im Bereich der Mergelschichten erbohrt.

Uberschwemmungsgebiete oder Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Am auBersten Nordwestrand des Plangebietes liegt jedoch gem. den Angaben der Hochwas-
sergefahrenkarten ein tberschwemmungsgefahrdeter Bereich (niedrige Wahrscheinlichkeit; HQ
>250; Wassertiefe ca. 20 cm). In diesem Teilbereich befindet sich der Ful3- und Radweg Wor-
denpatt sowie ein Spielplatz. Im Rahmen der Planung sind keine Anderungen der vorhandenen
Nutzungen vorgesehen. Die bestehende Gefahrdungslage bei seltenen Ereignissen (Extrem-
hochwasser) wird sich im Rahmen der Planungsumsetzung somit nicht &ndern. Diesbeziglich
wird auf den § 78b des Wasserhaushaltsgesetzes hingewiesen, der Vorgaben fir ,Risikogebie-
te auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten* enthalt. Sofern zukiinftig Anderungen an der
Nutzung des Bereiches vorgenommen werden sollen, ist das Hochwasserrisiko zu beachten.
Hierbei sind ggf. Schutzmal3nahmen zu ergreifen.
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Westlich an das Plangebiet grenzt der Woérdengraben an; nordlich gelegen ist ein Regenriick-
haltebecken in Erdbauweise. Erhebliche Auswirkungen der Planung auf den Wasserhaushalt
des Wordengrabens sind unter Berlicksichtigung der Vornutzungen nicht zu erwarten.

9.1.6. Schutzgut Klima/Luft

Die klimatischen Gegebenheiten im Plangebiet sind durch die Vornutzungen als Schul- und
Sportplatzstandort gepragt, wobei Einzelbaume kleinflachig positive und ausgleichende Wir-
kungen auf das Kleinklima ausiiben. Der Vorhabenraum liegt gem. der Klimaanalyse im Fachin-
formationssystem Klimaanpassung NRW (www.klimaanpassung-karte.nrw.de) im Kaltluftein-
wirkbereich angrenzender Freirdume. An dieser Ausgangslage wird sich bei Durchfihrung der
Planung sowie unter Bertcksichtigung des geplanten Erhalts des Schulstandorts und eines
Grolteils der angrenzenden Gehdlzstrukturen (insbesondere der Altbaumbestande) keine er-
hebliche Anderung ergeben. Im Bebauungsplan sind zudem Verpflichtungen zur Begriinung
von Stellplatzen und von Dachflachen als kleinflachig wirkende MalRBnahmen zur Reduzierung
von Hitzebelastungen vorgesehen.

Insgesamt sind aber durch die Planung keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima zu erwarten. Eine erhéhte Anfalligkeit der Planung gegeniber den Folgen des Klimawan-
dels ist derzeit nicht zu erkennen. Im Bebauungsplan werden hierzu MaRnahmen zur Minde-
rung der Uberflutungsgefahrdung von Geb&uden bei zukiinftigen Starkregenereignissen festge-
setzt.

Bei Ausbleiben der Planung sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und
Luft zu erwarten.

9.1.7. Schutzgut Landschaft (Landschafts- und Ortsbild)

Die Planung fiihrt zu einer Umgestaltung von vorgenutzten Sportplatzflachen mit geringer Be-
deutung fiir das Landschaftshild. Aufgrund der bestehenden und zu erhaltenden Gehdélzeingri-
nung zum noérdlich angrenzenden Freiraum sind auch keine Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild im Umfeld zu erwarten. Die Planung fuihrt aufgrund der bestehenden Vornutzungen
nicht zu erheblichen Auswirkungen auf das Landschafts- bzw. Ortsbild im Vorhabenraum.

Die bestehenden Ful3- und Radwege westlich und nérdlich des Plangebietes werden durch die
Planung nicht in ihrer Funktion beeintrachtigt. Auswirkungen auf die Erholungsfunktion des
Raumes sind damit nicht zu erwarten.

9.1.8. Schutzgut Kulturgtter und sonstige Sachguter

Das Plangebiet liegt zudem gemaR den Angaben des kulturlandschaftlichen Fachbeitrags far
den Regionalplan Munsterland (LWL, 2013) in einem aus der Fachsicht Arch&ologie sowie aus
der Fachsicht Denkmalpflege festgelegten bedeutsamen Kulturlandschaftsbereich (A 6.4 ,Wa-
rendorf- Freckenhorst“ / D 6.4 ,Warendorf, Freckenhorst, Westkirchen und Ostenfelde").

Zahlreiche historische Sichtbeziehungen auf die kulturlandschaftspragende Stiftskirche Fre-
ckenhorst sind nachgewiesen. So verlauft im noérdlichen Plangebiet bzw. in der Verlangerung
der Eisenbahnstralle eine Sichtachse von Sidosten auf die Stiftskirche zu. Der Fernwirkung
dieses Kirchenbaus kommt eine sehr hohe Bedeutung zu.

Entsprechend sind die Stiftskirche St. Bonifatius und angrenzende Geb&dudeensembles im Dorf-
kern Freckenhorst als Baudenkmaler gesichert. Auch aus kunst- und architekturhistorischer
Sicht ist die als westfalischer Bauerndom bekannte Stiftskirche mit ihrem massiven Westwerk
eine Besonderheit (LWL 2013).

Zusatzliche negative Auswirkungen auf die im weiteren Umfeld gelegenen Denkmaler sowie auf
die Sichtbeziehungen zur kulturlandschaftspragenden Stiftskirche, sind unter Bertcksichtigung
der Bestandsbebauungen sowie den vorgesehenen zukinftigen Nutzungen im Plangebiet nicht
zu erwarten. Die geplante Kita und die Zweifachsporthalle liegen zwar etwa in der Flucht der
Sichtachse zur Stiftskirche, aufgrund der bestehenden Gehoélzeingriinungen und der 6stlich vor-
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gelagerten Gewerbehallen werden die neu geplanten Baukorper aber voraussichtlich von au-
Rerhalb kaum wahrnehmbar sein. Die Fernsicht auf die Kirche wird vermutlich durch die Neuan-
lage ein- bis zweigeschossiger Baukorper (Rettungswache, Kita, Sporthalle) nicht erheblich
beeintrachtigt.

Aufgrund der flachigen tief einwirkenden Bodenveranderungen (vgl. HINZ INGENIEURE
GMBH, 2019) u.a. durch die Sportplatznutzung und die Gebaudegrindungen sind keine bislang
unentdeckten Bodendenkmaler oder arch&ologischen Fundpunkte im Plangebiet zu erwarten.
Erste Erdbewegungen werden dennoch 2 Wochen vor Beginn der LWL-Arch&ologie fur Westfa-
len schriftlich mitgeteilt.

Sachguter im Sinne der Umweltprifung sind nicht betroffen.
9.1.9. Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern werden nicht erwartet.

10. Hinweise

10.1. Artenschutz
Die Baumschutzsatzung der Stadt Warendorf ist zu beachten.

Grundsatzlich sind in Anlehnung an 8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG Baumfallungen und Gehdlzro-
dungen nur au3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Vdgel im Zeitraum vom 01. Oktober bis
zum 28./29. Februar zuldssig. Unbeabsichtigte Tétungen und Zerstérungen von Nestern, Eiern
und Jungvdgeln kdnnen so vorsorglich vermieden werden.

Im Rahmen der kinftigen Entwicklung sind die MalRnahmen und Empfehlungen des Arten-
schutzes zu beachten (s. Kapitel 8.1).

10.2. Bodenfunde / Arché&ologie

Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn der LWL-Arch&ologie fur Westfalen -
Aul3enstelle Miunster - An den Speichern 7, 48157 Munster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archéologie fur Westfalen - AuRenstelle Minster (Tel. 0257/591-8911) oder der Stadt
als Untere Denkmalbehdrde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrrlichen Bodenbeschaffenheit, Fossilien) unverziig-
lich zu melden. Ihre Lage im Geléande darf nicht verandert werden (88 15 und 16 DSchG).

Der LWL-Archéaologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfiihnren zu kénnen (8
28 DSchG NRW). Die dafur bendtigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen freizu-
halten.

10.3. Ver- und Entsorgung

Vorhaben und Anpflanzungen im Einwirkungsbereich von Versorgungs- und Entsorgungsleitun-
gen sind rechtzeitig mit den Versorgungs- und Entsorgungstragern abzustimmen.

Vor Beginn von BaumaRnahmen in Nahe der Gasfernleitung — auch auf3erhalb des Schutzstrei-
fens — ist die Thyssengas GmbH als Versorgungstrager zu benachrichtigen, um erforderlichen-
falls Sicherungs- und Anpassungsmalnahmen an der jeweiligen Versorgungsanlage durchzu-
fuhren. Bei Bau- und ErschlieBungsarbeiten sind vorgegebene Sicherungsmalnahmen des
Versorgungstragers zu bericksichtigen.
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Im Bereich der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstétte” sind Ver-
sorgungsleitungen vorhanden, die Bestandsgebaude versorgen. Bei baulichen MaRnahmen
sind diese zu bericksichtigt und ggf. zu verlegen.

10.4. Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet zum Planstand nicht bekannt. Unabhangig davon besteht geman §
2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer
Altlast oder schadlicher Bodenveranderungen unverziglich der zustandigen Behérde anzuzei-
gen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von Baumaf3nahmen, Baugrundun-
tersuchungen oder &hnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund angetroffen werden.

10.5. Kampfmittel

Einzelfunde sind nicht auszuschlie3en, Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht aus-
zufiihren. Treten hierbei verdéachtige Gegenstande oder auRergewohnliche Bodenverfarbungen
auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der Kampfmittelrdumdienst der
Bezirksregierung Arnsberg ist durch die Ordnungsbehérde der Stadt Warendorf oder Kreispoli-
zeibehorde Warendorf zu benachrichtigen.

10.6. Minderung der Uberflutungsgefahrdung von Gebauden

Fur geplante Gebaude gilt die Empfehlung das umliegende Geléande mit Neigung weg vom Ge-
baude zu profilieren. Ist dies unwirtschaftlich oder aus einem anderen Grund nicht durchfuihrbar,
sollte Gebaudedffnungen im Bereich der Senke vermieden werden.

Zudem sind ebenerdige Turen und Kellerschéchte zu vermeiden. Zur Ausgestaltung der Licht-
schachte gibt die DIN 1986-100 vor, dass diese nicht ebenerdig an das Gebaude angebunden
sein sollten, sondern mindestens 0,15 besser 0,30 m oberhalb des Gelandes liegen sollten.
Dies kann zum Beispiel mittels gemauerter Umrandung erfolgen.

Die MaRRnahmen zur Minderung der Uberflutungsgefahrdungen des Bestands sowie bei Neu-
planungen sind zu beachten (s. Kapitel 8.4).

10.7. Gefahrdungslage bei Extremhochwassereignissen

Im nordlichen Teil des Geltungsbereichs besteht ein Risikogebiet auBerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten gemalR § 78b Wasserhaushaltsgesetz. Somit kann der Geltungsbereich bei
seltenen Extremhochwasserereignissen in hoherem Ausmald Uberflutet werden. Die vorgese-
hene Nutzung ist mit dieser moglichen Gefahrdungslage sorgfaltig abzuwéagen. Diesbeziiglich
wird auf den § 78b des Wasserhaushaltsgesetzes hingewiesen, der Vorgaben fir ,Risikogebie-
te auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten* enthalt.

10.8. Parkplatzsituation bei Sonderveranstaltungen

Aufgrund der potenziellen GréRe der Sonderveranstaltungen in der geplanten Sporthalle und
der begrenzten Anzahl der Stellplatze (71 Stick) wird empfohlen durch entsprechende (tempo-
rare) Wegweisung auf raumlich nahe gelegene offentliche Parkplatze Am Waorden, Stiftsbleiche
und Stiftsmarkt hinzuweisen, um bei gro3en Veranstaltungen Parksuchverkehr zu reduzieren
und das Parken im Strafdenraum oder auf Privatparkplatzen zu verhindern.

10.9. Vorgeschlagene standortgerechte, heimische Gehdlze (beispielhaft)

Straucher und Baumarten (Liste nicht abschliel3end):
Gewdhnlicher Schneeball ~ Viburnum opulus Ohrweide Salix aurita
Schwarzer Holunder Sambucus nigra Hasel Corylus avellana
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Wildrose Rosa canina Schlehe Prunus spinosa

Kornelkirsche Cornus mas Weil3dorn Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

Winter-Linde Tilia cordata Hainbuche  Carpinus betulus

Feld-Ahorn Acer campestre Spitz-Ahorn  Acer platanoides

10.10. DIN-Normen und sonstige aul3erstaatliche Regelwerke

Die in dem Bebauungsplan in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und sonstigen aul3erstaat-
lichen Regelwerke werden im Baudezernat der Stadt Warendorf, Freckenhorster Str. 43, 48231
Warendorf, wahrend der Offnungszeiten, auBerhalb der Offnungszeiten nach Terminabsprache,
zur Einsicht bereitgehalten.

11. Realisierung

11.1. Bodenordnung

Die Uberplanten Grundstiicksflachen befinden sich im Besitz der Stadt Warendorf und sollen
durch diese entwickelt werden. Ma3nahmen zur Bodenordnung werden somit nicht erforderlich.

12. Stadtebauliche Kennwerte

Bebauungsplan im Entwurf ingm Anteil
Flachen fur Gemeinbedarf 38.559 88,1%
davon Schule, Aus- und Fortbildung und soziale Zwecke 14.094 32,2%
davon Kindertagesstatte 6.060 13,8%
davon Sport und Spiel 1 9.644 22,0%
davon Sport und Spiel 2 2.273 5,2%
davon Rettungswache 6.488 14,8%
Verkehrsflachen 5.121 11,7%
davon offentliche StraRenverkehrsflache 1.478 3,4%
davon Zweckbestimmung Ful3- und Radweg 1.061 2,4%
davon Zweckbestimmung Offentlicher Platz 2.429 5,6%
davon Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich 153 0,3%
Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen 83 0,2%
Gesamtflache 43.763 100 %
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Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 3.36 ,Ostlich Everwordschule” durch post welters +
partner mbB Architekten und Stadtplaner, Arndtstra3e 37, 44135 Dortmund, in Zusammenarbeit
mit der Verwaltung der Stadt Warendorf.

Die Begriindung ist dem Bebauungsplan Nr. 3.36 beigeflgt.

Warendorf, den ........coooevviiiinnns

Amtsleitung Stadtplanung
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