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}' Verlauf der Plangebietsgrenze It. AuslegungsbeschluB des Rates

vom 29.1.1972 u. dessen offentl. Bekanntmachung vom 7.12.1972
unverdndert beibehalten [t. RatsbeschluB b ie A qer
Bedenken vom 7. 2 1973. o Anregungen\ 7
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verordnung vorn 1
BESTAND
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Kotasterngchwais
A Gemarkungsgranze

I rgfenze
Egenitumsgrenze
Fiur slucksgrenze
Nutzungsartgrenze
Geabaudeumrifhinie

% Trig

jorom etrischgr Punkt

i
Poly gonpunhk!
Rizinpunkt

o HB6 Hohernbolzen *

Grstucksrummer

nstiage > |
=i ( i Zaht der Vaoligeschosse , zwingend
4) “ !
e - ~ |
jerfe Bebauung - Wohngab dude GRZo4 Grundtldechenzahl !
foiiges oOssS=eh | agchmey |
T P o R f
F. auung - Neb ent 3 o GescheRflachenzah! I
‘
BMZ 30 Baumassenzahl
richt g
R A T GRZ 06 GFZ .@ fir Gartenhofhduser, eingeschossig
dachne gun
11te be ) gunyg |
Bauw 2i1sQ
[N e Tr-350 Trautenhathe bis 3500 ‘
- O - Otfene Bauweisg
eid a
/
S / O\ Einzel- und Doppethduser |
e
A '
W b AN !
Q.__; Hausgruppen
Mah sardd g Leschlossene Bauweise
|
Sonstige Fastsetzungan
i i
0 I Plangehielsgrenze ’
2% > o @ Baugebiets. y Nutzungsgrenze ;
A e e Grenze der Gemeinbedartstiache
Baulinie ‘
M 1 NEg gr z r |
—— -1 B o) @
Q r Mk -
StrafBenbegrenzungslinwe: neu
1 <
o 34 Hausaummer
- s Boge ™ Rad enangaba fuh
bradignignnahe dbier NN
= kplata
Umiormerstation
- =1 i

Ty S Entwasserungskanal mit Emnsteigeschacnt vorhanden

Hauptwasserieitung p 2%

-
NW 25
- Mit Geh-, Fahr-und Leitungsrechtem
zu belastende Flachen

- - L 3
- — —— o ze
- . - . 4

A LY ] >
MK
g -
k] ~ r
W M
- <
W1 2
£ 9 - 5
1,00 _ e
Sichiwinke Anerhait Jieses
° Bereiches “urfen Arlagen
=] -
2 nicnt hoher ais D TGm  seir
v Geldndehthen
O GradientenhShen
s & adey KS Regenwasserkanal
npde KS.Schmutzwasserkanal
S8 teligiatze
251 Gememnschofisstelipiarze
£ T |
L2 >crager
‘UGGa Gemewrschaftsgaragen (Tief)
t
Ll

Gestalterische Festsetzungen

{im Sinne §103 Baud W)

laut BeschluB des Rates der Stadt Warendorf vom 13.09.71983

1. Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind GebdudehShenunterschiede

bis maximal 0,5 m, Dachneigungsunterschiede bis maxfimal 3*® zuldssig,

2. Die im Bebauungsplan festgesetzten Dicher sind im efinzelnen vie
folgt auszufihren:

- Satteldicher in dunkler Firbung
= Flachddcher in Grobkiesschlttung

3. Die nicht Uberbauten privaten Grundstiicksflichen simd, soweit sie
nicht flr Zufahrten oder Stellpiitzc beansprucht werden, glrtne-

risch zu gestalten. Als Einfriedung sind zugelassen:

= Hecken bis 1,20 m H8he (auBer in Vorgartenbereichen)

= leichte Maschendrahtzdune bis 1,20 m HShe (auser in
Vorgartenbereichen)

= Ziegelmauern bis 0,30 m HShe

4. Notwendige Zuginge oder Zufahrten in den unter 3. gemannten Flichen

sind im Material der angrenzenden 8ffentlichen Verkehrsfliche
anzupassen.

X - me adey amai‘thﬂ%‘gu;

S 6eanLo.ss, en !

Diese Gestaltungssatzung ist
gem, § 103 in Verbindung mit

§ 77 BauO NW mit Verfiigung vom
2. 4, 1984 Az,:638,5.-8 Nr,03/84
genehmigt worden.

Warendorf, den 2., 4. 1984

Der Oberkreisdirektor
—-0Obere Bauaufsichtsbehtrde-
Im Auftrage:

! - t(f-'-‘\_/v-'\ Sl

(Hachmann)
Kreisoberbaurat

FtanZeicher- - vk

. FESTSETZUNGEN |

Art der saulichen Mutzung

sttt ——

WS Klaeinsiedlungsgebiet
y i

.

TWR ] Reines Wohn gebiet

H‘l__ Mischgebiet .

|
1
wa__ ; Aligemeines Wohngebiet ‘
|
= A Kerngebiet |

= 5 |
GE Gewerbegehiet

g0 Sondergebiet

= Baugrundstiick fur den Gor|u¢;ir\bv'jarf i
5 |

|

|

uberbaubare Fliache
mit Hauptfirstrichiung

- >

- o4

MOsS S9F bowch o, Nule sy
Il od.lil 50° davon das I1,od [1L im ausgebauten Doachgeschoss
m Zahl der Voligeschosse | ais Hochstgrenze |

|
|
Anzupflanzende Bdume
verkehrsilachen offentl. *

Verkehrsflachen ..’:".‘i“r"'jf' 4_betahrba
uvg
Parkfldchen offentl.

Gruntlacher offentl.

Gruntlachen privat

Fluche fur dio Forstwirtsehatt

he fur "1te Land- und Forstwirtschaft

kanlige |

| == 3 |

portplatz r

|

‘ ] ‘

AP {
i ST

Spie z

/ | :

o

n Aindergarten
K1t Geh - Fahr-und Laitunasrechten
U Tu belastende Flachen

Hauptfrsitichtung

Satteidach bLis 30° Dacnrnieigung

Catrteidac her

- nhu o atteldach
w walmaach
> aqcr

oS Gemermnschaftesiehpldtre

’- g Gém'ajn_s_chufts-

GG=
=
EL >3 >emem schaftsgaragen (Tief)

T ey o Emwasserungskanal mit Einstegeschacht

OKF hochste Erdgmhoﬁfuﬂbﬁdrnhﬁhe( U. NN)
HG Hauptgesimshthe (U. NN

Textliche Festsetzun_gi_

Rechtsgrundlagmn : |
§§1. 2 R H des Bur desbaugesetzes vomn 23.6.1960 (BG BI |, §.341), in Verbindung mit deh Vorschrifi i

f rdnung vom 26.11 1968 (BG Bl |, 5.1238), der Planzeichenvercrdnung vorm
191196 3G B 21), § 4 der Durchiadhrungsverordnung zum Bundesbaugesetz in der Fasssung .

) 21.4.1970, § 103 der Landesbauordnung vom 27,1.1870 P
N ind § 4 der Gemeindeordnung Hir das Land Nordrhein-Westfalem in :
hung vom 11.8.1869 (GV NW S.658/85GV NW 2020)

> Art und Wi hon Nal - 'l
1 A0 . wen uber die zaarnache: Festsatzungen des Bebauungipleas '
hina p der { rt ng ewnesen wird und keine baurechtlichen

2.2 Gemeinschafts

D chenanto wyen sind den Baugrundsiiacken hinzuzurechnen
(racti § 21 aAbs. 28 s chofifla he kann um die Flachen notwendiger '
Garagen, d i der Ge deatelll werden, erhéht werdan (§ 21 a Abs. 5 BauNV ()

t Nebenanlagen und | htuneg vire deeh 14 der BauNVO sind aure zulassig, sowelt sie der
Versorgung der Bauy suiete mit ¢ : Warrme und Wasser sowie der Ableitung

von Abwasser dienen

i’ -
3 Festsaizungen fir Stellung und Gestaltung der Gebaude n
 und Hausgruppen sind Haustielg, Gebiudehdhe 'MUPJJ‘THF‘E'HU"Q

3.1 Bei Doppelhavse
¥ 1 /

o

3.2 Garagen im Bauwich sind .a:Mm iticksgrerize ,'u/.]_s-}f’(:-’u Sie sind ebenso wie Garagian-
- -

, gruppen in gl er Varderflucht zu ermicheg_und ip-d™mriB und Gestaltung aufeinandér abzwstimmen

*Der Abstand zwischen ["n'-‘,".l'z‘ﬁ.hlltg des 6ffentfic]
—

Verkehrsraums und Garagengingang

mull mindest 5 m betrager 5
-~ S
3.8 Die im Bebauungsplan i:--,.'r."//,rm ter Dacher sind i gmeelnen “::Muszufuhreﬂ'
Satteldsir 1"',',"1 derfk ot ran eingefarbten Pfannen . 15
Fl;n'hd’.ru,m‘-?’.n Gr esschitiung 3
B =
3 4 Dachuberstands d wedar klamner als 10 em oder grofler als 80 cm auszufithren, & f

n uber Autlenanlagen

1 slauten privaten Grundstucksflachen entlang offenthicher Vr\tiw-hrqraun‘lu-("“\ln rgarten’
ar Plan 1.1::.1M17 sind. soweit sie nicht fir Zufahrten oder Stellpldtze beanspfucht werdien
et : N 71) -'---ﬁ":f'-:'m Als E‘nfrw(['q: ng sind zugelassen -~
ken bis 1,20 m H'-"--‘?“w\q in Vorgartenbereichen) e
hte Maschendrahiziune b ".“?Q,Lv Hahe.(aufler In Vorgnﬂ'e;;bereich)
\ -

. o e 3 !
im Einzelfall notwendige VerkehrssichtwinkePsigd [refzuhdlten bzw. max. 70 ¢ém hoch |
wnzufnieden oder 20 benflanzen, /"‘ 4

-
Notwendige Zugdnge oder Zufahrignn den unter 4.1 gunu\r:?‘uw Flachen sind im Material de-
QF

angrenzenden otfentlichen VgskBhrsitichen anzupassen.
-

4.4 Auf samthchen nicmrmbaumn Grundstiicksteilen ist pro 100 gm Flache 1 Baym von mittlerem

-
Kromendw‘r:'h/.mo’m-:\' (in ausgewachsenem Zustand ca. 4-6 m) anzupflanzen .
- \\
i e t
Mnu.- adnit i desiaas.d0 cmbadiaiobaudibacdeckuadisdaloSalalalitzoador = =
e :
/ 1 L . e . i

-

o ien T CL Nl b P el WO = S e I R e 3 .-'-3 L,
5 Geh-,Fur: - und_ Leitungsrechte 3 (1) Nett BBaut
51 Die w sorgungsbetriebe haben aut den durch Zeichnung und Farbe festgesetzien und mit dem !
Buc hstaben L?\) bezeichneten Belastungstldchen das Leitungsrecht (Innerhalb der Schulzzome !
W "mrngasieitung durfen Gebdude und bauliche Anlagen, die den Bestand der Leitung gefdhrden \
{ errichtet werden)
Ausnahmen gemall § 31 Abs. | des BBauG kinnen Zugelassen werden, von den Festsetzungen bazw.
s1:hrichtlichen Darstellungen fir
1) die Firstriehtungen der Eigenheime
" Hausgruppeniestsetzungen
" Erdgeschoffunbddenhdnen (24F) und Gesimshohen
‘g1 gescholgemeinschaftsgaragen
e) v/ baubaren Fltchs » im Einzelfall nicht beatisichtigte Harten zu vermeiden

Hinweis: Der Teilbebauungsplan nebst Satzung dez Gebietez
zwischen Diistern-und BreitestraBe vom  1.10. 1950,

genehmigt am 8/10. 1. 1951, wird teilweise durch diesen
Plan aufgehoben.

1. Ausfertigung

Stadt Warendorf (
Bebauungsplan Nr.

fur das Gebiet zwischen Reichenbacher Str.,
Diisternweg, vorgesehener Sudtarigente und
Heustral3e

MaBstab 1:500 G Aot 13=-12-71
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